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HOTARARE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a terenului in suprafetei de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani,
apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport multifunctionala si parcare.

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinara din data de 26.02.2026, |

tinand cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi a
raportului de specialitate nr. 1841 din 20.02.2026 si documentatia ce il insoteste, prin
care se propune concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafetei de 8.865
mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind
domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pec: 2520,2521, CF: 59160, in vederea
construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionali si parcare,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii cu modificarile si completdrile ulterioare,
art.129 alin.(2) lit. ¢) si alin.(6) lit. b), art. 362 alin.(1), in temeiul art. 139 alin. (3) lit.
g), si art. 302-314 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

hotaraiste:

Art.l. Se aprobd Raportul de Evaluare nr. 05 din 20.02.2026 prin care firma de
evaluare aflatd in relatii contractuale de prestiri servicii cu municipiul Dorohoi, a
stabilit valoarea de piatd pe metru patrat pentru terenul in suprafata de 8.865 mp, situat
- in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, fin, judetul Botosani, apartinind domeniului
public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii
unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionala, si parcare.

Art.2. (1). Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani,
apartindnd domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160,
in vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionald, si parcare.

(2). Durata concesiunii este de 49 de ani, cu recuperare redeventei in 25 de ani.

(3). In vedere construirii silii de sport multifunctionale, concesionarul are
obligatia intocmirii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.- aprobat prin H.C.L.



Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate (Anexa 1), Documentatia de atribuire(Caietul
de sarcini) (Anexa 2), Contract de concesiune cadru (Anexa nr 3), parte integranti a
prezentei hotirari. |

Art.4. Se aprobd constituirea comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a
contestatiilor pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de
8.865 mp, situat In municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, fin, judetul Botosani,
apartindnd domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionald, si parcare,
conform (Anexei nr 4), parte integranti a prezentei hotirari.

Art.S. (1). Redeventa anuald minima de pornire la licitatie publici cu strigare in
vederea concesiondrii este de 53.600 lei/an, conform Raportului de evaluare nr. 05 din
20.02.2026 . o |

(2)- Redeventa obtinuta in urma licitatiei publice cu strigare se va indexa anual
cu indicele de crestere a ratei inflatiei.

Art.6. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia economica,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.7. Prezenta hotirare va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Membrilor comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a
contestatiilor mentionati in Anexa nr 4;
- Mass-mediei locale.

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza,
Consilier, SECRETAR General al UAT Dorohoi
ec. Nacu Sergiu jr. Ciprian Dohotariu
e
o
.
e«

Nr. Mf /26.02.2026
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PROIECT

- HOTARARE
prlvmd aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in
suprafetel de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul
Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521,
CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport
‘multifunctionali si parcare.

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari din data de 26.02.2026, | ‘

tinand cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi a
raportului de specialitate nr. 1841 din 20.02.2026 si documentatia ce il insoteste, prin
care se propune concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafetei de 8.865
mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind
domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea
construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionali si parcare,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare,
art.129 alin.(2) lit. ¢) si alin.(6) lit. b), art. 362 alin.(1), in temeiul art. 139 alin. (3) lit.
g), si art. 302-314 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

| hotariste :

Art.1. Se aprobd Raportul de Evaluare nr. 05 din 20.02.2026 prin care firma de
evaluare aflatd in relatii contractuale de prestiri servicii cu municipiul Dorohoi, a
stabilit valoarea de piatd pe metru patrat pentru terenul in suprafati de 8.865 mp, situat
in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinand domeniului
“public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii
unor terenuri de sport, sald de sport multlfunctlonala si parcare.

Art.2. (1). Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, fn, judetul Botosani,
apartindnd domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160,
in vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionala, si parcare.

(2). Durata concesiunii este de 49 de ani, cu recuperare redeventei in 25 de ani.



(3). In vedere construirii silii de sport multifunctionale, concesionarul are
obligatia intocmirii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.- aprobat prin H.C.L.

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate (Anexa 1), Documentatia de atribuire(Caietul
de sarcini) (Anexa 2), Contract de concesiune cadru (Anexa nr 3), parte 1ntegranta a
prezentei hotarari. ‘ :

Art.4. Se aprobd constituirea comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a
contestatiilor pentru concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, fin, Judetul ‘Botosani,
apartinand domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520 2521, CF: 59160, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multlfunctlonala si parcare,
conform (Anexei nr 4), parte integranta a prezentei hotarari.

Art.S. (1). Redeventa anuald minimi de pornire la licitatie publicd cu strigare in
vederea concesionirii este de 53.600 lei/an, conform Raportulu1 de evaluare nr. 05 din
20.02.2026 .

(2). Redeventa obtinutd in urma licitatiei publice cu strigare se va indexa anual
cu 1ndlcele de crestere a rate1 mﬂatlel

Art.6. Prlmarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia economica,
va duce la 1ndep11n1re prevederile prezentei hotirari.

Art.7. Prezenta hotérére va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului Judetului Botosanl
-~ Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Membrilor comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a
contestatiilor mentionati in Anexa nr 4;
- Mass-mediei locale.

Initiator, | Avizat de legalitate,
PRIMAR - SECRETAR GENERAL AL UAT
ing. Dorin Alexandrescu : e jr. Ciprian Dohotarip {

Nr. /26.02.2026
DOROHOI
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Nr. 1841 din 20.02.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea concesionrii prin licitatie publicii a terenului in suprafetei de 8.865 mp,
situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind domeniului public
al U.A.T Dorohoi, inscris in Pe: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport,
sala de sport multifunctionala si parcare.

Avand in vedere H.C.L nr. 65 din 29.03.2007 - de aprobare a Planului Urbanistic General - in
coroborare cu prevederile U.T.R.nr. 10 din PUG - zona este destinata exclusiv activitatilor sportive aspect
reglementat de prevederile urbanistice ale zonei, care precizeaza ca, terenul supus studiului se afla intr-o
zond de agrement si sport. ‘

Zona este caracterizati pentru activitdti si constructii cu caracter sportiv si nu contravine
documentatiilor de urbanism aprobate, ceea ce permite eliberarea autorizatiei de construire fari a fi
necesard elaborarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism specifice, cu exceptia realizirii de
constructii pentru care se va elebora si aproba documentatii de urbanism specifice de tip P.U.D, aprobat
prin H.C.L, ‘

in temeiul prevederilor:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modificdrile si completirile ulterioare;

- Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

- art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b” din OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ;

- art. 139, alin. (3), lit. “e”si “g” si art. 196, alin (1), lit. “a” din OUG. 57/2019, privind Codul

administrativ.

In temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiez proiectul de
hotirire cu privire la aprobarea concesionirii prin licitatie publici a terenului in suprafetei de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind
domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pe: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii
unor terenuri de sport, sali de sport multifunctional si parcare.

INITIATOR
PRIMAR,

ing. Dorin Alexandrescu
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Nr. 1841 din 20.02.2026

‘ S APROBAT,
PRIMAR

ing. Dorin Alexandrescu

A

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea concesioniirii prin licitatie publici a terenului in suprafetei
de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani,
apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160,
~ in vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport multifunctional si
parcare.

Avand in vedere H.C.L nr. 65 din 29.03.2007 - de aprobare a Planului Urbanistic
General - in coroborare cu prevederile U.T.R.nr. 10 din PUG - zona este destinata exclusiv
activitatilor sportive aspect reglementat de prevederile urbanistice ale zonei, care
precizeaza ca, terenul supus studiului se afla intr-o zona de agrement si sport.

Zona este caracterizati pentrﬁ activitdti si constructii cu caracter sportiv si nu
contravine documentatiilor de urbanism aprobate, ceea ce permite eliberarea autorizatiei
de construire fird a fi necesara elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism
specifice, cu exceptia realizirii de constructii pentru care se va elabora si aproba
documentatii de urbanism specifice de tip P.U.D, aprobat prin H.C.L.

Luénd in considerare faptul ca a fost depasit termenul prevazut la art. 14-6 lit. b)

“Cap VII Obligatiile partilor — obligatiile concesionarului din Contractul de concesiune nr.
01/22.05.2024,

si



tindnd cont de prévederile:
- Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea éxecutérii lucrdrilor de constructii,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 302-314 din OUG nr. 57/2019,
- privind Codul Admihistrativ; | '
- art. 139, alin. (3), lit. e) si g) si art. 196, alin (1), lit. a) din OUG. 57/2019,

‘privind Codul administrativ;

Supunem spre analiza si dezbatere prezentul proiect de hotirare privind aprobarea
concesionarii prin licitaﬁe publici a terenului in suprafati de 8.865 mp, situat in
municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judegul Botosani, apartinind domeniului
public al U.A.T Dorohoi,’ inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii

unor terenuri de sport, salid de sport multifunctionali si parcare.

Director patrimoniu, Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului,
ing. Corolea Daniel jr. Balan Maria- Diana.
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR LAZAR DORIN
E-mail: dorin_lazar85@yahoo.com
Tel. 0748.925.628

5/20.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan cu suprafata de 8.865 mp., categoria de folosinta curti
constructii, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, nr. f.n.,
judetul Botosani, identificat cu numar cadastral 59160, inscris in CF nr.

59160 a Municipiului Dorohoi |

PROPRIETAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin si al
U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

FEBRUARIE 2026
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Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al terenului intravilan, categoria de folosintd
curti-constructii, cu suprafata de 8865 mp., situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie nr. f.n,,
jud. Botosani, p.c. 2520, 2521, identificat cu numar cadastral 59160, inscris in CF nr. 59160 a
Municipiului Dorohoi, proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o nh urma contractului de
prestdri servicii incheiat cu dumneavoastra.

Scopul evaludrii este concesionarea proprietatii; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvatd
este chiria de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 20.02.2026 de citre evaluator autorizat, fotograflata in
aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliari in care se incadreazs proprietatea analizata.

Data evaluarii este 20.02.2026.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, care este si solicitantul si
destinatarul evaluarii. ‘ ;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 20.02. 2026 in
forma scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, evaluatorul propune o redeventd pentru
concesionarea proprietatii subiect, la data de 20.02.2026:

ClNCIZECI S| TREI DE MII SASE SUTE DE LEI/AN
53.600 LEI/AN (6,05 lei/mp/an)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 5,0974 LEI.
v" Valoarea nu contine TVA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si

de recomandarile ANEVAR, Editia 2025:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stimg,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autonzat proprletatl |mob|hare, membru tltular ANEVAR

Pagina 2
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1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostinti de cauzj si
cu buna credinta c3:

o]
o

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile si estimdrile se bazeazs pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
- fiind adevirate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra

proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatd de cétre evaluator autorizat, In data de 20.02.2026.

Analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile

limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,

impartiale si nepéartinitoare. ‘

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa

favorizeze clientul si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastra in aceast3 misiune nu este conditionatad de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazs cauza clientului in functie

de opinia mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care

face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal privind

partile implicate in prezenta misiune, exceptie fiacand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile‘eXprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de

pregatire profesionald continu3 al ANEVAR: nicio alt3 persoand nu ne-a acordat asistentd

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere

civild la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A..

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 lIdentificarea si competenta evaluatorului

Ing. Lazar Dorin
Evaluator Anevar specializarea EP|, Legitimatia 18175
Adresa: Mun. lasi, str. Sararie nr. 202, et. 2, ap. 10, Jud. lasi
Cod postal: 700259

Telefon: 0748 / 925 628
 E-mail: evalonproiect@gmail.com

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
“Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

23 Identificarea oricirui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii imobiliare. :
Metodologia de calcul a “valorii de piats” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii
si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2025:
-, SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evalusrii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- . SEV 105 — Abordari si metode. de evaluare (IvS 103)
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
- SEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile |

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmdrit chiria de piatd a obiectivului; chiria de piat3 este astfel
definitd de Standardele de evaluare ANEVAR:

»Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si.un locatar hotdrét, cu clauze de
_inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketihg adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

24  Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenul intravilan, categoria de folosint curti-
constructii, cu suprafata de 8865 mp., situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie nr. f.n., jud.
Botosani, p.c. 2520, 2521, identificat cu num3r cadastral 59160, inscris in CF nr. 59160 a
Municipiului Dorohoi,. o ;

25 Drepturile de proprietate evaluate , ‘
Dreptul de proprietate asupra proprietdtii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, facand

parte din domeniul privat al unititii administrativ-teritoriale.
- Conform solicitarii clientului, prin prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piata a

dreptului deplin de proprietate asupra terenului, Tn ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate
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se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

2.6 ' Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic
pe o piatd libera si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Tn prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru concesionare, s-a
urmérit o estimare a chiriei de piat§, care este astfel definiti de Standardele de evaluare ANEVAR:
> ,,Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra. proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotérét, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.

2.7 . Data evaluarii
Data evaluarii este 20.02.2026.

~ 28 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 20.02.2026 de catre evaluator Dorin Lazar.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat activul in
prezenta 'proprietarului. ‘

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2026, daté la care se considers valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de cétre evaluator. ‘

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliars
evaluatd (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

e bibliografia de specialitate; '

-®_informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,

- www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
e finregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);
* interviuri cu pdrti implicate in tranzactii, respectiv cUmpérétori, vanzatori, intermediari.

210 ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. o

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 lpoteze

> Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizrii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a ciror
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impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate Tn cele ce urmeazd nu este
valabild, valoarea estimata este invalidats;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului Tn vizualizarea proprietétii;

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ¢ nu exist3 conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentar3
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

~ Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectrii

metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabil3 a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate; ‘

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluirii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostint3;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiata.

2.10.2 Conditii limitative

>

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate ‘din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceastd
privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.
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> Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatti
care sa afecteze proprietatea evaluati.

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitat3 exclusiv la acestea. .

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea. , -

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau s3
depuna mdrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

» - Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuts in raport. ‘

> Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

2.10.3 Ipoteze speciale

> Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile

- de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu

cele existente la data evaludrii.

» Valoarea estimati in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez ci la orice alts

datd valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitdti viitoare de platd, cand atat

conditiile pietei, cét si situatiile vanzarii pot fi diferite;

Dreptul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului;

Lipsa acte de proprietate. Se considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele

pe baza carora se poate face indentificarea bunului si evaluarea lui.

> Constructiile si amenajarile aflate pe teren (C1 Magazie, C2 Teren + pista antrenament si C3
Grup sanitar) nu fac obiectul evaluarii. In cadrul raportului s-a evaluat exclusiv terenul de 8865
mp.

YV V

211  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt§ referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeazs s apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor
contractuale. ' ‘ ‘

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardafdele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in
nicio circumstants. . '
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213 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice
unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1- Introducere;
Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii;
. Capitolul 3 — Prezentarea datelor;
Capitolul 4 —Evaluare;
Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate;
Anexele raportului.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
cu suprafata de 8865 mp., situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie nr. f.n., jud. Botosani, p.c.
2520, 2521, identificat cu numar cadastral 59160, inscris in CF nr. 59160 a Municipiului Dorohoi,.
Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, ficand
parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale. o
‘Conform solicitarii clientului, prin prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piatd a
dreptului deplin de proprietate asupra terenului, in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate
se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietégii si definirea pietei
Proprietatea imobiliara evaluati este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifici subpietei terenurilor intravilane
construibile. ' ’ ‘

3.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si-ale mediului inconjuritor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Roméniei, in zona de contact dintre Campia
Moldovei si Podisul Sucevei si este stribitut de drumurile nationale principale DN 28B Targu-
Frumos - Harl3u - Botosani si DN 29 lasi - S&veni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
Stefdnesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economics cea mai scdzuta din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramuri economici a judetului si concentreazad cea mai mare parte
a fortei de munca. 80% din suprafata totald a judetului o reprezints suprafata agricold, cu 63% din
populatie trdind in mediul rural. v
Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate electrice de
joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare a
produselor din carne si societati de industrializarea laptelui.
Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a ficut ca putinul
turism existent in judet sa se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea turistici
spre locurile de basting ale unor mari personalitdti ale culturii romanesti.
Comertul de mérfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumpadrare a
* populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.
“ Evolutia viitoare a dezvoltirii economice va influenta si comertul din judet.
Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botogani, aldturi de municipiul
resedinta de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitori, fiind amplasat pe
malurile raului lijia, la circa 35 de km de municipiul Botogani. '
Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre municipiile slab
dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economics extrem de slab3.
v n contextul tranzitiei la economia de piatd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramaticd a numarului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintarii unor intreprinderi de stat. O
_parte din aceste locuri de muncj au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.
Societdtile comerciale din. municipiul Dorohoi isi desfisoars activitatea in domeniul confectiilor si
textilelor, a producerii materialelor de constructie, in agriculturd, constructii, comert si in servicii.
Statisticile confirmd nivelul scizut al salarizgrii in Dorohoi, unde majoritatea lucritorilor, in special
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cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Descrierea zoneij ‘

Proprietatea imobiliara subiect este situat intr-o zond semicentrali a municipiului Dorohoi.

Tn imediata vecinitate a proprietatii subiect se afld Stadionul Municipal Dorohoi, un cimitir, un
parc, proprietdti comerciale si‘rezidentiale. Zona s-a dezvoltat mult in ultimul timp, aici incepandu-
se construirea unor blocuri de locuinte colective si a unor proprietiti comerciale, ca urmare a
aprobarii de cdtre Consiliul Local Dorohoi in 2018 a reactualizirii Planului Urbanistic Zonal in Zona
multifunctionala str. 1 Decembrie — p.c. 2519, Municipiul Dorohoi, Judetul Botosani.

3.4 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avand supraféta de 8865 mp., teren de tip intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, forma pland, partial imprejmuit este in vecinatatea Stadionului Municipal Dorohoi.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaz§ intre cumpiratori si vanzitori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piat3 presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumpéréatori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilittii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice si a proprietﬁtii evaluate
Piata imobiliard analizat3 va fi cea a terenurilor intravilane construibile.
Aria pietei este zona central-mediani a localitatii Dorohoi.

3.5.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cump3rare si preferintele consumatorului.
Pentru cd pe o piatd imobiliary oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde si varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta. ‘
.Cererea poate fi analizati sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.
Factori ce influenteazi cererea sunt: :
- Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
- din familii relativ mici de 2-3 membri. :
-~ Venitul populatiei care se orienteazi citre aceasts zona este mediu;

.= Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut — in ultima
perioadd conditiile de acordare a creditelor s-au fnisprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca persoanele ce doresc sd achizitioneze o proprietate sa aiba venituri peste medie
sau pot apela la un credit. ‘ ‘ :

3.5.3 Oferta competitivi

Pe piata imobiliars, oferta reprezints numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumiti perioad de timp.
- Existenta ofertei pentru o anumitd propri_etaté la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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O primd clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la -achizitionarea unei
-proprietdti sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile
edilitare ale zonei, etc..

- La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezint3 o stagnare, la aceste tipuri de
propriet3ti, unde preturile nu au cunoscut modificiri semnificative in ultima perioada de timp.

Exémple oferte de terenuri: Exemple oferte de terenuri:

-teren-intravilan-in-dorohoi-820m

https://www.olx.ro/d/ofertalvand
Postat 08 iulie 2022 :

Vand teren intravilan in Dorohoi 820mp str. George Enescu
25000 € ‘
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

eorge-enescu-1Dgdh T.html

Persoana fizica v
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 820 m?

DESCRIERE ‘

Vand teren intravilan in Dorohoi str. George Enescu.
Suprafata de 820 mp intravilan.

Terenul este construibil , fara denivelari, suprafata plana.
Front stradal 40 metri liniari

Pretul este 25.000 euro si nu este negociabil.

ionut

Pe OLX din aprilie 2022

Activ pe 03 iulie 2022

555 5507

https://Www.o1x.ro/d/oferta/vand-teren-in-zona—rezidentiala-IDg9paj .html

Postat 28 iunie 2022

Vand teren in zona rezidentiala
19000 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
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Persoana fizica
Suprafata utila: 400 m?

DESCRIERE -
Vand teren de 400 mp cu deschidere la strada pe strada viilor nr 9 i dorohoi, zona este
foarte buna avand si toate utilitatile la strada . Terenul are inclus si proiectul casei facut
in-baza spatiului acordat de teren . Pentru mai multe detalii sunati la nr. 07*****%*79
lucica ‘

Pe OLX din noiembrie 2013

Activ azi la 07:22

0754777679

https:/iwww.olx.ro/d/oferta/vind-loc-d‘e-casa-lny4tf.html

Postat 03 iulie 2022

Vind loc de casa

25000 € . ‘
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 1 200 m?

DESCRIERE ‘ ‘ (

Vind loc de casa si materiale de constructie, teren intabulat, 1200 metri patrati, in
Dorohoi, strada Crisana FR. 25.000 euro, nu negociez. Detalii la telefon sau whatsapp
0034677873484. Multumesc.

Localizare: Dorohoi, Botosani . -

Doina Hertanu

Pe OLX din iunie 2021 - -

Activ pe 18 iulie 2022

074 681 4191
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-teren-in-cartierul-trestiana-
dorohoi/278hd2h195167241d8hfdfdf246gfdfh.html

Vand teren in cartierul trestiana dorohoi ‘

40 000 EUR negociabil

Botosani, Dorohoi - Vezi pe harta

Valabil din 18.06.2022 15:39:21 .

| Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1 374 mp intabulat situat in municipiul Dorohoi,
cartierul Trestiana, str. Colonel Vasiliu, nr.11 Bis.

Terenul este imprejmuit cu gard, are o cabanuta de lemn cu 1 camera (culumina
trasa). Proprietate racordata la apa/canalizare

Gazul este la limita proprietétii

Gradina este prevazuta cu bolta de vita de vie, copacei.

Pret: 40.000 de euro negociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-intravilan-dorohoi-

centru/0d4337f0deie7ggidee25699491g¢d5g html

. W L

Vand teren intravilan Dorohoi centru
25 EUR

Botosani, Dorohoi = Vezi pe harta
Valabil din 10.02.2023 19:10:17
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Descriere _

Proprietar, vand teren intravilan in orasul Dorohoi, zona centrala, in spatele Muzeului
Memorial ,George Enescu”. Terenul are forma dreptunghiulara, in suprafata de 650 mp
(cu deschidere de 16 m si adancime cca 40 m), intabulat, excelent pentru orice tip de
constructie. Toate utilitatile sunt la limita proprietatii. Pret 25 euro / mp.

Pentru a va convinge de avantajele acestui lot, ma puteti suna la telefon
Publi24_1540366721

Vezi detalii pe www.romimo.ro

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan-dorohoi/780862767d61605f.html

Teren intravilan dorohoi

20 EUR negociabil

Botosani, Dorohoi  Vezi pe harta

Valabil din 6.04.2023 10:39:51

Specificatii

Suprafata terenului2400,0 m2

Descriere

Vand teren intravilan 1200 m2 in Dorohoi.pret 23 euro m2
Dana Hrenciuc : 0744700282

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdratorului.
Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitatii economice, activitatea imobiliar3 raspunzand
~ la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Proprietdtile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de localizare,
amplasare, suprafata, utilititi, etc., terenurile comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 20 -
47.50 euro/mp. in zona analizat3. '
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4 EVALUAREA TERENULUI

41 Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utfllzarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiarsi din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii:

1.Posibilé fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologic a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electricd, gaze, telefonie, internet).
2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, réstrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului:

3.Fezabild financiar — utilizérile care au mdepllmt criteriile de permise legal si pos:bile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s3 acopere cheltwellle de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productiva — dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordant cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

411 Ceamai bunévutilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolati si aceasta se face atunci cind ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizdrile potentiale.
Luand in considerare tipul terenului, vecinitatile si particuldrititile constructive ale zonei, si tinand
cont si de vadul existent, evaluatorul apreciaza cd pentru terenul in suprafata de 8865 mp, cea mai
buna utilizare ar fi baza sportiva cu terenuri si vestiare.
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii,
respectiv si fie: o
' - Permisa legal;
- Posibila fizic;
- " Fezabila financiar;
- Maximum productivd (s conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat
v Ilber sau a proprietatii construite).

Testul permisibilitatii Iegale.

Conform Planului Urbanistic General (PUG), pe amplasamentul studiat pot fi construite atat
cladiri pentru servicii, cat si cladiri comerciale.

Amplasamentul studiat are caracteristici normale ale terenului de fundare, nu are restnctn
din punct de vedere arhitectonic, istoric sau al mediului § mconjurator

Din aceste considerente, se apreciazi ci cele dou3 utiliziri au trecut testul permisibilitatii
legale.

Testul posibilitatii fizice:

Dimensiunile, forma, structura geologica si topografia terenului studiat ofers posibilitatea
utilizarii ca teren pentru construirea unei baze sportive moderne.

Din informatiile obtinute de la proprietarii din zon3, dar si de la organele specializate ale
Primdriei Dorohoi, rezulti ci zona nu este expusd unor dezastre naturale (inundatii, vant,
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cutremur), iar retelele de utilitati din zond au capacitatea de a prelua si serviciile imobilului studiat.

Testul fezabilitatii financiare:
Utilizarile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate daci ar produce un venit
care sa acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

Din aceste'(‘:onsiderenteI se apreciazd cd utilizarea comerciald corespunde celei mai bune
utilizéri pentru terenul considerat liber. ‘

Constructia realizata pe acest teren contribuie la valoarea proprietatii imobiliare, astfel
incdt amplasarea acestei constructii pe teren este de preferat |asérii libere a terenului. -

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea‘tere‘nuiui trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dac
terenul are amehajéri, valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerarea lui ca fiind liber
si disponibil pentru dezvoltare ulterioari, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmatoarele: comparatia directd, tehnici alernative
(extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii).

Pentru‘es‘timarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare teren a fost utilizats:

4.3 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscuti si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vanzdrilor.

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizats tehnics pentru evaluarea terenului liber sau care
se considera liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvatd metoda atunci cind existd informatii
disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte date
privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect.in procesul de comparatie sunt luate
in considerare asemdndrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie. ‘ »

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care determin3
diferentele dintre preturile plitite pentru proprietdti imobiliare comparabile. Fiecare diferents
importanta existenta intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect,
care poate influenta valoarea proprietitii, este consideratd element de comparatie. In abordarea
prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piaté (data
vanzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile, zonarea si cea mai bund
utilizare. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor.

Tn abordarea prin piata, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplicd in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. Unitatea de comparatie - euro/mp.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinat de proprietatea imobiliard comparabild care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliar3
subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari,

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa
cum urmeaza: - ‘ ‘
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GRILA ABORDARII PRIN PIATA Anexa 1

Pretul de Vanzare (EURO/MP 4750 € S , 5,0 . )
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale integrale
Corectie pentru Drepturi de proprietate 0 0 0 5 0 ) 0
Pref corectat (Euro) 4750 € 30,49 € 20,83 € 25,00€ 2911€
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % ' 0% 0,00% 0% 0,00% 0,00%
Corectie pentru conditii de finantare 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro) 47,50 € 3049€ - 20,83 € 25,00 € 2911 €
Conditii de vanzare - De piata De piata De piata De piata ~ De piata De piata
Corectie pentru conditii de vanzare 0€ 0€ | 0€ 0€ 0€
Pref corectat (Euro) - 47,50 € 30,49€ 20,83 € 2500€ 2911€
Cheltuieli imediat dupa cumparare . Nu Nu Nu Nu Nu Nu
Corectie pentru conditii ale pietei% 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (Euro) - ' 0€ . 0€ 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro) ' : 47,50 € 30,49 € 20,83 € 2500€ 2911 €
Conditii ale pietei (data vanzarii) iulie 2022 iulie 2022 iulie 2022 Aprilie 2023 | Aprilie 2023
Corectie pentru conditii ale pietei% ' -5,00% -5,00% -5,00% 0,00% 0,00%
Corectie (Euro) : : -2,38 € -1,52€ -1,04€ - 0,00 € 0,00 €
Pret corectat (Euro) ' ‘ ~ 4513€ 2896 € . 19,79¢€ 25,00 € 2911 €
Tranzactielofertd Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectie pentru conditii ale pietei% ‘ -10,00% -10,00% -10,00% - -10,00% . -10,00%
*| Corectie (Euro) -451€ -290€ -1,98€ -2,50 € 291€
Pret corectat (Euro) : ‘ 40,61 € 26,07 € 17,81 € 2250 € 26,20€
Caracteristici fizice mg:ltnrzal similare msullattr)z a mai slabe similare
Corectii % ' -28,24% 0,00% 28,24% 14,12% 0,00%
Corectie (Euro) -11,47 € 0,00€ 503 € 3,18€ 0,00€
Pret corectat (Euro) ‘ 2914 € 26,07 € 22,84 € 25,68 € 26,20 €
Utilitati ’ toate similare similare similare similare similare
| Corectii% . - : 0,00% 0,00%. 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (Euro) . 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Pret corectat (Euro) 29,14 € 26,07 € 22,84 € 25,68 € 26,20 €
Amplasare ' similara similara mai slaba similara mai slaba
Corectii % ‘ 0,00% 0,00% 11,00% 0,00% 11,00%
Corectie (Euro) ‘ 000€ 0,00€ 2,51€ 0,00€ 2,88 €
Pref corectat (Euro) 29,14 € . 26,07 € 25,36 € 25,68 € 29,08 €
Vadul comercial ‘ mai bun similar similar similar mai bun
Corectii % o | -1053% |  0,00% 0,00% 0,00% . -10,53%
Corectie (Euro ' -307€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € -3,06 €
Corectie totald neté (absolut) 2143€ " 442€ 4,52 € 0,68 € 3,09€
Corectie totald neta (%=procentual) _ 47,5% 15,3% 22,9% 2,7% 10,6%
Corec;ie totala bruta(absolut) 1 2143¢€ 442€ 10,56 € 5,68 € 8,86 €
Corectie totald bruta (%=procentual) 47.5% 15.3% -534% 22.7% 30,4%

Se alege imobilul cu cea mai mic
corectie brutd, valoarea corectat fiind:

Pagina 18



Made with Xodo PDF Reader and Editor

Ajustarile aplicéte comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare
evaluate sunt urmétoarele:

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere ci in toate cazurile sunt
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de finantare: avand in vedere ci proprietatile in general sunt
tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari; ’

Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere ci toate proprietatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuielile imediat dupd cumpirare: avind in vedere c3 in niciunul
dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei
ajustari; ‘

Ajustarea privind conditii de piata: avand in vedere c3 primele 3 comparabile sunt din 2022
aceste comparabile s-au ajustat cu 5%; v
‘ Ajustarea privind tranzactie/ofertd: avind in vedere cj toate comparabilele sunt oferte,
preturile comparabile au fost ajustate cu -10% reprezentand marja de negociere estimatd conform
informatiilor de piat3; ‘

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere ci caracteristicile fizice ale
comparabilei 1 sunt mult mai bune cu ale proprietdtii subiect, ale comparabilei nr. 4, sunt mai
slabe, iar ale comparabilei 3 sunt mult mai slabe decat cele ale proprietatii subiect, selectand
comparabilele nr. 4 5i 5, a fost calculats o ajustare de 14,12%: (26.2-22.5)/26.2;

' Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere c3 utilitdtile comparabilelor 1, 2, 3, 4 si 5 sunt
similare cu ale proprietatii subiect, nu a fost calculati o ajustare pentru utilitati;

Ajustarea privind amplasarea: avind in vedere cj comparabila nr. 1, 2 si 4 sunt amplasate
similar cu proprietatea subiect, iar restul comparabilelor mai slab decat proprietatea subiect,
selectand comparabilele nr. 4 si 3, a fost calculats o ajustare de 11,00%: (25.68-22.84)/25.68;

Ajustarea privind vadul comercial: avand in vedere c3 comparabilele nr. 2, 3 si 4 dispun de
vad comercial similar cu cel al proprietatii subiect, iar comparabila 1 si 5 dispun de vad mai bun,
‘selecténd comparabilele nr. 1 5i 2, a fost calculats o ajustare de 10,53%: (29.14-26.07)/29.14;

Aplicand analiza pe perechi de date expusd in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 este
cea mai apropiata de proprietatea subiect si are cea mai mica ajustare bruta, se alege:

Valoarea de piati a terenului = 26,07 EURO/MP

‘Valoarea de piatd a_terenului cu suprafata de 8865 mp este de 231.111 EURO.

Valoarea concesiunii

———

‘ Pentru estimarea valorii de piatd a concesiunii, a fost utilizats abordarea prin venit, venitul
brut anual din concesiuni fiind estimat prin ‘inmultirea valorii de piat3 a clidirii cu o rat3 de
capitalizare de 4,55%, obtinut3 pe baza informatiilor de piata.

Abordarea prin venit

Pentru estimarea chiriei de piat3, se va estima rata de capitalizare cea mai adecvatd pentru
proprietatea subiect, precum si valoarea de piatd a proprietatii subiect, pentru ca, pe baza acestor
doud elemente, s& se calculeze o chirie de piata estimata. _

Pentru aplicare acestei tehnici, a fost calculat3 rata de capitalizare pe baza unor date de
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piat3 disponibile referitoare la inchirieri si vanzari de terenuri in luna iulie 2020.
O suprafatd de 1.500 mp. de teren situatd in municipiul Dorohoi, strada Florilor, era oferitd
spre inchiriere la un pret de 1.000 lei negociabil, cu 0 marja de negociere de circa 5% si un indice de
"actualizare calculat pe baza ratei inflatiei de 101,84%:

Tnchiriez teren

1 000 lei Negociabil
PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL

Oferit de Proprietar

Supfafata utila 1 500 m?

~Descriere

Ofer spre inchiriere teren in Municipiul Dorohoi, Strada Florilor. Terenul este intabulat si
beneficiaza de ap3, canalizare, este ideal pentru o mica afacere depozit, hala, etc..
(700m) Peco Cristal. :

Pentru mai multe detalii in privat.

Vanzator

Petru

Pe site din oct 2016
Anunturile utilizatorului

« 07585 62543
Loc de intalnire
Dorohoi, judet Botosani

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-teren-IDdFWg8.html#aa810aa3af

Acest teren s-ar fi putut vinde la aceeasi datd cu circa 167 lei/mp, pretul cerut de proprietari
fiind de 176 lei/mp., negociabil, marja de negociere fiinde de circa 5%, conform studiului de piata:
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Vand teren intravilan zona Nicolae Titulescu

28 000 € Negociabil . :
PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL

_Oferit de Proprietar

Extravilan / intravilan| Intravilan

Suprafata utila) 770 m?

Descriere

. =770 mp

-terenul este imprejmuit

-deschiderea la strada de 24 m

-are o pozitie excelenta + TOATE utilitatile
-fantana + hidrofor+camin betonat pt dispozitiv

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, iOS
Vanzator
vasea
Pe site din oct 2012
Anunturile utilizatorului
" Loc de intalnire
Dorohoi, judet Botosani ‘
https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-zona-nicolae-titulescu-

"IDdQjhJ.html#aa810aa3af

Rata de capitalizare a fost calculata pe baza venitului brut:

Rata de capitalizare = Venit brut anual/Valoare teren = 7,74/170,07 x 100= 4,55%

in continuare, pe baza datelor obtinute din analiza de piat3, se va estima chiria de piata a
proprietatii subiect:

VBE = Valoarea de piata x Rata de capitalizare = 231.111 euro x 4,55% = 10.516 euro/an,
echivalent cu 53.600 lei/an, respectiv 1,18 euro/mp/an, echivalent cu 6,05 lei/mp/an
Valoarea de piata a concesiunii va fi asadar, de 53.600 lei/an (6,05 lei/mp/an).
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicérii tehnicii capitalizirii a fost estimati redeventa pentru concesionarea
proprietatii subiect:

53.600 lei/an (6,05 lei/mp/an)

Opinia evaluatorului ‘

Ca rezultat al investigatiilor, in scopul concesiondrii, evaluatorul propune o redeventi
pentru concesionarea proprietatii subiect, formata din terenul intravilan, categoria de folosint3
curti-constructii, cu suprafata de 8865 mp., situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie nr. f.n.,
jud. Botosani, p.c. 2520, 2521, identificat cu numar cadastral 59160, inscris in CF nr. 59160 a
Municipiului Dorohoi, la data de 20.02.2026:

CINCIZECI SI TREI DE MII SASE SUTE DE LEI/AN
53.600 LEI/AN (6,05 lei/mp/an)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt: ' , '

o valoarea este una globala, fara TVA;

o - cursul de schimb BNR este de 1 EUR = 5,0974 LEL;

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii februarie 2026; ‘ ‘
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;

‘ eyaluarea este o opinie asupra unei valori;
opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

e}

0000

Ing. Dorin Lazar, ‘
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Pagina 22



Made with Xodo PDF Reader and Editor

6 ANEXE

6.1 = Fotografii

Teren intravilan Teren intravilan

Teren intravilan Teren intravilan

6.2 - Acte propfietate
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

' GRIGORE GHICA 34

Fax: +40(231)611310
. 715200 - DOROHOI
www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

' Anexa nr. 1 la H.C.L nr. s & 26.0 .
Studiu de oportunitate

1) DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI b0
Avand in vedere H.C.L nr. 65 din 29.03.2007 - de aprobare a Planului Urbanistic“*«%i e
coroborare cu prevederile U.T.R. nr. 10 din PUG - zona este destinata exclusiv activititilor sporht"i"’\'/"é""’
reglementat de prevederile urbanistice ale zonei, care precizeaza ci terenul supus studiului se afla intr-o zoni de
agrement si sport. ,
~Zona este caracterizatdi pentru activitdi si constructii cu caracter sportiv si nu contravine
documentatiilor de urbanism aprobate, ceea ce permite eliberarea autorizatiei de construire fird a fi necesard
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism specifice, cu exceptia realizirii de constructii pentru care
se va elabora si aproba documentatii de urbanism specifice de tip P.U.D, aprobat prin H.C.L.
. Terenul propus spre concesionare prin licitatie publicd apartine domeniului public al U.A.T. Dorohoi si
este situat pe str.1 Decembrie f.n, Pc- 2520,2521, CF-59160, jud. Botosani.
2) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE AU
STAT LA BAZA PROPUNERII CONCESIUNII :
2).1.Motivele de ordin economic — financiar : prin plata redeventei de catre concesionar, se atrag anual
noi surse de venit la bugetul local; _
2).2.Motivele de ordin social : - necesitatea imbunétatirii mediului de viad a cetitenilor din zona
respectivd prin construirea unui baze sportive;
2).3.Motive de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu privire la
pastrarea §i conservarea mediului incojurator prin:
- mentinerea ordinii si curdteniei in zon,
- incheierea unui contract de prestiri servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea care asigura
salubrizarea in municipiu, ,
- evitarea folosirii oricdrui poluant de mediu,
3) NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI : este de 53.600 lei/an , conform Raportului de evaluare nr.
16 din 20.02.2026 si constituie baza de plecare la licitatia publici cu strigare. , :
4) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
: - procedura de atribuire a contractului de concesiune aleasi este prin licitatie publica cu strigare.
5) DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII :
- Durata estimat a concesiuni este de: 49 ani, cu recuperare redeventei in 25 de ani.
6) TERMENELE PREVIZIBILE. PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE : '
In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director Patrimoniu,
ing. Sava-Daniel Corolea-Ungur

Sef S.A.P,
jr. Maria Diana Balan



Anexa nr. 2 la HCL nr. Qé /26.02.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE PRIVIND ,

CONCESIONAREA TERENULUI iN SUPRAFATA DE 8.865 MP, SITUAT IN MUNICIPIUL

DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI, STR. 1 DECEMBRIE F.N, PC 2520,2

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR TERENURI DE SPORT, SALA DE SPOR
MULTIFUNCTIONALA, SI PARCARE '

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIHNI¥
: ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE f
SECTIUNEA A - INTRODUCERE ‘

SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICIPARE ‘ '

SECTIUNEA C — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR ‘ , o

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

SECTIUNEA F — DISPOZITII FINALE

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Art. 1) Informatii generale privind concedentul: :
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Dorohoi - Organizatorul licitatiei: _
U.A.T. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, municipiul Dorohoi, judetul Botosani,
CUI 4112945 , :
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
‘e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro
Art.2) Informatii generale privind obiectul concesiunii:

a. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Avand in vedere H.C.L nr. 65 din 29.03.2007 - de aprobare a Planului Urbanistic General - in
coroborare cu prevederile U.T.R.nr. 10 din PUG - zona este destinata exclusiv activitatilor sportive aspect
reglementat de prevederile urbanistice ale zonei, care precizeaza ca, terenul supus studiului se afla intr-o
zond de agrement si sport.

| Zona este caracterizatd pentru activititi si constructii cu caracter sportiv si nu contravine

- documentatiilor de urbanism aprobate, ceea ce permite eliberarea autorizatiei de construire fari a fi necesara
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism specifice, cu exceptia realizirii de constructii pentru
care se va elebora si aproba documentatii de urbanism specifice de tip P.U.D, aprobat prin H.C.L.

Terenul propus spre concesionare prin licitatie publica apartine domeniului public al U.A.T. Dorohoi
$i este situat pe str, 1 Decembrie f.n, Pc- 2520,2521, CF-59160, jud. Botosani

- Art. 3) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:
Procedura de concesionare: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
Concedentul va atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei publice cu strigare, iar
criteriul de atribuire a contractului este: cel mai mare nivel al redeventei.



Conditii generale de participare:

e calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizici sau juridicdi, romana ori striind, care

indeplineste conditiile legale de participare.

Art. 4) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social

si de mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
- concesiunii: teren in suprafatd de 8.865mp., situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie fn, judetul
Botosani, apartindnd domeniului public al U.A.T Dorohoi, Inscris in CF: 59160, in vederea construirii unor
terenuri de sport, sald de sport multifunctionald si parcare, iar prin aceasta concesionare se vor atrage la

concesiune a terenului, prin:
- exploatarea corespunzitoare a terenului,
- crearea de noi locuri de munca,
- atragerea capitalului privat,
- plata impozitului pe teren se constituie venit la bugetul local, P
- concesionarea trece intreaga responsabﬂltate pentru modul de gestionare a tereﬁu{
sarcina concesionarului, -
- actiuni ce Vlzeaza satisfacerea unor nevoi ale comumta‘;u locale, precum si ridicarea nivelului de trai al
acesteia.
Art. 5) Reglmul bunurllor proprn, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii:
in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
- bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuzt si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune.
‘Sunt bunuri de retur: bunurile care au ficut obiectul concesiunii, respectiv: teren in suprafatd de 8.865mp.,
situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie f.n, judetul Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T
Dorohoi, inseris in CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctionald si
parcare, apartindnd domeniului privat al U.A.T Dorohoi.
Concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces - verbal, in deplini proprietate, liber de orlce
sarcini, bunul concesionat, la incetarea contractului de concesiune.
Art. 6) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea terenului,
péna la Incetarea contractului de concesiune, cét si menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere . '
- Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, 1mpuse de legislatia
med1u1u1 dacd sunt necesare in desfisurarea activititii.
Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.
Art. 7) Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat:
Concesionarul nu are dreptul de a subconces1ona sau' inchiria terenul, care constituie obiectul
concesiunii.
Art. 8) Durata concesiunii:
- Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semndrii contractului de concesiune.

~Art. 9) Redeventa minimi i modul de calcul al acesteia:

Preful de pornire la licitatie - redeventa minima este de 53.600 lei/an, pret stabilit in baza raportului de
evaluare intocmit de citre S.C. EVALON S.R.L, evaluator autorizat ing. Dorin Lazir, si se va recupera in 25
de ani.

Pasul de strigare la licitatia publici este de 100,00 lei.

Art. 10) Calendarul estimativ al licitatiei (Atasiam anuntul de licitatie)

Lansarea anuntului organizarii licitatiei: in data de 09.03.2026.
Documentatia de atribuire se poate procura incepind cu data de 10.03.2026 de la sediul Primiriei
Municipiului Dorohoi, respectiv Directia Patrimoniu.
Termenul limita pentru solicitarea de clarificari este de 23.03.2026.

Termenul limitd de depunere a documentelor este 01.04.2026 la registratura Primiriei Municipiului
Dorohoi.
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Municipiului Dorohoi.

Art. 4) Instructiuni privind continutul documentelor

Licitatorul are obligatia de a elabora documentatia de 1inscriere in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. ‘

A. SECTIUNEA A —INTRODUCERE

Scopul licitatiei si
obiectul acesteia

A.l. - PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI,
Denumirea si | Cod fiscal: 4112945 _
sediul ‘ | Adresa sediului: str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi, judetul Botosani
concedentului Nr.tel. / fax: +40(231)610133/ +40(231)611310

| Persoana de contact: Corolea Daniel ‘

e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro
A2, | Sediul Primiriei Municipiului Dorohoi, str. Grigore Ghica nr. 34, Dorohoi, judefi
Locul si data de | Botosani (sala de sedinte a Pimiriei municipiului Dorohoi);
desfisurare a e in data de 02.04.2026 ora 10:00, daca sunt cel putin 2 ofertanti calificati;
licitatiei e In situatia in care la data sus mentionati nu se prezinti/nu se calific
minimum 2 ofertanti, licitatia se va relua in conditiile legii.
A3. 1. LEGE nr.287/22.01.2009 privind codul civil; _
Legislatia 2. LEGE nr.207//2015 privind codul de proceduri fiscal;
aplicabili 3. LEGE nr.213/17.11.1998 privind bunurile proprietate publici;
4. ORDONANTA nr.57/2019.

Ad4. Scopul licitatiei este concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafata d

8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie f.n, judetul Botosan
apartinind domeniului public al municidiului Dorohoi, inscris in Pc-2520,2521, CF
59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctional
si parcare.

Pretul minim de pornire la licitatia publici este de 53.600 lei/an fari TVA,;

AS.
Pretul Pasul licitatiei este de 100,00 lei; . ‘
' Pentru adjudecarea licitatiei este necesar ca urmare a trei interpeliiri consecutive s:

nu mai fie strigata nici o ofertii cu un nou pret. ’
La al doilea termen al licitatiei, daci se prezinti un singur ofertant, acesta v:
adjudeca la pretul de pornire + un pas.

A.6. Durata contractului de concesiune este de 49 ani.

Durata

contractului

B. SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICIPARE

B.1. .| Ofertantul va achita taxa de inscriere la licitatie in sumd de 100 lei, la caseris

Costuri  asociate | Primiriei municipiului Dorohoi;

participarii Ofertantul va achita contravaloarea documentatiei de atribuire in cuantum de 3(
de lei, la caseria Primiriei municipiului Dorohoi.

B.2. Pentru a putea participa la licitatie, fiecare ofertant este obligat si depuna, pani I

Garantia de | data limitd de depunere a ofertelor, o garantie de participare, care este necesar:

participare concedentului fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor a

ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a
licitatiei si data semniirii contractului.
Garantia de particinare constitniti de afertanti a oS3rar afaméo e o

Foctd cdalallie.



cigtigiitoare, se returnezi dupi semnarea contractului de concesiune cu ofertat
desemnat cistigitor, in maximul 3 zile lucritoare de la semnarea acestuia.
Garantia de participare constiuiti de ofertant se retine de catre titularul dreptuh
de administrare in urmitoarele situatii, care nu se datoreazi celor de forta major
-sau de caz fortuit:
¢ ofertantul nu se prezinta la licitatie; 20 M4
¢ in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de lj it%ﬁefpublic
termenul limitii de depunere a cererilor de inscriere; 5/
e serevoca oferta dupia adjudecare; :
se revocd oferta dupi deschiderea acesteia si inainte de d
¢ ciagtigitorul licitatiei nu se prezinti in vederea perfects
concesiune (semnare), in termenul de valabilitate a ofertei.
Valoarea garantiei de participare este de 5.360 lei , care se achiti la caseria Primiric
Municipiului Dorohoi sau in contul: RO37Trz1175006xxx000092.

B.3. - | Cerintele de calificare a ofertantilor se referi la: :

Conditii de |  (a) capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: ofertantul trebuie s

calificare ' ~ demonstreze apartenenta la categoria profesionali impusi de indeplinire
' contractului; ‘

(b) Situatia personali a oferantului: va fi exclus din procedura aplicati pentr
atribuirea contractului de concesiune orice ofertant care:

* Nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si taxelo
ciitre stat, inclusive cele locale, precum si a contributiilor pentn
asiguririle sociale de stat pana la nivelul lunei anterioare celei in car
este prevazut termenul limitii de depunere a ofertelor;

e se afldi in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau
falimentului;

* = dosarul de participare la concesiune este incomplet;

¢ prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului d
valabilitate. '

B4. Orice ofertant care a cumpirat un exemplar din documentatia de licitatie ar

Dreptul de a | dreptul de a solicita in scris clarificiri despre elementele cuprinse in aceasta, de I:

solicita clarificiri | primirea invitatiei de participare la licitatie/aparitia in presi a anuntului referitor I:
organizarea licitatiei. L

Concedentul are obligatia: -

® De a riaspunde in scris, in mod clar, complet si fira ambiguititi, la oric
clarificare solicitati, in maximum 5 zile de la primirea unei solicitari dir
partea unui ofertant, cu cel putin 5 zile fnainte de data limiti de depunere :
ofertelor; '

e De a transmite raspunsurile-insofite de fintrebirile aferente-citre tot
ofertantii care au cumpiirat documentatia de licitatie luAnd masuri de a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective;

* Sa raspundi si la solicitirile de clarificare care nu au fost transmise in timg
util, numai dacii perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibili primirea acestuia de citre operatorii economic
inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor:

¢ Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuic
sa se transmisi in scris.

¢ Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in
momentul primirii. ‘
* Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalititi:
a) prin posti;
b) prin fax;
¢) prin-mail.

SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR




C.1. Elaborare

Toate documentele solicitate prin documentatia de licitatie:
ese redacteaza in limba romini, g
strebuie sa fie tipdrite sau scrise cu cerneali neradiabjlas

strebuie si fie semnate de citre reprezentantii legalfhﬁzt
ofertantul in procedura de licitatie si stampilate.

Numele reprezentatiilor autorizati se scrie in clar.

Orice stersitursi, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte, ingrosir

stersiaturi sau modificiri nu sunt admise.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunici prin telefon sau alt mijloc d

comunicatie care nu asigurii inregistrarea continutului comunicirii, expeditor

comunicirii este obligat si trimita imediat, o confirmare scrisii a acestei pentru a s

asigura inregistrarea.

C.2. Documentele
care se prezinta de
ofertanti  pentru
participarea  la
licitatia publici cu
strigare ‘

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie vor depun
urmitoarele documente:

' a) Cererea de inscriere la licitatia publici — intocmiti in dou
exemplare, pe baza Formularului 1, se depun la sediul concedentului, preciz:
in anuntul de licitatie, care se inregistreazi de concedent, in ordinea primir
lor. Pe cererea de inscriere se va indica obiectul concesiunii pentru care est
depusa.

1 exemplar riméne la registraturi si 1 exemplar se pistreazi de ofertant.

b) Coletul sigilat (coninfind oferta si documentele care o insotesc) p
care se va scrie citet si clar ,LICITATIE PUBLICA PENTRI
CONCESIONAREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE
8.865 MP, PC - 2520,2521, C.F 59160, SITUAT PE STR. 1 DECEMBRIE F.N
MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI, iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOI
TERENURI DE SPORT, SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA, $
PARCARE.

»A NU SE DESCHIDE INAINTE DE 02.04.2026 ”, iar pe verso numele
prenumele/denumirea si adresa oferantului.

| in coletul sigilat se introduc:

1.1. OFERTA —intocmitd pe baza Formularului 2 — introdusi intr-un phi
separat, pe care se va scrie numele ofertantului, precum si inscripti
<<OFERTA>>, |

Oferta reprezinti valoarea initiali oferiti de ciitre ofertant la deschiderea licitatiei.
Orice ofertant, prin depunerea ofertei, este de acord cu minimum pretului d
pornire solicitat prin documentatia de licitatie.

1.2. DOCUMENTELE CARE iNSOTESC OFERTA:

1.1.a. Documentele reprezentind dovada depunerii garantiei de participare

contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare, a contravalorii documentatiei d
atribuire, a taxei de participare la licitatie, se depune in copie ( chitant:
fiscald/ordin de plati + extrasul de cont vizat de banci/trezorerie), iar originalele s
prezinti, pentru conformitate, comisiei de licitatie.

1.1.b. Documentele pentru indeplinirea cerintelor de calificare:

1.1.b.1 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea capacitatii  de
exercitare a activititii profesionale:

1.1.b.1.01). Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrulu
Comertului, eliberat in luna anterioar: depunerii ofertelor, in oricare din formele:
in original, copie legalizati sau copie lizibili pe care este mentionat pe fiecare
pagind in parte ,conform cu originalul”, datatd, semnata si parafati (pentru

licitatori persoane juridice).

1.1.b.1.02). Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului care
contine codul unic de inregistrare ce dovedeste forma de inregistrare: copie lizibil3
pe care este mentionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datata.
semnata si parafata (pentru licitatori persoane Juridice).

1.1.b.2 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea situatiei personale:
1.1.b.2.01). Certificat constatator bprivind indenlinirea ahliaatiilor do nleéx -



impozitelor, taxelor si contributiilor de. asiguriri sociale la bugetul consolid:

-(Agentia Nationald de Administrare Fiscali - Directia Generali a Finantelc

Publice) din localitatea unde isi desfisoari activitatea,din care si reiasd «
ofertantul NU ARE datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care est
previazut termenul limitd de depunere a ofertelor, in oricare di N d i
original, copie legalizatii sau copie lizibild pe care este mention ),p@" fecare’ padin
in parte ,conform cu originalul”, datati, semnati si paraf tﬁigfp ’_ ici
persoane juridice). )
1.1.b.2.02). Certificat constatator privind indeplinirea obl ;
impozitelor si taxelor locale, alte venituri ale bugetului local, p&"
sediul licitatorul , din care si reiasi ci ofertantul NU ARE a )
nivelul lunii anterioare celei in care este previzut termenul limiti de ‘depunere
ofertelor, in oricare din formele: in original/copie legalizatii/copie lizibild pe car
este mentionat pe fiecare pagini in parte ,conform cu originalul”, datati, semnat
si parafati; | :

1.1.b.2.03). Cazier fiscal pentru licitatorul persoani fizici , in oricare din formele
in original/copie legalizati/copie lizibili pe care este mentionat pe fiecare pagini i
parte ,conform cu originalul”, datati si semnati;

1.1.b.2.04). Documente de identitate pentru persoane fizice — copie;

1.1.b.2.05).  imputernicire fin original si copie dupa cartea de identitate
reprezentantului licitatorului (daci este cazul);

1.1.b.2.06). Fisa cu informatii privind licitatorul (date de identificare, modul d
organizare, capital (lei,mixt,valuti) , activitatea licitatorului ; fisa va fi semnati {
stampilatii de citre licitator. (pentru licitatori persoane Juridice) — Formularul 3;
1.1.b.2.07). Declaratie pe proprie rispundere ci ofertantul NU se aflii in litigiu ¢
Primiria municipiului Dorohoi, respectiv Consiliul Local Dorohoi (datat, semnat §
parafat); B

- 1.1.b.208). Declaratie pe propria ‘rispund‘ere privind respectarea prevederilor d

protectie a mediului — Formularul 4.

1.1.c. CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE, finsusit firi/cu obiectiun
(datat,semnat si parafat). in cazul in care existi obiectiuni la contract, acestea s
vor prezenta concret — Formularul 5.

Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate atrage eliminarea neconditionati :
ofertantului din licitatie.

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primiriei Municipiului Dorohoi
strada Grigore Ghica nr. 34, judetul Botosani, respectiv de la Directia Patrimoiniu
dupa depunerea unei solicitari in scris din partea persoanei interesate, in vedere:
obtinerii documentatiei de atribuire incepind cu data de 10.03.2026. Solicitarea s
va inregistra la registratura institutiei si va avea anexati in copie xerox, dovad:
achitarii contravalorii documentatiei in suma de 30,00 lei.

C3. Modul de
obtinere a
documentatiei

de atribuire

C.4. Data limiti de

primire a ofertelor

Ofertele vor fi depuse pani cel tirziu la data de 01.04.2026, ora 16:30 la registratur:
Primariei Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, judetul Botosani.
Ofertele depuse peste termen se resping si se returneazi nedeschise ofertantilor.

CA. Posibilitatea

Orice licitator are dreptul de a-si retrage cererea de inscriere numai pani la dat:

retragerii limita stabiliti pentru depunerea cererilor de inscriere la procedura

inscrierii la | de licitatie si numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.

procedura de | Licitatorul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limiti stabilite
licitatie publica cu | pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de¢
strigare licitatie.

C.6. Nu vor fi|Nuvor fiadmisila procedura de licitatie participanti care:

admisi la| - se afli in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau a falimentului; -
procedura de | dosarul de participare la licitatie este incomplet;

licitatie publici cu
strigare

- prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate; -

- au datorii fati de bugetul local sau fati de bugetul de stat, inscrise in certificatul
fiscal; ‘




C.7. Oferte

intarziate

Se refuzd primirea coletelor prezentate dupa data si ora limiti de depuner
prezentata prin documentatia de licitatie, respectiv a garantiilor pentru acestea.

C.8. Solutionarea

litigiilor

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea contestatiilor, pe
depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrati
cu modificirile si completirile ulterioare, la Tribunalul Botosani, in termen legal.

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

D.1.Comisia
licitatie

de
| data tinerii licitatiei, comisia de licitatie formati din minimw;

(1) Concedentul numeste prin act administrativ, cu cel putin,-

cadrul aparatului de specialitate si 3 supleanti, cu experienti
profesionali si probitate morali, in urmitoarea componenti:
a) presedintele comisiei de licitatie;
b) secretarul comisiei de licitatie;
‘¢) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar si juridic.
(2) La licitatie nu pot participa, in calitate de licitatori, persoanele din component
comisiei de licitatie si mici soful sau rudele ori afinii acestora, pani la gradul I’
inclusiv. :
(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazi de indat
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
Atributiile comisiei de licitatie sunt:
a) analizarea cererilor de inscriere la procedura de licitatie publica
strigare si a documentelor care le insotesc, pe baza datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarul de inscriere;
b) intocmirea listei cuprinzind licitatorii admisi la procedura de licitati
publici cu strigare si comunicarea acesteia;
'¢) intocmirea listei cuprinzind licitatorii respinsi de la procedura de licitati
publici cu strigare, motivarea si comunicarea acesteia;
d) derularea licitatiei cu strigare; ‘
e) intocmirea procesului — verbal al licitatiei cu strigare;
f) desemnarea ofertei cistigitoare la procedura de licitatie publicd
strigare.
(4) Comisia de licitatie este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
(5) Comisia de licitatie adoptd decizii in mod autonom, numai pe baz:
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

D.2. Comisia de

solutionare
| contestatiilor

a

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituiti dintr-un numir impar. d¢
membri.

| Fieciiruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate desemn:

un supleant.
Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituiti, din reprezentanti a

| Consiliului local si ai aparatului de specialitate al Primarului.

Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum s
supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului. ‘
Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopti cu votul majorititi

membrilor. Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu au dreptul de a

_participa la solutionarea unei contestatii daci se afli in una dintre urmatoarele

situatii, sub sanctiunea nulititii deciziei pronuntate:

a) daca acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cind sunt soti, rude
sau afini pini la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti;

b) daci s-au pronuntat public in legituri cu contestatia pe care o solutioneazi;

¢) dacd se constati ci au primit de la una dintre pirti bunuri materiale can




| in conformitate cu legislatia in vigoare.

Promlsmm de bunuri materiale ori altfel de avantaje.
In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a con es@u

D.3. Etape
procedurale
licitatie — calcul
termene |

a licitatiei. Dupi data publicarii in Monitorul Ofical al Romaniel,
anuntului de organizare a licitatiei, se primesc cererile de participare si dosarele d
inscriere la procedura de licitatie publici cu strigare (plicurile).

La sedinta de licitatie publici cu strigare vor fi prezenti membrii Comisiei d
licitatie si participanti inscrisi la licitatie care vor avea asupra lor documentele d
identitate.

Asociatiile participante la licitatie vor fi reprezentate de ciitre presedintii acestor
sau de citre un imputernicit cu delegatie speciali, persoanele juridice vor
reprezentate de catre administratorul firmei sau imputernicitul acestuia pri
delegatie speciali;

Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate inainte d
deschiderea sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.

D.4. Desfﬁsurarea
licitatiei

Licitatia se desfisoari la locul, data si ora stabilite prin anuntul publicitar

dacd piana la termenul limiti de depunere a ofertelor au fost depuse cel putin
(doud) documentatii de participare la licitatie, iar la data respectivi se prezinti c«
putin 2 ofertanti.

Licitatia se desfasoari in prezenta tuturor membrilor comisiei, sedinta ﬂmd

-condusa de presedintele comisiei de licitatie.

in cazul in care sunt indeplinite condltule prevazute mai sus, comisia
de licitatie: :

* soliciti legitimarea reprezentantiilor ofertantilor pe baza actului d
/identitate, citeste lista celor exclusi si motivele excluderii (acolo unde est
cazul) | '

e desface plicurile si verlfica existenta si continutul documentelor de calificar
solicitate prin documentatia de atribuire si caietul de sarcini;

¢ face cunoscut public numele ofertantilor calificati cat si a celor descalificati
precizindu-se motivele descalificirii;

Daci, in urma verificirilor, existi cel putin doi ofertanti calificati, comisi
deruleazi licitatia cu strigare:

¢ se deschid ofertele admisibile si se anunti valorile inscrise in oferte;

 se stabileste valoarea ofertatii care este mai mare decit pretul de pornir
solicitat prin documentatla de licitatie si de la care se va porni licitatia;
in lipsa unei asemenea oferte, pretul de la care se va porni strigarea va fi ce
anuntat in documentatia de licitatie;

* se anuntd pretul de pornire la licitatie de la care se porneste strigarea, ct
precizarea pasului de supralicitare stabilit prin documentatia de atribuire.

¢ se incepe licitatia respectivi, astfel licitatorii vor prezenta oferta de pret prir
strigare, oferta de pret trebuie si respecte conditiile de salt precizate I
deschiderea licitatiei;

 presedintele comisiei de licitatie anunti cu glas tare si clar suma oferiti de
licitator, prin strigiri care se vor repeata de 3 ori pentru fiecare prag de
licitare. Dacd la a treia strigare a ultimei oferte nu se strigd o sumi ma
mare, presedintele comisiei de licitatie anunti adJudecarea bunului licitat in
favoarea licitatorului care a oferit ultima sumi.

e ' Licitatorul care oferi cel mai mare nivel al redeventei anuale

(cel mai mare pret in lei) va fi declarat castigitor;

Dupa anuntarea verbali a castigitorului, presedintele comisiei de licitatic
declari inchisa licitatia, iar secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal
care se semneazi de membrii comisiei de licitatie si de licitatori.

Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului-verbal licitatoru!
castigator gi suma cu care s-a adJudecat licitatia.

- MAL I ¥ W e~



desfisurarea licitatiei se arhiveazi la sediul organiza or%i”lul,g
baza legala a incheierii contractului de concesiune. - & /g/
Eventualele contestatii formulate de licitatori se Kdgpﬁ
organizatorului licitatiei — Primaria Municipiului Dorohot,.
de ore de la incheierea acesteia.
Contestatiile vor fi motivate in drept si in fapt aritindu-se probele pe care |
administreaza si motivele de drept pe care se intemeiazi. Organizatorul est
obligat si solutioneze contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de |
depunerea acestora si si comunice hotiirirea in scris de citre comisia d
solutionare a contestatiilor.
Licitatorul declarat cistigiitor are obligatia ca in termen de 15 zile , de |
data adjudecirii si se prezinte la sediul Primariei Municipiului Dorohoi,
vederea incheierii contractului de concesiune.
Contractul de concesiune cu licitatorul castigitor se va incheia ¢
respectarea  contractului -cadru, care face parte din documentatia d
atribuire. ‘
in situatia in care, pini la_termenul limiti de depunere a ofertelor NU au fos
depuse cel putin 2 (doud) documentatii_de participare la_licitatie, iar la dat
respectivi NU se prezinti cel putin 2 ofertanti, sau in situatia in care nu exist
minimum 2 ofertanti calificati pentru concesionarea terenului propus, se v
organiza o noui licitatie in conformitate cu QUG 57/2019
In cazul in care , 1a prima licitatie se califici un singur ofertant, oferta nedeschisi !
documentele care o insotesc, depuse de acesta si verificate de comisia de licitatie s
pastreaza la sediul organizatorului licitatiei, riminind valabile si pentr
urmaitoarea sedinta de licitatie.
A doua licitatie se desfisoara la data si ora anuntati, stabilitd, in aceleasi condif
cu licitatia anterioari, firi a urma insi regimul licitatiei améinate din lipsa d
oferte. In situatia repetirii licitatiei, adjudecarea se va putea face chiar daca exist
un singur ofertant care riispunde conditiilor de calificare si care oferi pretul d
pornire + un pas. o |
In caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.
in toate fazele, comisia intocmeste un proces-verbal, in care se consemneazi toat
activititile ce se desfisoari in timpul licitatiei, inclusive valorile licitate de ofertan{
la fiecare strigare. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de citre membri
Comisiei de licitatie si de citre reprezentantii participantilor la licitatie, s
inregistreaza la registratura unititii organizatoare si toti participantii la licitati
primesc cite o copie a acestuia. , -
In termen de maxim 2(douid) zile lucritoare de la incheierea procedurii, s
intocmeste hotirirea de adjudecare, in care se stipuleazi: denumirea si sediu
concedentului,numirul si data procesului-verbal de licitatie, datele de identificare :
spatiului, datele de identificare a ofertantului declarant castigator, pretul unitar I
care s-a adjudecat precum si pretul total de concesiune a spatiului.
Referatul comisiei de licitatie privind adjudecarea se supune aprobdrii Primarulu
municipiului Dorohoi si se comunicdi, in scris, cu confirmare de primire, ati
ofertantului castigator, cét si celor necastigitori.

sedintei. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de citre mem ; 4 gmisi'
~ de Iicitatie si de citre participantii la licitatie. L @ﬂﬁ Fi4 (%
¢ Procesul-verbal impreunid cu documentele privin erganizareay

P

in

D.S5. Cai de atac

'Orice ofertant care participa la licitatie poate formula o contestatie, in scris, ir

termen de 2(dousi) zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului licitatiei, ce s
depune la registratura Primariei Municipiului Dorohoi. Nu se pot depune contestati
in situatia in care licitatia respectivii se amani sau anuleaz.

Organizatorul licitatiei este obligat si solutioneze contestatia si si comunic
rezultatul in scris, in termen de 5(cinci) zile lucritoare de la depunerea acesteia
Pentru aceasta se numeste, prin Decizie a Primarului Municipiului Dorohoi, «
comisie de solutionare a contestatiilor care, in termen de 3(trei) zile lucritoare
trebuie si raporteze in scris Primarului,rezultatul analizirii contestatiei.




in situafia in care raportul comisiei de verificare a contestatiilor constati justete
contestatiei, Primarul Municipiului Dorohoi aprobi anularea licitatiei derulate :
dispune repetarea procedurii.

Anularea licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unoc

 contestatii intemeiate privind organizarea si desfisurarea licitatiei, prin incilcare

discriminiiri intre ofertanti.

SECTIUNEA E -~ ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

E.1. Incheierea

contractului
concesiune

de

Contractul de concesiune se incheie cu ofertantul a cirui of\é’rti fos
fiind cistigdtoare in maxim 20 zile de la data:

. adjudecarea licitatiei de concesiune, daci nu existi contestatii;

¢ solutionarea irevocabilid a contestatiei, dacii o asemenea cale de atac a fos

- formulate. v

in situafia in care ofertantul castigator renunti sau nu se prezinti in termenu
stabilit pentru incheierea contractului, acesta pierde Garantia de participare, si s
'va organiza o noui licitatie in conformitate cu OUG 57/2019.

E.2. Contractul de

Contractul de concesiune se perfecteazii la sediul Primiriei Municipiului Dorohoi

concesiune pe baza:
¢ datelor din Raportul de adjudecare a terenului emisi de comisia de licitatie;
* contractului- cadru in forma prezentati in documentatia de atribuire;
¢ procesului-verbal de predare-primire a terenului concesionat incheiat intr
_ concedent si concesionar.
E.3. Incetarea | Contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii :
contractului de a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scri:
concesiune '

prelungirea acestuia in conditiile legii (concesionarul va beneficia de un drept d
preemtiune): in situatia in care concedentul intelege si prelungeasci sau n
termenul de concesiune. ‘ '

b) in cazul in care, in cursul concesiunii, terenul concesionat este necesa
concedentului pentru lucriri de interes public sau lucriri urgente care nu se po
amina pini la finele contractului, contractul de concesiune va inceta dup.
instiinfarea in prealabil a concesionarului si firi nici o despigubire citr
concesionar.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prii
reziliere, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului.

d) la disparitia dintr-o cauzi de forti majorid a bunului concesionat sau 1
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir:
plata unei despigubiri. - :

€) in caz de neplati a 2(doui) rate semestriale, consecutive, de ciitre
concesionar, contractul isi pierde valabilitatea de drept, fira somatie, punerea fin
intirziere si cerere de chemare in judecatii (pact comisoriu grad IV), Primiris

~ municipiului Dorohoi avind dreptul si preia bunul imobil concesionat.

f) in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract
ori previizute in prezentul caiet de sarcini, concesiunea se retrage si contractul se
reziliazi de drept.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cun
urmeaza: ‘

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor
intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini: teren in
suprafati de 8.865 mp, situate pe str. 1 Decembrie, f.n Pc- 2520,2521, C.F: 59160.
mun. Dorohoi, judetul Botosani.




SECTIUNEA F - DISPOZITH FINALE

F.1.
finale

Dispozitii

| prevazute de legislatia in vigoare, si si achite contravaloar

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in
concesiune, trebuie sa detinid toate acordurile, avizele, a

acestora. =
Concesionarul va asigura executarea lucririlor de investitii in conformitate «

"prmectele av1zate de concedent, cu respectarea legislatiei si reglementirilor tehni

in vigoare.
Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei si deti
autorizatiile de functionare.

Concesionarul este obligat si as1gure personal calificat si in numir suficient pent

realizarea obligatiillor ce revin prin contractul de concesiune, confor

reglementirilor si standardelor de performanti, conditiilor de valabilitate a

autorizatiilor si licentelor in vigoare.

in cazul in care concesionarul contracteazi anumite lucriri cu alti agenti economi
acestia trebuie si detini autorizatiile necesare desfasuririi acestor lucriri.
Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii.

‘Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate

informatiile, datele si documentele solicitate de acesta apartinind si in legituri «
derularea contractului de concesiune.

Prevederile prezentei documentatii se completeazi cu prevederile O.U.G. Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, ale Legii Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatii, cu modificiirile si
completarile ulterioare si Legii Nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscali, cu modificarile
si completarile ulterioare. |

FORMULARE SI MODELE

Fiecare ofertant care participi la procedura pentru. atribuirea contractului de achizitie publica
are obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod
corespunzator si semnate de persoanele autorizate.

Director Patrimoniu,

ing. Sava-Daniel Corolea—Unguréan '

Sef S.A.P

jr. Maria Diana Balan

DIRECTIA PATRIMONIU




FORMULAR 1

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. /

FORMULAR DE INSCRIERE LA PROCEDURA

de atribuire aferentd licitatiei publice cu strigare pentru concesionarea terenului in suprafati de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind

- domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii
unor terenuri de sport, sali de sport multifunctionali si parcare.

Subsemnatul/Subsemnata (numele,

prenumele, ~ initiala tatalui), domiciliat/domiciliata in
localitatea (sat/orag), comuna ,  judetul

B : , Str. ‘ ,  nr. ,
codul postal , , nr. telefon contact , nr. fax ,
adresd e-mail : , posesot/posesoare al C.I./B.L., seria ,
nr._ , CNP | ' :
Persoana juridici/Forma asociativd , cu sediul in
localitatea , (sat/orag), comuna L )
judetul , str. ' ‘ , r. -
codul postal , nir. telefon contact , Inregistrat la Registrul
Comertului cu nr. _ , cod unic de inregistrare , dupd caz,
reprezentat prin domnul/doamna ‘ , in calitate de
reprezentant legal, posesor/posesoare al CI/BI seria : nr. ,
CNP ‘

Solicit inscrierea la procedura de licitatie publicd cu strigare pentru atribuirea contractului de
concesiune avand ca obiect concesionarea terenului in suprafati de 8.865 mp, situat in municipiul
Dorohoj, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinAnd domeniului public al U.A.T Dorohoi, -
inscris in Pe: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport
multifunctionala si parcare, din data de 02.04.2026.

Atagez documentele solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din

- prezenta declaratie.

De asemenea, subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor
interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire
a contractului de concesiune, sau in cazul in care vom fi desemnap cagtigatori, pe parcursul derularii
contractului de concesiune..

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, socictate comercial, banci alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai U.A.T. Municipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legitura cu activitatea noastra.

Data completarii: ........c.coocoeunnnn... - Ofertant

(Semnatura autorizatd) L.S.



FORMULAR 2
ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/nume, sediu/adres3, telefon,fax)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
Prlmarla MlllllClplllllll Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
' Dorohoi, judetul Botosani

1. In urma examinarii documentatiei de licitatie, subemnatii, reprezentanti ai
OfertantulUi.. .......c.ceuiveeivniiire e, , ne angajam sa participam la licitatia publica cu
strigare organizatd in data de 02.04.2026, privind concesionarea terenului in suprafati de 8.865 mp,
situat in municipiul Dorohoj, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind domeniului public al
U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sali
de sport multlfunctmnala §i parcare, si sd oferim cel putin pretul de strigare de ..........................
lei/an.

2. In cazul in care suntem desemnati céstigﬁtorii licitatiei publice cu strigare, ne obigdm si acceptim
 indexarile prin acte oficiale ale concedentului si modalitatea de achitare a redeventei anuale stabilite de citre
acesta. | ' |
- 3. Pand la incheierea contractului de concesiune, oferta, inclusiv strigarile de pret, constituie un acord
de principiu intre noi.
4. In cazul in care contractul de concesiune nu se incheie din culpa noastrd, suntem de acord cu

sanctiunea pierderii garantiei de participare.

Data /

( numele 1n clar, semnéatura si stampila)



FORMULAR 3
ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr.

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele licitatorului)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon: Fax:

E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii:

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/ inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/licitator,

(semndtura autorizata)



FORMULAR 4
ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
_ MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
" e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. /

(denumirea/numele licitatorului)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
- PREVEDERILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

inclusa In documentatia de atribuire aferentd licitatiei publice cu strigare pentru concesionarea
terenui in suprafatid de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul
Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inseris in Pc: 2520,2521, CF: 57160,
in vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport multifunctionali si parcare.

Subsemnatul(a),
reprezentant/imputernicit al , cu sediul
in(adresa ofertantului) , declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicaté faptei de fals si uz de fals in declaratii, in acte publice, ca vom

respecta legislatia si normele in vigoare privind protectia mediului.’

Data completérii: .................. beaeierae

(Semnitura autorizatd) L.S.



FORMULAR §

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi(@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. /

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

. (denumirea/numele licitatorului) -

DECLARATIE DE ACCEPTARE A MODELULUI CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

inclus in documentatia de atribuire aferentd licitatiei publice cu strigare pentru concesionarea
‘terenului in suprafati de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul
Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160,
in vederea construirii unor terenuri de sport, salii de sport multifunctionali si parcare.

‘ Subsemnatul, ....... ........................... (denumirea licitatorului) reprezentant
imputernicit al ...............ocooii (daca este cazul), declar ca, in cazul in care vom fi
declarati castigatori in cadrul procedurii de atribuire a contractului de concesiune avind ca obiect
‘concesionarea terenului in suprafati de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1
Decembrie, f. n, judetul Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris In
Pe: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, sald de sport
multifunctionala si parcare.

Precizdm cai: ‘
|_| ne insusim continutul acestuia, aga cum a fost publicat in documentatia de atribuire; -

|_| formulam urmatoarele amendamente referitoare la clauzele contractuale specifice:
: ' (daca este cazul)

Data completarii: .............ccooueuenne..

Ofertant

(Semnatura autorizat)



ROMANIA : : Anexa nr. 3 la HCL nr.y !Z /26.02.2026
MUNICIPIUL DOROHOI

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, reprezentat prin PRIMAR ing.
Dorin Alexandrescu, avind cont de virament nrRO75TREZ11721A300530 XXXX la Trezoreria
Dorohoi, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

Si
2. , cu sediul in ,"reprezentati prin , in calitate
de administrator, Inmatriculatd in Registrul Comertului, sub numaérul , atribuit in data
de , in calitate de CONCESIONAR pe de alti parte.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, cu modificirile si completirile ulterioare, a O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ, al
Hotérarii Consiliului Local nr. din , si al Raportului comisiei de licitatie nr.

din , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

- ILOBIECTUL CONTRACTULUI :

ART.1. Obiectul contractului de concesiune este preluarea in concesiune (exploatare) a
terenului in suprafetei de 8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul
Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sali de sport multifunctionala si parcare.

ART 2. Exploatarea obiectului contractului de concesiune se face in conformitate cu obiectivele
concedentului. ‘

ART.3. Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de venituri la bugetul local.

ART .4.Predarea obiectului concesiunii de concedent catre concesionar se face pe baza de proces-
verbal de predare primire ce face parte integranta din contract.
 ART.5. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri :
' a) bunurile de retur: teren in suprafata de 8.865 mp;
b) bunurile de preluare........................ e e eaeeaa,
¢) bunurile proprii ............... e eveeniee PP

TII. TERMENUL :



FORMULAR 1

ROMANIA

JUDETUL BOTOSANT

MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

web: www.primariadorohoi.ro

e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro

Nr.

FORMULAR DE INSCRIERE LA PROCEDURA

de atribuire aferentd licitatiei publice cu strigare pentru concesionarea terenului in suprafata de
8.865 mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind
domeniului public al U.A.T Dorohoi, inscris in Pc: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii
unor terenuri de sport, sali de sport multifunctionali si parcare.

Subsemnatul/Subsemnata (numele,

prenumele, - inifiala ; tatdlui), domiciliat/domiciliatd ‘ in
localitatea | (sat/orag), comuna ‘ - , judetul

: , - Str. . , nr. ,
- codul postal , , nr. telefon contact , nr. fax ,
adresi e-mail , posesor/posesoare al C.I/B.I., seria ,
nr, ' , CNP _ .
Persoana juridici/Forma asociativi , , cu sediul in
localitatea ‘ , (sat/oras), comuna - ,
Jjudetul ' , str. , ‘ L, nr. -
codul postal , nr. telefon contact , inregistrat la Registrul
Comertului cu nr. , cod unic de inregistrare , dupd caz,
reprezentat prin  domnul/doamna , in calitate de
reprezentant legal, posesor/posesoare al C.I./B.I., seria nr. ,
CNP

Solicit inscrierea la procedura de licitatie publica cu strigare pentru atribuirea contractului de
concesiune avand ca obiect concesionarea terenului in suprafati de 8.865 mp, situat in municipiul
Dorohoi, str. 1 Decembrie, f.n, judetul Botosani, apartinind domeniului public al U.A.T Dorohoi,

- inscris in Pec: 2520,2521, CF: 59160, in vederea construirii unor terenuri de sport, salid de sport

multifunctionali si parcare, din data de 02.04.2026.

Atagez documentele solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu gi inteleg ci autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din
prezenta declaratie. |

De asemenea, subsemnatul declar c¢i voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor
interveni modificéri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de atribuire
a contractului de concesiune, sau in cazul in care vom fi desemnati céstigatori, pe parcursul derularii
contractului de concesiune. = ‘

- Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai U.A.T. Municipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

‘Data completirii: ................ e Ofertant

.................................

| (Semnatura autorizata) L.S.



ART.6. Durata concesiunii este de 49 ani, incepind de la data de

IV. PRETUL:

ART.7. Redeventa este de lei/an, ce se va pliti la Directia Imp
- Locale, si se va recupera in 25 de ani.

ART.8.Redeven;a (taxa anuald de concesiune) se va indexa anual in functie de

V.PLATA REDEVENTEI |

ART.9. Plata redeven;el se va face de citre concesionar din proprie initiativa, pXjz / n
sau in numerar la casieria Serviciului Taxe si Impozite Locale. ; :

ART.10. Redeventa se va pliti astfel: in doua rate egale, prima pini in data de 30:03.iar a
doua péni in data de 30.09., a fiecirui an.

Eventualele regularlzarl ca urmare a indexdrii datorate ratei inflatiei se vor face la inceputul
fiecarui an calendaristic.

ART.11. Neplata redeventei la termen atrage o penalizare de 1% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi de intdrziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi aceleia cind suma a devemt exigibila, fard
ca majorarea s poatdi depdsi totalul chiriei restante.

Concesionarul se considerd de drept in intirziere la ajungerea plitii taxei de concesiune
(redeventa) la scadentd. :

VL DREPTURILE PARTILOR :

Drepturile concesionarului :

ART.12-1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si riaspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune. ,

12-2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti din contractul de concesiune.

Drepturile concedentului :
ART.13.-1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, prin contractul de concesiune.
13-2. Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune din
motive legate de interesul local sau national.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului :

ART.14.-1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace a bunului potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent . | o

14.-2. Concesionarul este obligat sd respecte prevederile prezentului contract.

14.-3. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

14.-4. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

14.-5. Concesionarul este obligat sa asigure cresterea eficientei in urmatoarele modalitati :

B) et e e

14.-6. Concesionarul este obligat si realizeze urmitoarele investitii:

a) bunurile aduse ca investitie (datele de identificare a acestora, date tehnice) :

nu este cazul ;

b) termenele de realizare a investitiilor: in termen de 12 luni de la data semnirii
contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire sidea
incepe constructia



investitiile care nu se amortizeaza pe perioada concesiunii : nu este cazul;

d) avizele ce trebuie obtinute in cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special : nu este
cazul;

- 14.-7.Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului, (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectj i
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, protectia privi
incendiilor, etc) :

- conditii de siguranti in exploatare intra in atributiile concesionarului;

- conditii de protectia mediului intra in atributiile concesionarului ;

- conditii de protectia muncii intra in atributiile concesionarului ;

- protectia privind paza contra incendiilor, intrd in atributiile concesionarului;

14.-8.Concesionarul este obligat si plateasca redeventa indexati, la termenele si in cuantsmal Ta
care s-a obligat impreuna cu majorérile de intarziere legale.

14.-9.La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie
concendentului, in deplina proprietate, bunurile de retur(bunuri care au ficut obiectul concesiunii ), in
mod gratuit si libere de sarcini. :

- 14.-10.Concesionarul are obligatia s inregistreze in registrele de publicitate imobiliara,
contractul de concesiune a terenului de orice naturd, in termen de 30 de zile calendaristice de la data
incheierii lui. ,

14.-11. La data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat si depuni cu
titlu de de garantie o sumd, reprezentind 50% din redeventa pentru primul an de activitate, in cuantum
de 26.320 lei.

14.-12. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si in cazul fortuit, concesionarul este obligat si respecte prevederile prezentului
contract pand la preluarea contractului de citre concedent.

14.-13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd s conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt concedentului
In vederea ludrii masurilor ce se impun.

Obligatiile concedentului :
ART.15. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

VIL. FORTA MAJORA :
 ART.15.-1. Forta majord exonereazi partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin cu mentiunea c3, prin forfa majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sd-si execute obligatiile.
15.-2. Aparitia si incetarea cazului de forti majori se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, cu mentiupea constatarii evenimentelor de catre organe competente, in prezenta pirtilor.

15.-3. In caz de fortd majord comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecinti, cu perioade corespunzitoare acesteia i cu mentiunea ci
nici una din parti nu va prezenta majorari sau despagubiri pentru intirzieri in executarea contractului.

15.-4. In cazul in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotiri asupra executarii in viitor a clauzelor contractuale.

15.-5. In cazul disparitiei sau imposibilitaii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatati de o comisie tehnicd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii
contractului. : '

VIII. LITIGII:

- ART.16.Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti, de drept comun, daci nu pot fi solutionate pe cale amiabili.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

ART.17. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii :




a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
- conditiile legi, in situatia in care concedentul intelege sa prelungeasca sau nu termenul de concesiune.

b) in cazul in care, pe durata concesiunii, terenul concesionat este necesar concedentului pentru
lucréri de interes public sau lucréri urgente care nu se pot aména péana la finele contractului, contractul
de concesiune va inceta dupa Instiintarea in prealabil a concesionarului si fard nici o despjet
concesionar. a

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin re ﬂig;re" cu
unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d) la disparitia dintr-o cauza de forti majora a bunului concesionat sau in cazu\ i
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri. ‘

f) neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalititilor datorate; <

g) schimbarii destinatiei terenului.

X. CLAUZE SPECIALE

ART.18. La incetarea din orice cauzi aritatd mai sus a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza :
- a) bunurile de retur(bunurile care au facut obiectul concesiunii revin deplin, gratuit si libere de
orice sarcini, concedentului) : teren in suprafati de 8.865 mp;
b) bunuri de preluare........ rresereeniaeaes OO
¢) bunuri proprii..............oooinl, VT T O PP

ART.19. Nerespectarea obligatiilor contactuale de ctre concesionar dau dreptul concedentului
sa solicite §i evacuarea concesionarului, care va fi obligat sa pliteasca taxele datorate cu majorarile de
intarziere aferente pand la preluarea concesiunii de citre concedent.

ART.20. Majordrile de intdrziere se stabilesc in functie de actul normativ existent la data
incheierii contractului si se modifica ori de cate ori pe parcursul deruldrii contractului apare o prevedere
legala noua. '

- ART.2]. Plata in avans a taxei de concesiune exonereazi pe concesionar de plata indexarii
pentru perioada achitati in avans.Pentru ingelegere intre parti se poate accepta ca plata anticipata a taxei
de concesionare(redeventa) sa se faci pentru cel mult un an.

ART.22. n cazul in care in timpul executiei lucrarilor de amplasament se descoperd valori
istorice, artistice sau stiintifice, concesionarul este obligat si opreascd executfia lucrdrilor in zona
respectiva §i sd comunice concedentului, organelor de politie si comisiei monumentelor istorice
descoperirea lor.

ART.23. Prezentul contract poate fi modificat prin invoiala partilor, tindnd cont de prevederile
legale printr-un act aditional.

XI. CLAUZE CONTRACTUALE fefefitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si.concesionar :

ART.24. Responsabilititile de mediu ce revin concesionarului sunt:
- mentinerea ordinii §i curiteniei in zoni;
- Incheierea unui contract de prestiri servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea care

asigurd salubrizarea in municipiu,
- evitarea folosirii oricirui poluant de mediu.



XII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

ART.25. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

ART.26.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3(trei) exemplare .

CONCENDENT, ‘ CONCESIONAR,
PRIMAR, :

ing.Dorin Alexandrescu

DIRECTOR EXECUTIV,
ec. Fodor Violeta -

DIRECTOR PATRIMONIU,
- ing. Daniel Corolea

SEF SERVICIUL ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI,
jr. Diana Maria Balan
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PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOI

?‘ggl%R%gg:?ﬁ;‘ Fax: +40(231)611310
" BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)610133 _
www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

ROMANIA

591 60, in vederea construtru unor terenuri de sport sala de sport multtfuncttonala ,'

Comisia de licitatie va avea urmitoarea componenti:
1. ing. Corolea Ungureanu Sava Daniel - presedinte;
2. jr. Balan Maria Diana - membru;
3. ing. Murdreanu Daniela Maricela- membru;
4. ing. Baetu Constantin - membru; '
5. ing. Serediuc Anca Mihaela - membru

Supleanti: 1. cons. Butincu Anca Cerasela;
2. jr. Luca Ramona Cristina
3. ref. Morosanu Mihai

Comisia de solutionare a contestatiilor va avea urmitoarea componenta:
1. viceprimar Dogaru Cristian — pregedinte;
2. jr. Grosu Daniela — membru;
3. ec. Maslyennikova Nataliya - membru;
4. ref Buhdianu Lucian Eugen - membru;
5. ing. Acojocidritei Daniel - membru

Supleanti: 1. cons Rumega Andrei ;
2. cons. Fodor Violeta;
3. ref. Lupu loan;



MUNICIPIUL DOROHOI
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, lucrari publice, protectia mediului

- Inconjurdtor, turism, monumente istorice si de arhitectur

AVIZUL _ v
Nr. 004 din 26.02.2026 pentru P.H.C.L. nr. 011 din 26.02.2026, privind aprobarea
concesionarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 8.865 m.p. Situat in Mun.
Dorohoi, str.1 Decembrie f.n., apartinand domeniului public al UAT Dorohoi, inscris in p.c.
2520, 2521, in vederea construirii unor terenuri de sport, sala de sport multifunctionala si
parcare.

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 1841/20.02.2026,

Avand in vedere Raportui de specialitate nr. 1841/20.02.2026, elaborat de Directia
Patrimoniu,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, respectiv al
prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului
local,

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, lucrdri publice, protectia mediului
inconjurdtor, turism, monumente istorice si de arhitecturd a Municipiului Dorohoi adopta
urmatorul aviz:

Articolul1  Se avizeaza favorabil proiectul de hotdrare al consiliului local nr. 011/
26.02.2026 privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a terenului in
suprafata de 8.865 m.p. Situat in Mun. Dorohoi, str.1 Decembrie f.n.,
‘apartinand domeniului public al UAT Dorohoi, inscris in p.c. 2520, 2521, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sala de sport multifunctionala si
parcare, fdrd amendamente.

Articolul 2 Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul
recomandat, secretarului general al Municipiului Dorohoi.

Presedintele Comisiei ~ Gherman Loredana Mihaela  Secretarul Comisiei Halici Medeea --Catdlina

W"
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primariadorohoi@primariadorohoi.ro

www.primariadorohoi.ro =



.
MUNICIPIUL DOROHOI
- CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru Activitati Economice, Buget,
Finante si Administrarea Domeniului Public
si Privat al Municipiului Dorohoi ‘

AVIZUL
Nr. 011‘din 26.02.2026 pentru P.H.C.L. nr. 011 din 26.02.2026,
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafat3 de 8.865 mp,
situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie f.n., judetul Botosani, apartindnd domeniului
public al U.A.T. Dorohoi, inscris in CF 59160, Pc 2520, 2521, in vederea construirii unor
“terenuri de sport, sald de sport multifunctionald si parcare

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 1841 din 20.02.2026,

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 1841 din 20.02.2026, elaborat de Directia Patrimoniu din
cadrul Primariei Municipiului Dorohoi, prin Director Patrimoniu., ing. Sava-Daniel Corolea-Ungureanu,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgent3d a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local, ‘
Comisia pentru Activitdti Economice, Buget, Finante si Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Dorohoi adopta urmatorul aviz:

Articolul 1  Se avizeazd favorabil proiectul de hotirare a consiliului local nr. 011 din 26.02.2026,
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 8.865
mp, situat in municipiul Dorohoi, str. 1 Decembrie f.n., judetul Botosani, apartinand
domeniului public al U.A.T. Dorohoi, inscris in CF 59160, Pc 2520, 2521, in vederea
construirii unor terenuri de sport, sald de sport multifunctional si parcare.

Articolul 2 Prezentul aviz se comunic3 prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
Secretarului general al Municipiului Dorohoi.

Presedintele Comisiei ~ Sergiu Nacu Secretarul Comisiei Daniela-Maria lonescu
P S— . o Q@O
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ROMANIA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DOROHOI
Comisia pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetat;emlor

AVIZUL
Nr. 2  din 26.02.2026

pentru P.H.C.L. nr. Z 152 2026, privind aprobarea concesionarii, prin licitatie
publicd, a terenului in suprafata de 8.865 m.p. situat in Mun. Dorohoi, str.1 Decembrie
- f.n., apartinand domeniului public al UAT Dorohoi, inscris in p.c. 2520, 2521, CF 59160,
in vederea construml unor terenuri de sport sala de sport mult1functtonala si parcare

Avand in vedere cid cele propuse prin Referatul de specialitate nr. 1841 din
20.02.2026, intocmit de DIRECTIA PATRIMONIU, prin Director, ing. Corolea-Ungureanu
Sava-Daniel, precum si Prmectul de hotérare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi,
(nu) / se incadreaza in prevederlle legale, comISla conSIdera ca prmectul de hotarare
prezentat poate / pu-peate fi aprobat

in temeiul prevederilor art.125 alin.(1) lit.b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv al prevederilor art.15 alin.(1) lit.b) din Regulamentul de
organizare si functlonare a Consiliului Local, Comisia pentru administratie publica
locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si Ilbertat;llor
ceta;emlor adopta urmatorul aviz: ‘

Art. 1. - Se avizeaza favorabil / nefaveFab# Proiectul de hotarare a Consiliului
‘Local nr. )/(7 / 23.¢2 2026 pr1v1nd aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a
~ terenului in suprafatd de 8.865 m.p. situat in Mun. Dorohoi, str.1 Decembrie f.n.,
- apartinand domeniului public al UAT Dorohoi, inscris in p.c. 2520, 2521, CF 59160, in
vederea construirii unor terenuri de sport, sala de sport multifuncponala si parcare, eu
/ fara amendamente

Art. 2. - Amendamentele si observatiile membrilor Comisiei se regdsesc in anexa,
care face parte integranta din prezentul aviz. - Nu s-au facut.

Art. 3. - Prezentul aviz se comumca prin grija secretarulm Com151e1 in termenul
recomandat, secretarulu1 general al U.A.T. Dorohoi. :

PRESEDINTE COMISIE, | ‘ | MEMBRU,
Danila loan Sorin IvagescuyVlad Andrei
SECRETA |
: Petcu Florm fistian
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