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HOTARARE
privind viinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafati totald de
2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N., mun. Dorohoi,
jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, Judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinard din data de 23.02.2023,
tinfnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipinjui Dorohoi
a raportului de specialitate nr. 1098 din 20.02.2023 s1 documentatia ce 1l insoteste, prin
care s¢ propune vanzarca prin licitatie publicd a ternului intravilan curti constructii, n
suprafatd totald de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str.B.dul Victoriei nr.F.N,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) litb, art.334-346,
art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor dc specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi ,

in temeiul art, 139 (2), din Q.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,

hotariaste :

Art.]1. (1). Se aprobd vanzarea prin licitatie publicid cu strigare a terenului
intravilan Tn suprafati totald de 2035 mp., PC 3728 C.F, 58102 situat in str. B.dul
Victoriei nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2).S¢ aprobd Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini
(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integrantd a prezentei hotdirari.
Art2. (1) Pretul de vinzare este de 835.827,00 lei (valoarea nu contine
TVA) stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1 ), intocmit de expert evaluator S.C.
EVALON SRL, parte integrantd din prezenta hotarare.
(2) Pretul terenului se va achita de cumpéritor astfel:
(3) va achita 400.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectirii contractului de
vanzare cumpdrare;
(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumparator in rate egale pe o
perioadd de 12 de luni 1a care se va adiuga dobanda de referintd a BNR, stabilita la data

de 30 a lunii anterioare semnirii contactului, cc se va mentine pe toatd perioada derulirii
contractului.

(5) Taxele notariale vor fi suportate de catre cumparitor.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu s Directia
economica. va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirar.
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Art4. Prezenta hotdrire va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi:
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediei locale.

Presedinte de sedints
Consilier,

Contrasemneazi,
Sccretar General UAT,

jr. Ciprian Dohotariu
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privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata totala de

2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N ., mun. Dorohoi,
jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinara din data de 23.02.2023,

tindnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohot
a raportului de specialitate nr.1098 din 20.02.2023 i documentatia ce il insoteste, prin

care se propune vanzarea prin licitatie publici a ternului intravilan curti constructii, in

suprafatd totald de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str.B.dul Victoriei nr.F N,
municipiul Dorohoi jud. Botogani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346.
art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi , o
in temetul art. 139 (2), din 0.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,

hotariste ;:

Art.l. (1). Se aprobd vinzarea prin licitatie publicad cu strigare a terenului
intravilan In suprafatd totalsd de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul
Victoriei nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2).S¢ aprobd Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini

{Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integrantd a prezentei hotArari.

Art.2, (1) Pretul de vénzare este de 835.827,00 lei (valoarea nu contine TVA)

stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator S.C
EVALON SRL, parte integranti din prezenta hotarare.

(2) Pretul terenului se va achita de cumpiritor astfel:

(3) va achita 400.000,00 lei cu titly de avans, anterior perfectirii contractului de
vanzare cumparare; |

(4) Diferenta restului de pref, se va achita de cumparitor In rate egale pe o
perioadd de 12 de luni la care se va adiuga dobanda de referintd a BNR, stabilitd la data

de 30 a lunii anterioare scmndrii contactului, ce se va mentine pe toata perioada derularii
contractulul.

(5) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumpéritor.
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Art.3. Prunarul municipiului Dorchoi, prin Directia patrimoniu si Directia
cconomicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri,

Art.4. Prezenta hotirare va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediet locale,

Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprign Dohotariu
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Nr. 1098/ 20.02.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea prin licitatic publici a terenului intravilan in suprafati
totala de 2035 mp., PC 3728 - C.F, 58102 situatin str. B.dul Victoriei nr.F.N.
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Avind in vedere :

- @) raportul de specialitate Tntocmit de citre domnul director Sava-Daniel

.Corolea-Ungurcanu si cons, ing. Andrei Pasire din cadrul Directiei Patrimoniu,

prin care se propune vanzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in
suprafatd totald de 2035,00 mp., avand categoria de folosinta Curfl constructii,
situat In str. B.dul Victoriei nr.F.N., PC 3728 C.F. 38102, municipiul Dorohoi jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii cu modificirile si completirile ulterioare, ale
art.363 alin(1) din QUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

in temeiul art.136 alin(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare nr. 1 din
09.01.2023 ce stabileste preful minim de pornire la licitatia publici de vanzare a
terenului intravilan curti constructii, in suprafatd totals de 2035,00 mp., situat in str,
B.dul Victoriei nr.F.N., PC 3728 C.F. 58102, municipiul Dorohoi jud. Botosani,

proprietatca UAT Dorohoi, a documentatiei de atribuire precum si a caietului dc
sarcini,

INITIATOR,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
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Nr.1098/ 20.02.2023

Se aproba,
Primar
ing,Dorin Alexandrescu

RAPORT DE SPECTALITATE

-~ Avénd 1n vedere prevederile: .

- Ordonantei de Urgentd nr, 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ;

'~ Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

- republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.C.L.nr.11/30.01.2020 "privind aprobarea REGULAMENTELOR —
CADRU pentru organizarea i desfasurarea licitatiilor publice in vederea
concesiondrii, Inchirierii $i vanzirii bunurilor imobile, proprietate privati a
municipiului Dorohoi” ,

Luénd in considerare raportul de evaluare nr. 1 din 18.01.2023, prin care firma de
evaluare aflatd in relatii contractuale de prestari servicii cu municipiul Dorohoi, a stabilit
valoarea de piatd a terenului n suprafata totald de 2035,00 mp..teren, avand categoria de
folosintd curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohot, PC 3728 C.F.

58102 str, B.dul Victoriei nr.F.N. jud. Botosani,

Intrucat prin vanzarea acestui bun imobil (teren) se aduc noi surse de venit la bugetul
local, terenul find cvaluat la valoarea de 837.827,00 lei, reprezentind preful minim de
pornire la licitatia public.

Fatd de cele mai sus prezentate, supun spre analiza si dezbatere plenului Consiliului
Local al municipiului Dorohoi, necesitatea si oportunitatea aprobarii proiectului in forma
initiald cu privire la vinzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafati totald
de 2035,00 mp, avand categoria de folosin curti constructii, amplasat in str, B.dul
Victoriei nr:F.N., PC 3728 C.F. 58102, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea
UAT Dorohoi. ' :

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Danig Corolea-Ungureanu
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Ancxa 1 la HCL nr. 2/23,@ 2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE (*z o
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in supr fﬁ? \Q-‘fﬁlﬁ;\dﬁz a5
mp., PC 3728 C.F.58102 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N., municipitil-Do; ohoi jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi SR

SECTIUNEA T - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

SECTIUNEA A - INTRODUCERE -

SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICIPARE .

SECTIUNEA C — INSTRUCTIUNT PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR \

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEL CU STRIGARE

SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE

SECTIUNEA F - DISPOZITII FINALE

SECTIUNEA 1 - INFORMATIT GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Art. 1) Informatii gencrale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Doroho - Organizatorul licitatici:
U.A.T. Municipiul Dorohot, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, municipiul Dorohoi, judetul Botosani,
CUI 4112945 .
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
«-mil: primaniadorohoi@primariadorohoi.ro

Art.2) Informatii gencrale privind obiectul vanzirii:

a.  Descrierea si identificarca bunului care urmeaz3 si fie vindut:

- Terenul propus spre vanzare prin licitatie public este in suprafajd de 2035,00 mp.- teren intravilan,
avand categoria de folosinid curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3728, C.F.
58102 sitmat In str. B.dul Victorici nr.F.N,, jud. Botosani.

Imobilul se atld in proprietatea privatd a municipiului Dorohoi, mu cstc revendicat a1 nu face
obicctul unor litigii, fiind liber de sarcini.
b. Descrierea si identificarea terenului;
Terenwl ce face obiectul vanzirii este tn suprafatd totald de 2035,00 mp.- teren intravilan, avand
categonia de folosintd curfi constructii, forma pland, situat in str, B.dul Victoriei nt.F.N..
Amplasamentul estc nefnprejmuit.
Art. 3) Instructiuni privind organizarea si destisurarea procedurii de vinzare:
"Procedura de vinzare: LICITTATIE PUBLICA CU STRIGARE ,
Antoritatea contractant va atribui contractul de vénzarc prin aplicarea procedurii licitagiei publice cu
strigare, iar criterivl de atribuire a contractului este:
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a) cel mai mare pret de vinzare oferit.

Conditit generale de participare;

= calitatca de cumpiiritor o poate avca orice

indeplineste conditiilc legale de participare,

Art. 4) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatie

Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate cumpdritorului, Incepind
perfeetarea contractului de vinzare.

torul rdspunde in intregime pentru- respectarca prevederilor legale n domeniul .
iy .‘:-_, “ PR

Cumpara
mediului. '

Art. 5) Pretul minim de vinzare: i

persoand fizica sau juridied, romand ori striind, care
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Preful minim de pornirc la licitatic publicd cu strigare in vederea vanzirii este dc 835.827,00 lci,

conform Raportului de cvaluare intocmit de expert evaluator $.C.Evalon S.R.L.
Pasul de strigare 1a licitatia publici cste de 1000,00 lei.

Art, 10) Calendarul estimativ al licitatiei ( Atagim anuntul de licitatic)

Lansarea anuntului organizirii licitatiei: in data de 10.03.2023
Documentatia dc atribuire sc poate procura incepénd cu data de 13.03,2023 de la sediul Primar el
Municipiului Dorohot, respectiv Dircctia Patrimoniu,
Termenul limitd de depunere a documentelor cste 03.04.2023 1a registratura Primirici Municipiului

Dorohot.

Sedinja de licitatie publici, cu stri gare va avea loc in data de 06.04.2023 in sala de sedinje a Primiriei

Municipiului Dorohoi.

" Art. 4) Instructiuni privind continutul documentelor

Licitatorul are obligatia de a elabora documentatia de tnscriere in conformitate cu prevederilc
documentatiei dc atribuire.

A. SECTIUNEA A~ INTRODUCERE

A.L PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOLI,
Denumirea si sediul | Cod fiscal: 4112945 -
autorititii Adresa scdiului: str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi, judetul Botogani
contractante Nr.tel. / fax: +40(231)610133/ +40(231)611310
Pcrsoana de contact: Andrei Lucian Pasire, tel.;
e-mail; andrei.pasarc@primariadorohoi.ro
A2,

Locul si data de
desfasurare a licitatiei

Scdiul Primiriei Municipiului Dorohoi, str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi,
judetul Botosani (sala de sedinte a Pimiiriei municipiului Dorohoi):
o in data de 03.04.2023 ora 12:00,daci sunt cel putin 2 ofertanti
calificati; :

e In situatia in care la data sus mentionati nu se prezinti/nu se califici
minimum 2 ofertanti, licitatia se va relua in termen de 7 de zile chiar
daci este depusi o singura ofertd valabild, ce se va adjudeca cu
pretul de pornire la licitatie plus un pas.

Al
Legislatia aplicabili

LEGE nr.71/03.06.2011 privind codul civil;
LEGE nr.207/2015 privind codul d¢ proceduri fiscal:

1.
2.
3. HCL 11 din 30.01.2020.

A4,
Scopul licitatiei si
obiectul acesteia

Scopul licitatiei: vinzarca prin licitafie publici a terenului intravilan in
suprafati totala de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str.B.dul
Victoriei nr.F.N., municipiul Dorohoi, jud. Botogani, proprictatca UAT
Dorohoi.

A.S.I
Pretul

Pretul minim de pornire la licitagia publici este de 835.827,00 lei i inelude
valoarea TVA,; -

Pasul licitatiei este de 1000,00 lei;

Pentru adjudecarea licitatiei este necesar ca urmare a trei interpeliri

g g



consecutive si nu mai fie strigatd nici o ofertd cu un nou pret.

La al doilea termen al licitatici, dacd se prezintd un singur ofe
va adjudeca la pretul de pornire + un pas. /;C?

* 3 i
B. SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICIPARE | = \ o

B.1.
Costuri asociate
participarii

Ofertantul va achita taxa de participare (inscriere) Ia licitafic in sum ¢
800,00 lei, Ia caseria Primirici municipiului Dorohoi; ERREL
Ofcrtantul va achita contravaloarea caictului de sarcini $i a documentatiei

de atribuire fn cuantum de 30 lei, la caseria Primiriei municipiului
Dorohoi. :

B.2,
Garantia de
participarc

Pentru a putea participa la licitatie, ficcare ofertant este obligat si depuni,
péni la data limiti de depunere a ofcrtelor, o garantie d¢ participare, care
¢ste necesari concedentului fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a
licitatiei 5i data semnirii contractului de vinzare, : ‘
Garantia de participare constituiti de ofertanti a ciror oferte nu au fost
stabilite chgtigitoare, se returnezi dupid semnarea contractului de vinzare
cu ofertatul desemnat cistigdtor, in maximul 3 zile lucritoare de la
s¢mnarea acestuia,
Garantia de participare constiuiti de ofertant s¢ retine de citre titularul
dreptului de administrare in urmitoarele situatii, care nu sc datoreazi
celor dc forti majori sau de caz fortuit:

» ofertantul nu se prezinti la licitatie;

* in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitatie
publici, pcste termenul limiti de depunere a cercrilor de inscriere;

¢ screvocd oferta dupd adjudecare;

* screvoci oferta dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare:

o cistigitorul licitatici nu se prezintd in vederea perfectirii

~ contractului de vinzare (semnare), in termenul de valabilitate a
ofertei.

Valoarea garantiei de participare este de 83.000,00 Ici , care se achitii prin

virament bancar Primariei Municipiufui Dorohoi in contul:
RO37Trez1175006xxx000092

B.3.

" Conditii de calificare

B.4.
Dreptul de a solicita
clarificiri

Ceringcle de calificare a ofertantilor se referi la:
(a) Situatia personald 4 oferantului: va fi exclus din procedura aplicata
pentru atribuirea contractului de viinzare orice ofertant care:

* Se afli in litigin cu titularul dreptului de administrare a
bunului imobil;

*  Nu gi-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitclor i
taxelor ciitre stat, inclusive ccle locale, precum si a
contribugiilor pentru asiguririle sociale de stat pini 1a
nivelul lunei anterioare celei in care este previizut termenul
limiti de depunere a ofertelor;

» se afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau a
falimentului;

~« dosarul de participare la licitatie este incomplet;

» prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului

de valabilitate,

“Orice ofertant care a cumpirat un exemplar din documentatia de licitagie

are dreptul de a solicita in scris clarificiri despre elementele cuprinse in
aceasta, in termen de maxim 3 zile de la primirea invitatici dec participare 1
licitafic/aparitia in presi a anunfului referitor la organizarea licitatiei.
Autoritatea contractanti are obligatia:

* De a riispundc in scris, in mod clar, compiet si firi ambiguitati, la

=
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orice clarificare solicitatd, in maximum 3 zile de |a primirea unei
solicitiri din partca unui ofcrtant, cu cel putin 3 zile inai ¢
data limitid de depunere a ofertelor: « N La;

* De a transmite rispunsurilc-insotitc de intrebirile 4fatent
toti ofertantii care au cumpirat documentatia de |€ﬁa e luﬁh\ “
misuri de a nu dezviilui identitatea celui care a s l(:l}a
clarificiirile respective; N

* S rispundi si la solicitirile de elarificare care nu au ,fust.\.,,_ o
transmise in timp util, numai daci perioada necesari pentruuw
claborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea

acestuia de ciitre operatorii economici inainte de data limiti dc
depunere a ofertelor.

Reguli de comunicarc si transmitere a datelor:
+ Orice comunicare, solicitare, informare, notificarc si alte
asemenea, trebuie si se transmisi in seris,

* Orice document scris trebuic inregistrat in momentul transmiterii
si in momentul primirii.
* Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarcle
modalitati:
a) prin posti;
b) prin fax;
¢) prin-mail.

SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE

STPREZENTARE A OFER'I ELOR

C.1. Elaborare

Toate documcntele solicitate prin documentatia de licitatie:

* se redactcazi in limba roména,

* trcbuie si fic tipdrite san serise cu cerneali neradiabili,

* trebuice sa fie semnate de ciitre reprezentantii legal autorizati si

‘angajeze ofertantul in procedura de licitatie si stampilate.

Numele reprezentatiilor autorizati se scric in clar.
Orice stersaturi, adugare, interliniere sau scris peste.cel dinainte,
m;_,rosﬁri stersaturi sau modificiri nu sunt admise.
in cazul in care autoritatea contractanti si ofertantul comunica prin telefon
sau alt mijloc de comunicatie care nu asiguri inregistrarea continutului
comunicarii, expeditorul comunicirii este obligat si trimiti imediat, o
confirmare scrisi a acestei pentru a se asigura inregistrarea.

C.2. Documentcle
care se prezinti de
ofertariti pentru
- participarea la
licitatia publici cu
strigare

Ofertantii care i5i manifestd interesul de a participa Ia licitatie vor depune
urmittoarcle documente: ‘

a) Cererea de nscriere la licitatia publici — intocmiti in doui
exemplare, pe baza Formaularului 1, se depun la sediul concedentului,
precizat in anuntul de licitatic, care se inregistreazi de autoritatea
contractantii, in ordinea primirii lor, Pe cererca de inscriere sc va

* indica obiectul viinzirii pentru carc este depusi.
1 exemplar riméne la registraturi si 1 exemplar se pistreazi de
ofertant. ‘
Colctul sigilat (continind oferta si documentele care o insotesc) pe care se
va scrie citet §i clar ,Licitatic publica privind vinzarea terenului intravilan
in suprafati totald de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul
Victorici nriF.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani ”,
»A NU SE DESCHIDE INAINTE DE 06.04.2023 », iar pe verso
numele, prenumele/denumirca si adresa oferantului.
in coletul sigilat se introduec:
1.1. OFERTA -intocmiti pe baza Formularului 2 - introdusi intr-un plic

separat, pe care se va scric numele ofertantului, precum si inseriptia
<<QFERTA>>,
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Oferta reprezintd valoarea initialii oferitd de ciitre ofertant la deschiderea
licitafici. :
Orice ofertant, prin depunerca ofertei, este de acord cu ‘
prefului de pornire solicitat prin documentatia de licit 14,_&_5_:Q'1
1.2. DOCUMENTELE CARE INSOTESC OFERTA: /- (
1.1.a. Documentele rcprezentind dovada depunerii gara fid d% .
participare, contravalorii documentatici de atribuire, a ta‘i‘xe”[lde pa

.,

are’)
la licitatie: . N e Sy
Dovada depunerii garantiei de participare, a contravalorii documentatiei”

de atribuire, a taxei de participare la licitatie, se depune in copic ‘C"Elutanti
fiscali/ordin de plati + extrasul de cont vizat de banci/trezorerie), iar
originalele s¢ prezintii, pentru conformitate, comisici de licitatic.

L.Lb. Decumentele pentru indeplinirea cerintelor de calificare:

L1.b.1 Documente solicitatc ofertantilor pentru demonstrarea capacitatii
dc exercitare a activititii profesionale;

1.1.b.1.01). Certificat constatator cliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului, eliberat in luna anterioari depunerii ofertelor, in oricare din
formele: in original, copie legalizati sau copie lizibili pe care estc
mentionat pe fiecare pagini in parte ,conform cu originalul”, datati,
semnatl yi parafatd (pentru licitatori persoane Juridice),

1.1.b.1.02). Certificat de inrcgistrare cliberat de Oficiul Registrului
Comertului care continc codul unic de inregistrare ce dovedeste forma de
inregistrare: copie lizibild pe carc este mentionat pe fiecare pagind in partc
seonform cu originalul”, datati, semnati si parafati (pentru licitatori
persoane juridice).

1.1.b.2 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea situatiei
personale: : :

1.1.b.2.01). Certificat constatator privind indeplinirca obligatiilor de plati
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriiri sociale la bugetul
consolidat (Agentia Nationali de Administrarc Fiscald - Directia Generali
a Finantelor Publice) din localitatea unde isi desfigoari activitatea,din care
sd reiasi ¢l ofertantul NU ARE datorii scadente la nivelul lunii anterioare
celei in care este previizut termenul limiti de depunere a ofertelor, in
oricare din formele: in original, copie legalizati sau copie lizibild pe care
cste mentionat pe fiecare pagina in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnati i parafatd (pentru licitatori persoane juridice),

1.1.b.2.02). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati
a impozitelor si taxelor locale, alte venituri ale bugetului local, pe raza
ciruia iyi are sediul licitatorul , din care si reiasi ci ofertantul NU ARE
datorii scadente Ia nivelul lunii-anterioare celei in care este previizut
termenul limiti de depunere a ofertclor, in oricare din formele: in
original/copie legalizatii/copic lizibilii pe care cste mentionat pe fiecare
pagini in parte ,.,conform cu originalul”, datati, semnati si parafati;
1.1.b.2.03). Cazier fiscal pentru licitatorul persoani fizici , in oricare din
formele: in original/copie legalizati/copie lizibili pe care este mentionat pe
fiecare pagini in parte ,,conform cu originalnl”, datati si semnati;
1.1.b.2.04). Documente de identitate pentru persoane fizice — copie ;
1.1.b.2.05). imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a
reprezentantului licitatorului (daci este cazul); ‘

1.1.b.2.06). Figa cu informatii privind licitatorul (date de identificare,
modul de organizare, capital (lei,mixt,valuti) , activitatea licitatorului ; fisa
va fi semnati ¢i stampilatd de ciitre licitator. (pentru licitatori persoane
Juridice) — Formularul 3;

1.1.b.2.07). Declaratie pe propric rispundere ci ofertantul NU se afla in
litigiv cu Primiria municipiului Dorohoi, respectiv Consiliul Local Dorohoi
(datat, semnat si parafat); ‘

1.1.b.2.08). Declaratie pe propria raspundere privind respectarea

Ry

prevederilor d¢ protectie a mediului —~ Formularul 4.



Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.
Neprezentarea tuturor documentelor solicitate atrage eliminarea

nceondifionati a ofertantului din licitatic. ‘ TP
. . f“j‘g’rl' e *
Pt a1
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C.3. Modul de
obtinere a
documentatiei
de atribuire

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primarief Muni pindui
Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, judetul Botosani, r¢spgc \‘f?,de‘-l'ﬁ,..
Directia Patrimoiniu, dupi depunerea unei solicitari in scris ﬁ}m partea” :
persoanei interesate, in vederca obtincrii documentatici d:\atr“i'bui*i?e-'—( G
incepind cn data de 13.03.2023. Solicitarea se va inregistra l\“a.'ifcéiéti*hft‘i;mf
institutiei si va uvea anexati in copie xerox, dovada achitiirii contravalgrii
documentatiei in suma de 20,00 lei.

C.4. Data limita de
primire a ofertelor

Ofertele vor fi depuse péana cel trziu la data de 03.04.2023, ora 12:00 la
registratura Primiriei Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
Judetul Botosani si respectiv pani la data de 10.04.2023, ora 12:00, in cazul
aminirii licitatiei, _

Ofertele depuse peste termen se resping $i se returneazi nedeschise
ofertantilor. |

C.3. Posibilitatea
retragerii inscrierii la
procedura de licitatie

public} cu strigare

Orice licitator are dreptul de a-gi retrage ccrerea de inscriere numai pini
la data limita stabiliti pentru depunerea cererilor de fnscriere la procedura
dc licitatie §i numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.

Licitatorul nu arc dreptul de a-si retrage oferta dupi expirarea datei limiti

stabilite pentru depuncrea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la
procedura de licitatic. ‘

C.6. Nu vor fi admisi
la procedura de
licitatie publici cu
strigare

Nu vor fi admisi la procedura de licitagie participanti care:

- se afli in procedura reorganizirii judiciare, insolventd sau a falimentului;
- dosarul de participare la inchiricre este incomplet;

- prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului de
valabilitate:

- au datorii fatd de bugetul local sau fati de bugetul de stat, inscrise in
certificatul fiscal; -

“C.7. Oferte intirziate

Se refuzd primirea coletelor prezentate dupi data si ora limiti de

depunere, prezentati prin documentatia de licitatie, respectiv a garantiilor
pentru acestea.

C.8. Solutionarea

Participantii necmultumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea

litigiilor contestatiilor, pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, en modificirile si completarile ulterioare, I
Tribunalul Botosani, in termen legal.
SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE
D.1.Comisia de (1) Antoritatca contractanti numeste prin act administrativ, cu cel putin 30
licitatie de zile inainte de data tinerii licitatici, comisia de licitafie formati din

minimum 3 persoane din cadrul aparatului de specialitate si 3 supleanti, cu
experienti profesionalii si probitate morald, in urmiitoarea componenti:

a) presedintele comtisiei de licitatie;

b) sceretarul comisiei de licitatie;

¢) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar si juridic.

(2) La licitatic nu pot participa, in calitate d¢ licitatori, persoanele din
componenfa comisiei de licitatie si nici sotul sau rudele ori afinii acestora.
pini la gradul TV inclusiv.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de
indati concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
Atributiile comisiei de licitatie sunt:
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a) analizarca cererilor de inscriere la procedura de licitatie publicd
cu strigare i a documentelor care le insotesc, pe baza datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarul de inscriere;

b) intocmirea listei cuprinzind licitatorii admisi la prot}:ﬁdﬂfﬂem
livitatie publicd cu strigarc si comunicarea acesteia; Tl g

¢) intocmirea listei cuprinzind licitatorii respinsi de lh:;'ﬁi'mﬂﬂ;\;n dé
licitatie publicd cu strigare, motivarca si comunicarca acestein; \: U\

d) derularea licitatiei cu strigare; N )

¢} intocmirea procesului — verbal al licitatiei cu strigare;, .

f) desemnarea ofertei cistigitoare la procedura de licitatie publica . -
cu strigare, ' e
(4) Comisia de licitatic este legal intruniti numai in prezenta tuturor
mcmbrilor.
(5) Comisia de licitatie adopti decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare. _
(6) Membrii comisici de licitatie au obligatia de a pistra confidentialitatca
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

¥
'

i
Ly

gt

f——

D.2. Comisia de Comisia de solutionare a contestatiilor cste alcituiti dintr-un numar impar
solutionarc a de¢ membri.
contestatiilor Fieciiruia dintre membrii comisici de solutionare a contestatiilor i se poate

desemna un supleant,

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituiti, din reprezentanti ai
Consiliului local si ai aparatului de specialitate 11 Primarului.

Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia,
precum $i supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primaruiui.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopta cu votul
majoritatii membrilor. Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu
au dreptul de a participa la solutionarca unei contestatii daci se afli in una
dintre urmitoarele situatii, sub sanctiunea nulititii deciziei pronunfate:

a) dacid acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cind sunt
soti, rude sau afini pini la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre pirti;
b) daci s-au pronuntat public in legituri cu contestatia pe carc o
solufioneaza;

¢) dacd s¢ constati ¢i au primit de la una dintre pirti bunuri materiale sau
promisiuni de bunuri materiale ori altfel de avantaje.

In excrcitarea atributiilor salc, comisia de solutionare a contestatiilor
adopti decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

D.3. Etape Licitatia s¢ va organiza in termen de cel putin 20 de zile calendaristice de Ia
procedurale licitatic — | data publicirii in Monitorul Ofical al Romdniei, Partca a VI-a, a anun(ului
caleul termcne de organizare a licitatiel. Dupii data publicirii in Monitorul Ofical al

Romiinici, Partea a VI-a, a anuntului de organizare a licitatiei, se primcse

cercrile de participare si dosarcle de inscricre la procedura de licitatic

publica cu strigare (plicurile). ' ‘

La yedinta de licitatie publici cu strigare vor fi prezenti membrii Comisici

de licitatie i participanti inscrigi 1a licitatic care vor avea asupra loy

documentele de identitate.

Asociatiile participante la licitatie vor fi reprezentate de citrc presedingii

acestora sau de citre un imputcrnicit cu delegatie special.

Persoanele juridice vor fi reprezentate de ciitre administratorul firmei sau

imputernicitul acestuia prin delegatie speciali:

Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate

inainte de deschiderca yedintei de licitatie si vor fi solugionate pe loc.

D.4. Desfiasurarea Licitatia se desfiigoari la locul, data si ora stabilite prin anuntul publicitar
licitatiei - | dacd pini la termenul limitd de depunere a ofertelor au fost depuse cel

' i : ii de participare la licitatie, iar Ia data respe
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s¢ prezinti cel putin 2 ofertanti, respectiv cea de-a dona dati de licitatie,

chiar daci este depusi o singurd ofcrti valabili,
Licitatia se desfagoarii In prezenta tuturor membrilor comisigj,»geg‘l : iind
FRLAY o

condusa de presedintele comisici de licitatie,

in cazul in care sunt indeplinite conditiile previzute mai é;" €0
de licitatic:

, Woaro\,

* soliciti legitimarea rcprezentantiilor ofertantilor e‘@azﬁjﬂaﬂql‘ i de
identitate, citeste lista celor exclusi $i motivele exe d&‘[ji\(a_cnlqi ‘\uhdc

este cazul) o

" '

i Tt

* desface plicurile si verifici cxistenta si continutul docuhenteln”de
calificare solicitate prin documentatia de atribuire si caietul de
sarcini; ‘

* face cunoscut public numncle ofertantilor calificati cit si a celor
descalificati, precizindu-se motivele descalificarti;

Daci, in urma verificirilor, cxistd cel pufin doi ofertanti calificati, comisia
deruleazii licitatia cu strigare;

*» se deschid ofertéle admisibile si se anungi valorile inscrise in oferte;

* scstabileste valoarea ofertati carc este mai mare deciit prefut de
pornire solicitat prin documentatia de licitatie si de 1a care se va
porni licitatia; o
in lipsa unei asemenca oferte, pretul de la care se va porni strigarea
va fi cel anuntat in documentatia de licitatie; |

¢ scanunti pretul de pornire la licitatie de la care se porneste
strigarcs, cu precizarea pasului de supralicitare stabilit prin
documentatia de atribuire. .

¢ scincepe licitatia respectivi, astfel licitatorii vor prezenta oferta de
pre{ prin strigare, oferta de pret trebuie si respecte conditiile de salt
precizate la deschiderea licitatiei;

*  presedintele comisiei de licitatie anuntd cu glas tare si clar suma
oferitd de licitator, prin strigiri carc se vor repcata de 3 ori pentru
fiecare prag de licitarc, Daci la a treia strigare a ultimei ofcrte nu se
strigd 0 sumi mai mare, presedintele comisiei de licitatie anungi
adjudecarea bunului licitat in favoarea lcitatorului care a oferit
ultima sumi.

* Licitatorul care oferi cel mai mare pret in lei va fi declarat
cigtigitor;

* Dupi anuntarea verbala a cistigitorului, presedintele comisici de
licitatic declara inchisi licitatia, iar secretarul comisiei intocmeste
un proces-verbal care se semneazi de membrii comisici de licitatic si
de licitatori.

Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului-verbal
licitatorul castigator si suma cu care s-a adjudecat licitatia,

¢ Modul de desfisurare a licitatiei se va mentiona in procesul-verbal
al sedintei. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii
Comisiei de licitatie i de ciitre participantii la licitatie.

* Procesul-verbal impreuni cu documentele privind organizarca s
desfigurarea licitatici se arhiveazi la sediul organizatorului,
constituind baza legald a incheierii contractului de vinzare.

Eventualele contestatii formulate de licitatori se depun la sediul
organizatorului licitatiei — Primiria Municipiului Dorohoi, in
termen de 48 de ore de la incheierea acesteia, -

Contestatiilc vor fi motivate in drept si in fapt aritindu-se probele
pe care le administreazi si motivele de drept pe care se intemeiazi.
Organizatorul este obligat si solutioneze contestatiile in termen de 3
rile Jucratoare de la depunerea acestora si si comunice hotirirea in
scris de ciitre comisia de solutionare a contestatiilor,

L
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Licitatornl declarat cistigiitor are obligatia ca in termen de 20 zile s




de la data adjudecirii si se prezinte 1a sediul Primirie
Municipiului Dorohei, in vederea incheierii contractului de vinzare.
Contractul de vinzare a bunurilor proprietate privata s
municipiului Dorohoi se incheie in forma autenticd A ;ﬁi” '
primirea bunului imobil se face pe baza de proces B@i:ba .
de maxim 30 zile de la data incasirii prefului. fve N
¢ Insituatia in care, pini la termenul limiti de d i}

, T8

NU au fost depuse cel putin 2 (doud) documenta W la
licitatie, iar la data respectivii NU s¢ prezinti cel ph |
sau in situatia fin care nu existi minimum 2 ofertanti califiéis
pentru vinzarea imobilului propus, licitatia se repetd dupi 7(sapte)

- zile lucritoare, respectiv in data de 10.04.2023 ora 12:00, cu
respectarea procedurii.
in cazul in care , la prima licitatie s¢ califici un singur ofertant,
oferta nedeschisi si documentele care o insotesc, depuse de acesta si
verificate d¢ comisia de licitatie se pastreazi la sediul
organizatorului licitatiei, rimanand valabile si pentru urmitoarea
sedinti de licitatie. :

A doua licitatie sc desfagoard la data gi ora anuntati, stabiliti, in aceleasi

condifii cu licitatia anterioara, fird a urma insi regimul licitatiei aminate

din lipsi de oferte. in situatia repetarii licitatiei, adjudecarea se va putea
face chiar daci existd un singur ofertant care rispunde conditiilor de
calificare si care ofcrd pretul de pornire + un pas.

in caz de neadjudccare se vor relua procedurile de licitatie.

in toate fazele, comisia intocmeste un proces-verbal, in carc se consemneaza

toate activititile ce se desfisoard in timpul licitatici, inclusive valorile

licitate de ofertanti la ficcare strigare, Procesul-verbal al yedintei va fi
semnat de citre membrii Comisiei de licitatie si de ciitre reprezentantii
participantilor la licitatie, sc inregistreazi la registratura unititii
organizatoare yi toti participantii la licitatie primesc cite o copie a acestuia,
in termen de maxim 2(doud) zile lucratoare de la incheicrea procedurii, se
intocmeste hotirirea de adjudecare, in care se stipuleazi: denumirea si
sediul autorititii contractante,numirul si data procesului-verbal de

licitatic, datele de identificarc a spatiului, datele de identificare a

ofertantului declarant castigiitor, pretul unitar la care s-a adjudecat

bunurile imobile, .

Hotiirirea de adjudecare se supune aprobirii Primarului munjcipiului

Dorohoi §i se comunici, in seris, cu confirmare de primire, atit ofcrtantului

castigator, cat si celor neciigtigitori,

D.5. Cii de atac

Orice ofertant care participi la licitatie poate formula o contestatie, in scris,
in termen de 2(doui) zile lucriitoare de la data comunicarii reciltatului
licitaiei, cc se depunc la registratura Primiriei Municipiului Dorohoi. Nu
se pot depune contestatii in situatia in care licitatia respectivii se aména sau
anuleaza.

Organizatorul licitatiei ¢ste obligat si solutioneze contestatia si $i comunice
rezultatul in scris, in termen de 3{cinci) zile lucritoare de la depunerea
acesteia, Pentru aceasta, comisia de solutionare 2 contestatiilor, in termen
de 3(trei) zile lucratoare, trebuic sd raporteze in scris Primarului, rezultatul
analizarii contestatiei.

in situatia in care raportul comisiei de verificare a contestatiilor constati
justetea contestatiei, Primarul Municipiului Dorohoi aprobd anularca
licitatiei derulate si dispune repetarea procedurii.

Anularea licitafiei se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a
unor contestatii intemeiate privim_l organizarea si desfisurarca licitatiet,
prin incilcarea prevederilor legale privind concesionarea spatiilor, care au
afectat concurenta loiali, nu au asigurat transparenta procedurilor de
licitatic sau au produs discrimindri intre ofertanti.
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SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZ,

G

. MR NAN a

E.l. Incheicrea Contractul de vinzare se incheie cu ofertantul a ciruj ofe‘mﬁrﬁ_ fost stabilita

contractului de ca fiind cigtigiitoarc dupi 20 zile de la data: e i
vanzare

* adjudecarea licitatici de vinzare, daci nu existi contestatii;
* solutionareca irevocabild a contestatiei, daci o asemenea cale de atac
a fost formulate. :
in situatia in care ofertantul castigator renunti sau nu se prezinti in
termenul stabilit pentru incheierea contractului, acesta pierde Garantia de
participare, contractul s¢ va atribui urmitorului ofcrtant, in ordinea
descrescitoare a ofertelor de pret, iar in eazul in care acestia vor refuza, sc
N va organiza o noui licitatic, ' |
- E.2. Contractul de Contractul de vinzare sc perfecteazi si autentifici la un Birou Notarial
vanzare Public agreat de cumpiritor, in baza: '
a) datelor din hotarircea de adjudecare a bunului imobil emisa de
comisia de licitatie;
b) dovada dreptului de proprietate certificati prin Hotarirea
Consiliului Local Dorohoi;
¢) Hotiirdrii Consilinlni Local privind aprobarea vanzirii

bunurilor imobile proprietate privati a municipiului Dorohoi ;
Taxele notariale cu ocazia vinzirii bunului imobil vor i suportate de
cumpiiritor.
Predarea-primirea bunului imobil se face pe bazi de proces-verbal in
termen de maxim 30 zile de la data incasiirii preului.

Prevederile prezentei documentatii se completeazi cu prevederile HCL 11 din
30.01.2020 “privind aprobarea Regulamentului Cadru pentru organizarea si desfisurarca
licitatiilor publice in vederea concesionirii, inchirierii si vanzirii bunurilor imobile, proprictate
privatd a mun icipiului Dorohoi”, ale Legii Nr. 71/2011 privind Codul Civil, republicati, cu

modificirile 5i completarile ulterioare si - Legii Nr. 207/2015 privind Codul d¢ procedurj fis qla,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Directia Patrimonpiu:

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului

jr. Balan Maria Diana

FORMULARE ST MODELE

Fiecare ofertant care participi la procedura pentru atribuirea contractului de
vinzare are obligatia de a prezenta formularcle prevazute in cadrul acestei
sectiuni, completate in mod corespunzator si semnate de persoanele autorizate.
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) FORMULAR 1
ROMANIA

JUDETUL BOTOSAN]
MUNICIPIUL DOROHOL, —_—
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310 R
e-mail ; primariadorohoi@primariadorohoi.ro /o
web: www.primariadorohoi.ro ;

I
e

Nr. /

FORMULAR DE iNSCRIERE LA PROCEDURA

- de atribuire afercnti licitatiei publice cu strd gare pentru vanzarea terenului intravilan in suprafafi totalj
de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 sitnatin str. B.dul Victoriei nr.F.N. municipiul Dorohoi jud,
Botosani, proprictatea UAT Dorohoi

Subsemnatul/Subsemnata

(numelc,
prenumele, initiala tatilui), domiciliat/domiciliati in localitatea

(sat/orag),
comuna » Judetul \
str. Lhr. . codul postal , . telefon
contact_ - . fax , adresi c-mail .
posesor/posesoare al C.1./B.1., seria - , TT, \
CNP
Persoana juridicd/Forma asociativi__ . cu sediul in
localitatea . (sat/orag), comuna .
Jjudetul , Str. ' , r. -
codul pogtal . nr. telefon contact » Inrcgistrat la Registrul
Comertului cu nr, . cod unic de Inregistrarc . dupd caz, reprezentat

prin domnul/doamna ,
posesor/posesoarc al C.L/B.1., seria nr.
CNP '

Solicit inscrierea la procedura de licitatie publici cu strigare pentru atribuirea contractului de vanzare
avand ca obicct vAnzarea ternului intravilan in supratafd totald de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in

str. B.dul Victoriei nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botogani, proprietatca UAT Dorohoi , In data
de_

» In calitate de reprezentant legal,

3

Atagez documentele solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar i informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliv si inteleg i autoritatea

contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii i confirmirii declaratiilor, situatiilor 4i
~documentelor care insotesc oferta, orice informafii suplimentare in scopul verificirii datelor din
prezenta declaratie, . :

De ascmenea, subsemnatul declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor
interveni modificiri in prezenta declaragie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire
a contractului de vinzare, sau in cazul in care vom fi desemnati cAgtigiitori, pe parcursul derularii
contractului de vinzare. |

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci alte persoanc
Juridice si fumizeze informatii reprezentantilor autorizati ai U AT, Munigipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tchnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Data completirii: «oooovvovovveeeene. " Ofertant

(Semndtura autorizati) L.S.

T
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FORMULAR 2
ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICTPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail ; primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www . primarjadorohoi.ro

N .J'\J"'JA
___,f‘

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/nume, sediv/adresd, telcfon,fax)

FORMULAR DE QOFERTA

Ciitre,
Primiria Mummpmlm Dorohoi, strada Grlgorc Chica nr.34,
Dorohoi, judetul Botosani

I. Tnurma examindrii documentatici de licitatic, subemnatii, reprezentanti ai ofertantului

B anga)dm si participdm la llutagm publicd cu strigarc privind vanzarea tercnului
mtlawlan in suprafat’i totald dc 2035 mp, PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victorici nr F.N.,

municipiul Dovohoi jud. Botosani, proprietatca UAT Dorohoi g1 sd oferim cel putin preful de stm_.,a:c
de v lei, eu TVA,

Pand la Tncheierca contractului de vanzare, oferta, inclusiv strigirile de pret, constituie un acord
de principiu Intrc noi.

3. Tn cazul in care confractul de vénzare nu sc incheie din culpa noastri, suntem de acord cu

‘sanciiunea pierderii garantiei de participare,

Data !

( numele in clar, semnétura i stampila)



X FORMULAR 3
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

A e
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro Q )
. - B (S LA
web: www . primariadorohoi.ro : \ W e
\5 5 o ,
Nr. / T

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele licitatorului)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central;

~ 4. Telefon: Fax:

E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(nurnarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii;

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

- 8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/licitator,

(semndtura autorizati)

ol RN N



FORMULAR 4

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI e
MUNTCIPIUL DOROHOLI, e ﬂ*f__\»_:
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)6113 10 [:: ( ‘\
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi o Lo
web: www. prlmanadomhm ro \“ ‘\ '\_‘\ D
O C

Nr. / ‘ Mo

(denumirea/numele licitatorului)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
PREVEDERILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

inclusd in documentaia de atribuire aferentﬁ licitatiei publice cu strigarc pentru vinzarca terenului

intravilan in suprafati totali de 2035 mp, PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N,,

municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprictatea UAT Dorohoi

Subsemnatul({a),

reprezentant/imputernicit al . cu sediul -

Tn(adresa ofcriantului) , declar pe propria

rispundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals §i uz de fals in declaratii, in acte publice, ¢i vom

respecta legislafia §i normele in vigoarc privind protectia mediului.

Data completirii: c.oooovececeirinnn, ‘

(Semnitura autorizati) L.S,
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRI GHICA
7 55000'3%“0“0?;‘ Fax: +40(231)811310

BOTOSANL- ROMANIA | _ Tel: +40(231)610133 >
www.primariadorohel.ro #-mall: primariadorohoi@primariadorehal.ro

Ali-eﬁa nr.z.la HC‘L

CAIET DE SARCINI

lal

in vederea vinzirii prin licitatie publica a terenului intravhﬁnj_’!‘_p‘a-éﬁi\)}ﬁ"
de 2035 mp., PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victoriei nr.F.N., municipiul
- Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

1) OBIECTUL VANZARII

1.1, Teremul ce face obiectul vanzirii este Tn suprafafd totald de 2035,00 mp.,
teren de tip intravilan, categoria de folosint curti constructii, forma neregulata, situat in
intravilan, str, B.dul Victoriei nr.F.N.. '

Amplasamentul este neinprejmuit.

1.2, Terenul propus spre vanzare prin licitatie publicd este in suprafati de
2035,00 mp. - teren intravilan, avand categoria de folosinga curti constructii, amplasat
in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3728 C.F. 58102 situat in str. B.dul Victoriei
nr.F.N., jud. Botosani, |

1.3. Regimul juridic al teremului : terenul apartine domeniului privat al
municipiului Dorohoi conform, HCL nr. 317 din 22,12.2021, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

I.4. Modul de atribuire a vanzirii : prin licitatie publici cu strigare in conformitate
cu prevederile HCL 11 din 30.01.2020 "privind aprobarca Regulamentului Cadru
pentru - organizarea i desfisurarea licitatiilor publice in vederea concesionarii,
inchirierii si vinzarii bunurilor imobile, proprietate privats a mun icipiului Dorohoi” si
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de constructii, republicati :

1.5. Pretul minim de pornire la licitatie publici cu strigare n vederea vanzirii este
de 837.827,00 lei, conform Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
5.C.Evalon S.R.L.



g

2) CONDITII PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE ; _
2.1. La licitatia publicd cu strigare se pot inscrie persoane fizice si juridice care vor
depune urmitoarele documente : —w.

- cerere inscriere A

. ' K "'*,I‘\
- certificat de atestare fiscald eliberat din localita qﬁnﬁ:ﬁﬁﬁ*--ﬁ\ﬁesfésoaré

activitatea, unde isi are sediul social prin care {32 se/ faci /dokvada ca nu
- + Ca ’ L K B o}
figureazi ca debitori la bugetul local si bugetul de s ﬁts;g, ;

1 1 ol H ' T,’ \.‘3‘.;;'._':‘: ‘SJ .
- certificat Inmatriculare inregistrat la registrul comertului si statiit societate, in
cazul persoanelor juridice. N D

L - PR
-, "

- 2.2. Achitarea taxei de. participare (inscriere) la licitatie in sumi de : 800,00 lei 1a

casieria Primariei; |
2.3. Depunerea unei garantii de participare in sumi de 83.000,00 lci care se achita

prin  virament bancar in contul Primdriei Municipiului  Dorohoi
RO37Trez1175006xxx000092

2.4. Achitarea contravalorii caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire Tn

cuantum de 30,00 lei se va achita la cascria Primariei municipiulul Dorohoi.

2.5. Licitatia publicd cu strigare se va tine in ziua si la ora indicatd in anuntul
publicitar. ‘ | |

2.6. Data limitd de Inscriere la licitatie va fi ziua anterioard desfasuririi licitatiei.
2.7. Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care, castigitorul
licitaiei nu se prezinta In vederea perfectirii contractului de vénzare - cumparare.
2.8. Tn cazul in care nu sunt indeplinite conditiile de desfigurare a licitatici(minim 2
ofertanti) sau nu este declarant nici un cistigitor, aceasta se repeatd la interval de
7(sapte) zile calendaristice, o singurd datid. La al doilea termen al licitatiei, daci se
prezintd un singur ofertant, acesta va adjudeca la pretul de pornire + un pas. 1n caz

- de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie,

3.8. Participantii la licitatie pot depune contestatic in termen de 2 zile, de la

adjudecarea licitatiei respective.

3) OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIEI

- Punerea la dispozitie a documentatiei de atribure a terenului si a raportului de
evaluare in baza céruia s-a stabilit pretul de pornire la licitatie,

4y OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI |
- 834 se prezinte dupd 20 de zile de la adjudecare, 1a sediul Primiriei munic¢ipiului
Dorohoi in vederca perfectirii contractului de vinzare la un notariat agreat de acesta.
- In caz de neprczentare a céstigitorului licitatiei, in termenul stabilit pentru
semnarea contractului de véanzare, contractul se va atribui urmitorului ofertant, in
ordinea descrescitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in care si acestia vor refuza, se
va organiza o nou licitatie.

5) CONTRACTUL DE VANZARE



Contractul de vanzare se perfecteazi si autentifics 1a un Birou Notarial  Public
agreat de cumpiritor, In baza:

a) datelor din hotdralea de adjudecare a bunulm imobil emi comisia de

licitatie; ”%1@ M“b:f
b) dovada dreptulul de proprietate certificati prin Hota rea 0nsﬂ~7u1u1 Local
Dorohoi;

¢) Hotararii Consiliului Local privind aprobarea van
proprietate privati a municipiului Dorohoi ;

Taxele notariale cu ocazia vanzirii bunului imobil _yor ~fi<éif
cumparitor.

Predarea-primirea bunului imobil se face pe baza de proces-verbal in termen de
- maxim 30 zile de la data Incasarii pretului.

6) PRETUL TERENULUIL
6.1. Modalitatea de calcul se regiseste in Raportul de evaluare.

6.2. Pretul minim de pornire la licitatie publici este de 835.827,00 lei;
6.3. Pasul licitatiei este de 1000,00 lei,

7) SOLUTIONAREA LITIGIILOR .
7.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecitoreasci .

Director Patrimoniu, _
- ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniunlui
jr. Balan Maria Diana

At NEIN T R L .
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3.C. EVALON PROIECT S.R.L. Banca: Transilvania ¥
Sediu social: Mun, las!, str, Perju nr. 26, Cont: RO73INGB0000999905 9506 [

mansarda, ap. 3, cam, 2, Jud. lasi, Banca:Trezoreria lasi %
Cod Postal 700011 RO70TREZ4065063) (X0

CUl: RO 41254862 Email: eva olec

Nr. Reg. Comertului: J22/2351/2019 Tel: 0748 925 628

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan cu suprafata de 2035 mp., categoria de folosinta curti
constructii, situat in municipiul Dorohoi, Bulevardul Victoriei fn,
NC: 58102, p.c. 3728, judetul Botosani

PROPRIETAR: - ULA.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL. DOROHOI
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO!

L

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris gi prealabil al al Evaluatorului Lazar Dorin si 3l
U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

lanuarie 2023
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Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI . VORIV L DO PN AN
Va inaintez prezentul Raport de evaluare detafjat al terenului intravila®? ¢ ?SUprafata:@"de}

. . . . A = O R

2035 mp., categoria de folosintd curti constructii, situat in municipiul Doroho‘i,.-b‘»"q k: .,\_(lg;@'@ﬁNl}
fn, NC: 58102, p.c. 3728, judetul Botosani, proprietate pe care am inspectat{}\lsi;qaﬁm_f“e‘\j:éjlya‘f?:-;b;Tn
urma contractului de prestari servicii incheiat cu dumneavoastrs. N s

Nl e
structura proprietatii este urmitoarea:
Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela |Suprafata (mp
Curti constructii 58102 58102 3728 2035,00
Total 2035,00

v Terenul are ca utilitdti: curent electric, apa curenta, canalizare si gaz.
Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvats
este chiria de piati.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 18.05.2022 de citre evaluator autorizat,

fotografiatd, in aceeasi perioads s-a cercetat $i piata imobiliara in care se incadreazi proprietatea
analizata.

Data evaluarii este 18.01.2023.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, care este i solicitantul si
destinatarul evaluirii.

Imobiful este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlu| de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabhil.

Adresa de inaintare este insotiti de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
18.01.2023, in form4 scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare maj sus expuse, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piati a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

O SUTA SAIZECI S| NOUA DE Ml TREI SUTE CINCIZECI DE EURO

169.350 EURO echivalent 835,827 Ron

v Cursul valutar utilizat la conversie 3 fost de 1 EUR—-4,9355 LEI
v" Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de caicul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii
§i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022, formate din;

+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare {IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (1VS 230)

Pagina 2



+ Ghidurile.de!evaluare GEV, compuse din: <« O oorfe deeun

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima, Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

Pagina 3
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1.1  Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim in ¢
cu bund credintd ca; KCRELRN
o Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate 5i corecte™ vi-\!-'-’--l‘/

¢ Concluziile gi estimérile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare §i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

© Proprietatea a fost inspectats de citre evaluator autorizat, in data de 18.05.2022.

o Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile gi concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare,

©  Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea n raport a unei anumite valori say interval de valori {din evaluare) care s3
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentares
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeaz cauza clientului in functie
de opinia mea.

o Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i nU avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

o Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR {Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunogtintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continuj al ANEVAR; nicio alti persoand nu ne-a acordat asistentd
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiat asigurarea de rdspundere
civild [a“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURAR!” S.A..

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietti imobitiare, membru titular ANEVAR

Pagina 5
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVACUARREN! -

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175

Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud, |asi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628
E-mail: evalonproiect@gmail.com

2.2 Identificarea clientulul si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U,A.T. MUNICIPIUL DOROQHOI.

2.3  Identificarea oricirui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO!
Scopul evaludrii este pentru vnzarea proprietatii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii i
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din;
= Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrui general (IVS Cadrut generai)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS$ 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVs$ 230)
» Ghidurile de evaluare GEv, compuse din;

GEV 630 - Evaluarea bhunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determipat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmarit valoarea de piatda a obiectivului asa cum este
aceasta definitd in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluirii.

24 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare T constityje proprietatea imobiliard - teren intravilan,
avand categoria de folosinta curti constructii, cu o suprafata de 2035 mp, PC.
mun. Doroho, b-dul. Victoriei fn, jud. Botosani, NC: 58102,

Structura proprietatii este urmitoarea:

3728, amplasati in

Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela [Suprafata (mp
Curti constructii 58102 58102 3728 2035,00
Total 2035,00

Drepturile de proprietate evaluate -

Proprietatea imobiliard evaluati este un bun din domeniul privat al UAT MUNICIPIUL
DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI,

Imobilul se afld in proprietatea UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI
solicitantul si destinatarul evaluirii este UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANL.

¥
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2.3  Drepturile de proprietate evaluate LN

T e 4
Dreptul de proprietate asupra proprietétii evaluate apartine U.A.T. MUNICIE}_@%DH@.
Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Proprietatea este intabulata. Descrierea
proprietétii subiect s-a facut pe baza planului de amplasament pus la dispozitie de reprezentantul
primariel, Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil,

2.6  Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb
ipotetic pe o piat liberd si concurentiali; este intotdeauna determinat de scopul vaiorii.
in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a

urmarit o estimare a valorii de piati= baza evaludrii, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 -
Cadrul general;

# ,, Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sou o datorie ar putea fi
schimbat(d), fo data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere. ¥

2.7 Data evaluarii
Data evaludrii este 18.01.2023.

2.8 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 18.05.2022 de catre evaluator Dorin Lazar.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat
activulin prezenta proprietarului,

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare |3 proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare

lunii fanuarie 2023, datd la care se considers valabile ipotezele luate in considerare i valorile
estimate de cdtre evajuator.

2.9  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru informatiile legate de proprietatea imabiliar3

evaluata (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate:

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, ete.);

bibliografia de specialitate;

informatii furnizate de cétre agentii imobitiare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://gecportal.ancpi.ro;

* inregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate):

= interviuri cu parti implicate Tn tranzactii, respectiv cumparitori, vanzatori, intermediari.

* 5 + B
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Principalele ipoteze si fimite de care s-a tinut seama in elaborarea pFéie‘ht_p‘lﬁi raport de
evaluare sunt urmatoarele: e

IR

2.10.1 Ipoteze
* Valoarea opinat3 Tn raportul de evalyare este estimatd In conditiile realizdrii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris ¢3 a fost luat In considerare. Dac se va demonstra ci cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este
valabila, valoarea estimat3 este invalidata;

Aspectele juridice {descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se hazearzi
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c3tre U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare, Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare |a
descrierea legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti:
evaluatorul nu are competents in acest domeniu;

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

e presupune c3 proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, n afara cazului Tn care 2 fost identificaty o neconformitate,
descrisd siluats in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentry stabilirea existentei contaminantilor. $e
presupune ¢a nu existd conditii ascunse say neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti, Evaluatorul nu-gi asumad nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;
Evaluatorul consider§ c¢& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evalujrii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut ia
dispozitie, existind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostint3;

QOrice referintd Tn acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop infarmativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au

niciun-efect asupra valorii de piati a proprietdtii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiata.

v

¥
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'+ 12.48i20Conditii limitative 20 : WA
# Prezenta evaluare a fost intocmits pentru scopul declarat in cadrul rapo
contractul de prestari servicii intocmit ntre evaluator si beneficiar, Ace

va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat. T oo
tvaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunilé‘,pfop‘r“i'éf‘léftii‘.au' fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea-de a'valida acéste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie bﬁs'Ha-‘d'ispozi;ia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate
privinta,

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de

incredere dar nu se asumid nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

incorecte,

¥ Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatat
care 53 afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile

de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de la data

intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i5i pot pierde

valabhilitatea,

* Intrareain posesia unei copii @ acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia,

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultants sau 3

depuna mdrturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul scris prealabil al evaluatorului.

# Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.

# Valoarea exprimat3 In prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

¥

in aceastd

k"

=

2.10.3 Ipoteze speciale
# Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul ecanomic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate Tn raport cu
cele existente a data evalu3rii,

# Valoarea estimata in prezentul raport este valabili Ia data evaludrii si precizez ¢4 la orice alt3
datd valoarea nu ar putea fi atinsd n cazul unei incapacitati viitoare de platd, cind atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

Titlul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabhil;

Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului;

Lipsa acte de proprietate. Se considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele
pe baza carora se poate face indentificarea bunului si evaluarea [ui,

Constructiile au fost considerate fird valoare, datorits gradului avansat de degradare,

evalutorul apreciind ci costurile demolirii acestora sunt acoperite in totalitate de
- contravaloarea materialelor recuperabile.

v ¥ v

¥

211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea
Pagina 9
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formei si contextului in care urmeazs <3 apara. Publicarea, partiald saw i

utilizarea lui de citre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage
obligatiilor contractuale.

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR =

kT CFF& - R br
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furm'z,\ata,,.gie;;catre client,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestorawAcest-‘raport de
. L
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidentiak-strict pentru

client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fati de o tert3 persoana, in
nicio circumstants,

213 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1- Introducere:

Capitolul 2 — Termenii de referinta aj evaluarii;
Capitolul 3 ~ Prezentarea datelor:
Capitolul 4 —Evaluare;

Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si concluzja asupra valorii selectate;
Anexele raportului.

Pagina 10
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3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica f
Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan cu sud{a_ :

categoria de folosintd curti constructii, situat in municipiul Dorohoi, b-dul. VK ar, ot
58102, p.c. 3728, judetul Botosan. e O

—
]

Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini, Dreptul de proprietate se presupune a fi
liber, valabil si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluats este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o platd locold, specifica subpietei terenurilor intravilane
construibile,

3.3 Date despre zona, oras, vecinatiti $i amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediuluj inconjuritor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, In zona de contact dintre
Cdmpia Moldovei i Podisul Sucevei si este strabitut de drumurile nationale principale DN 28B
Targu-Frumos - Harliu - Botosani si DN 29 lagi - Saveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
stefdnesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai sedzuts din Moldova,
Agricultura reprezintd principala ramur3 economic a judetului si concentreaza cea mai mare parte
a fortei de munca. 80% din suprafata totald a judetului o reprezinta suprafata agricol, cu 63% din
populatie triind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasa si medie tensiune, filaturi, societati de fabricare a mobilei, societati de prelucrare
a produselor din carne i societiti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a ficut ca
putinul turism existent in judet s8 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltdndu-se o retea
turistica spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii roméanesti,

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumpdrare
a populatiei, Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botogani, aldturi de municipiul
resedintd de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitori, fiind amplasat pe
malurile raului Jijiz, a circa 35 de km de municipiul Botosani.

Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Romaniei, avind o activitate economics extrem de slab3,

n contextul tranzitiei la economia de piatd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramaticd a numirului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintarii unor intreprinderi de stat. O
parte din aceste locuri de munc# au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate,

Societdtile comerciale din municipiul Dorohoi Tsi desfdsoard -activitatea in domeniu!
confectiilor gi textilelor, a producerii materialelor de constructie, n agriculturd, constructii, comery
1 1n servicil.

Statisticile confirma nivelul scizut al salarizirii in Dorohai, unde majoritatea lucratorilor, Tn
special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.
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Proprietatea imobiliara subiect este situatd intr-o zon3 semicentralé(a cha"lrtétu:rb'éroﬁoi.
In imediata vecindtate a proprietitii subiect se afld un Liceu| Regina"*Ma"l';ig\,f.sﬂgjg;l%)iﬁaI,

¥

Piscina semiolimpica Dorohoi, proprietati comerciale, blocuri de locuinte. Nu existd téndinte de
schimbare a specificului zonei, iar teren liber nu pPrea mai exista Tei e

. - e

3.4 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avind suprafata de 2035 mp., conform planului de amplasament, este
teren de tip intravilan, categoria de folosintd curti constructii, forma pland, partial imprejmuit,

3.5 Analiza pietel imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul Tn care bunurile si serviciile se comercializeaz3 intre cumpdrdtori s
vanzatori, prin mecanismul pretului, Conceptul de piatd presupune ¢ bunurile sau serviciile se pot
comercializa fira restrictii intre cumparatori $i vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca i la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor s la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice i a proprietatii evaluate

Piata imaobiliard analizat va fi cea a terenurilor intravilane construibile,
Aria pietei este zona centrali a localititii Dorohoi.

3.53.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare i preferintele consumatoruluyi.

Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelyl si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta,

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ $i cantitativ,
Factori ce influenteazi cererea sunt;

Populatia din aria pietii: varsta medie 3 populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.

- Venitul populatiei care se orienteazd citre aceastd zons este mediu;

Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor $i conditiilor de Tmprurmut — in ultima
perioada conditiile de acordare a creditelor s-ay inasprit, Pentru a contacta un credit este

necesar ca persoanele ce doresc s achizitioneze o proprietate si aib3 venituri peste medie
sau pot apela la un credit.

3.5.3 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numdrul dintr-un tip de proprictate care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dats, intr-o anumitd perioads
de timp, Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima. clasificare a propriet3tilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fatd de strada principald. Alte criterii/elemente ce sé iau in considerare la achizitionarea

unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilititile
edilitare ale zonei, etc.
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- La-data Tntoemirii raportului de evaluare piata imobiliahd prezintd o stagnare, la aceste tipuri-debiliu
proprietati, unde preturile nu au cunoscut modificiri semnificative in ultima perigatiadetimp, .

Exemple oferte de terenuri: T

hitps://www.dorohoinews.ro/anunturi-16504-V%C3%A2nd-terer- JoCCLAAEn-
| __Dorohoi.htmi

Vand teren (1250 m) in Dorohoi, zona Olinescu.

Utilitati, apa si curent electric, garaj, constructie noua.
Pret 35.000€.

| Pentru informatii sunati la 0039324587827 1

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-650-mp-1DepakJ.htmi#6 2bfacTed 7
Postat 7 aprilie 2021

Teren intravilan 650 mp
25€

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafata utila: 650 m?
Descriere:

Proprietar, vand teren intravilan in orasul Dorohoi, zona centrala, in spatele
Muzeului Memorial "George Enescu”,

Terenul are forma dreptunghiulara, in suprafata de 850mp(cu deschidere de 16

m si adancime de cca 40m), intabulat, excelent pentru orice tip de constructie.
Toate utilitatile sunt la limita proprietati,

Vizualizari: 623ID; 212866629

Vanzator

loan

0727 602 962

Localizare

Dorohoi, Botosani
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hitps://www.olx.ro/d/ofertarteren-de-vinzare-IDOAJIZ Mmi#6 2blaeTed7” o Fist -

Postat 19 iunie 2021
Taren de vinzare
15 000 €

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila; 700 m?

Descriere
Vand teren intravilan fn Dorohoi,str.Calea Plevnei,in suprafata de
700mp,deschiderea la strada:13,50m.Lungimea este de 52m.Utilitati:apa si

canalizare.Pret informativ: 15000€.Nu este negociabil. TEL. 0741673425
Vizualizari: 7555ID: 141740803

Vanzator: Cotofrei

0741 673 425

Localizare: Dorohoi, Botosani

httgs:I/www.olx.ro/d/ofertalvand-teren-dorohoi-lDchh2.html#cf86257b58

Teren: Dorohoi, judet Botosani
Numar anunt: 193638438

Oferitde  Proprietar Extravilan / intravilan  Intravilan

Suprafata utila 630 m?

Teren intravilan, suprafata 630mp, terenul se vinde pana in gardul unde am tras
sageata,terenul se afld in zona scolii 1 deci ar merge foarte bine o afacere, un
market, vis a vis este benzindrie miracom, este aproape de gara,

Yorm: R b

o f

12 500 €

0755 469 084

Dorohoi, judet Botosani
Dragos

Pagina 14
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htts:/l.olxro/d/oertd-n-in-roh -str-

¥

IDOFNFR himige2
f o

Vand Teren in Dorohoi,
30000 €

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 515 m?

Descriere

Vand teren in Dorohoi ,Str.Gheorghe Doja !
Suprafata terenului este de, 515 mp2,deschiderea, la strada 20m?2!

Pretul include TVA! Se emite factura fiscala!

Ideal depozit, sediu firma , casa , afacere | spalatorie | service auto ete

NU DERANJATI INUTIL !
Vizualizari: 1428

ID: 142949423

Vanzator

Firma

Activ pe 29 iunje 2021

0742 991 991

Localizare: Dorohoi, Botosani

hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-dorohoi-1D RTms. himl#62bfae7ed7

Postat 03 iunie 2021
Vand teren Dorohoi
40000€

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
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Suprafata utila: 800 m? Joh a0

Descriere

{I . P
Vand teren in Dorohoi, pe strada Tudor Vladimirescu,in drumutlspfe ©© | -
Suceava(zona linistita). Yo

5 N
Lot 800 mp S ol o B
Pe teren se afla pomi fructiferi,vita de vie. e
Pret 40.000€

Vizualizari: 4221D; 219712900
Vanzator: George

076 363 5308
Localizare: Dorohoi, Botosani

mgs://www.olx.rciglofertalvancﬁ_eren-intravilan-ml._l&dorohoi»-str—qeorgienescg
414-m2-IDeGIWb html#62bfac7e47

Postat 14 mai 2021

Vand teren intravilan mun. Dorohoi str. George Enescu - 414 m2

13 500 €

_Pretul e negociabil

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 414

Descriere

Vand teren intravilan in Dorohoi pe strada George Enescu in apropierea scolii
gimnaziale nr. 1.

Suprafata totala: 414 m2.
Deschidere la strada principald de 23 metri.
Terenul are o suprafatd plana, fara denivelari, este construibil,

Pretul este de 13500 euro.
Pentru detalii ma puteti contacta doar telefonic.

Persoana de contact: Eusebiu

Vizualizari: 15491D: 216993501
Vanzator

074 943 8826
Localizare: Dorohoi, Botosani e
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=”Cc1mparahd nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungempla Toncluzia C/,n1ve,l,uh99 i c{ste-malartr\:gem
mic decét cel al ofertei, deci avern o piata a cumparitorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, cu:lul mpbnhan
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit |nstaballtatu|eccnnom|c
imobiliard raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. ’k . o =3

Proprietdtile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturl diferlté m%unche de

localizare, amplasare, suprafata, utilititi, etc., terenurile comparabite fiind OfErltgwl_l_‘L]l’:ﬂ/l valorilor
de 20 - 60 euro/mp.

maputand fi
. Egctryltatea
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4 “~EVALUAREA TERENULUI

4.1  Cea mai bun3 utilizare a proprietdtii imobiliare

P 770 ™
Definitie CMBU - Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, dir}! ofiﬂcij, pqr't{ i
pe piatd, este utilizarea posibilii din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild finapnci
rezultd cea mai mare valoare a proprietétii imobiliare. W e

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineascs patircritérls
1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologics a terenului Si
accesibifitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii} si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, energie electric3, gaze, telefonie, internet),
2.Permisé legal — au fost analizate reglementérile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
impactul asupra mediului,

3.Fezabild financior — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal $i posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dac3 ar produce un venit care s§ acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4.Maxim productiva — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea utilizare

care conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordant3 cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.

siturile istorice,

41,1 Cea mai buni utilizare a terenuluj liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolatd si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de
utilizarea actuala si de toate utilizirile potentiale.

Avand in vedere caracteristicile fizice, amplasarea, vadul comercial, se apreciazi ¢a cea mai
bund utilizare a terenului considerat liber este cea comercials.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmitoarele: comparatia directd, tehnici
alernative (extractia, alocarea) $i tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduali a terenului,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcel3rii si dezvoltdrii),

Pentru estimarea valorii de piat3 a proprietatii imobiliare teren a fost utilizats:

4.3 Tehnica comparatiei directe

Este procesu! de obtinere a unej indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
tompararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piati este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului liber
sau care se considerd liber pentru scopul evaludirii 5i cea mai adecvatd metods atunci cand éxistd
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metodo de aplicare: sunt analizate si comparate informatiite privind tranzactiile/ofetelesi
alte date privind loturi similare, in scopul evalugrii proprietatii subiect.in procesul de comparatie
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sunt luate.in considerar:e"gsgm,énérile. 5i deosebirile dintre loturi, acesteasfiing: “gapeﬁn functie
i 4 ' AL L O
de elementele de comparatie, LT

-

Elemente de comparatie - caracteristicile specifice ale tranzactiil r*;} ropriet tilor ‘care
determind diferentele dintre preturile plitite pentru proprietati imobili re;‘f:o ‘fbéfajﬁile. Fiedare
diferentd importantd existentd Tntre caracteristicile proprietatilor coﬂmﬁbra\b’ilg,:fsﬂ celef ale
proprietatii subiect, care poate influenta valoarea proprietdtii, este ccSQs:idE:‘,ét‘féﬁ”g){giﬁen’t de
comparatie. In abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ; Fir¥.a se limita
la acestea: drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, condifii de vénzare,
conditii de piatd (data vénzdrii/ofertei), focalizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile,
onarea si cea mai bund utilizare. n functie de diferentele existente la aceste glemente de
comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor comparabilelor,

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietdtilor camparabile se aplicd in functie de

criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect, Criteriul _de comparatie -
euro/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard
comparabild care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de
proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustéri.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcu!
tabelar, dupa cum urmeazi:
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‘ T Bunul Corrparabih Comparabita| Conparabia | Codipan 'Ia: ' Comperaty Comparabk
"\.--:da-COMP JE o evalat- ] 1 - o e T gt R e e e i R A
Prejl de Vnzare (EUROMP) 28,00€ 25,00 € 2143€ 19,84 |- 758,25 €2 |- 50,00 € 3261€
Drepturl de propristate transmise in\grale in\gralk integrake in\grale iniagrak “T-irtegrak~t" inlgrale intagralk
Coredfie panky Drepluri de proprietit: 0 0 0 g - 0 0 0
Pratoorectat(Euro) 2800 € 2500€ 2143¢€ 1984 € 5825 € 50,00 € J261€
Conditii de finantare de piata de piata de piat de piata de piaty da piay fia piala e piata
| Coracii % 0% 0.00% 0% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1Coreche peniru conditi de finangre NE 0€ Q€ 113 NE 0€ 0€
Prefcorectt(Euro) 28,00 € 25,00 € 2143€ 19,84 € 58,25 € 50,00 € 281€
Conditll de vanzare independanie|independenie findependentd independents lindependents hdependentdindependente| independent
Coreche peniry condili de vanzarg {13 0€ Q€ Ne '13 0€ 0€
Fret corectat {Eura) 28,00 € 25,00 € 2i43¢€ 19,64 € 58,25 € 50,00 € 3251€
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Ny Ny Ny Nu Nu
Coracte peniru condifi ake pieteit 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Corecte (Furo) ne NeE 113 0€ 0€ 0€ 113
Pret corectat (Eura) 28,00 € 25,00 € 2143€ 19,84 € 58,25 € 50,00 € 32.61€
Conditil aje pietai {data vinziriilofertel) apr.21 aprifie 2021 lun.1 apr.2y tun.21 mal 2021 | mai 2021
Coretfe paniy condlf ek pieleit 4,28% 1,25% 1.25% 4,28% 1,25% 0,00% 0,00%
Coracha (Euro) 120 € G31€ 0,27 € 085¢€ 0,73€ 000 € 0,00€
Praf corectat {Euro) 2920€ 251€ 2170€ 2069 € 58,98 € 50,00 € RE1E
Tranzactisiofertd Ofartd Ofertd Ofartd Ofartd Oferta Ofents Oferts
Corecle pentu condifi ale pieteit -5,00% -5,00% -5.00% -5,00% -5,00% -5.00% -5,00%
{Coredlie {Eurg) 1,46 € -1,27¢ =108 € -103€ -285€ -2,50 € -1,63 €
Prat corectat {Euro) T T4 € 2400 € 2061¢€ 1965€ 56,03 € 47,50 € IS8 E
Garacteristici firice maiskbe | maiskbe | maislabe Jnult mai slabdhultmal it i glaba timikare
Coradhi 4,85% 4,89% 4 83% 9,77% 9,77% 4,89% 16.42%
Coregtie (Euro) 1,36 € 1,18€ 1,01¢€ 1,92€ 54T E 232¢ 5.00€
Pref corectat (Furg) 2000€ 2522€ 2162€ 21,67¢€ 61,50 € 4982 € 36,07€
Utilitati nae la imi | maj skabe similare | maislabe |multmaiskbel sirdare mai slabe mai slabe
Caoractl % 16,65% 0,00% 16,65% 33,30% 0,00% 16.65% 16,65%
Corecle (Eurp) 484 € Q.00€ 360¢€ T18€ 0006 830€ 601€
Pretcoractat (Euro) 3394 € 2522€ 2522 € 2876¢€ 61,50 € 6R12€ 4207 €
Vad comercial mai slab | mult i slablmu it mai slabl maislab | maislab | maiskb rret slab
Coredi % 14,04% 28.07% 28,07% 14,04% 14,04% 14,04% 14,04%
Coracie (Euro) 477 € 708 € 708€ A04 € B4k 816€ 5891€
Pretcoreciat(Eura) 38,70 € 32,30€ 3230¢€ R80e 10,14 € 66,28 € 47895 €
Amplasare mai stabd | mult mai slabg mutt mai slaba]  mai slaba | mai slaba | Teislaba mlt mai sial
Corecti % 18,65% 37 31% 3 1% 18,65% 18,65% 18,65% 3731%

; 1.22€ 12,05 € 1205€ 6,12€ 13,08 € 12,36 € 17,90 €
Coreclie iald noth (absokst) \ , 15,84 € 15,04 € 16,33 € 2048 € 27,36 €
Corecte il nets (% =procental) 45.1% 48,5% 73,0% 72.7% 21.7% 41,0% 83,8%
Corecle totald bruti({absolut 16,08 &€ 14,81 ¢ 1801 € 1711€ 2223€ 2548 € 30,62€
Coracle il bruta (% =proceniual) 55 1% 58.5% B3.0% 827% 37.7% 51.0% 434%
Se alege imobill Gu cea mal mica corecle [ naam s
bruts, valoarga corecs find; 83,22€

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare
evaluate sunt urmatoarele:

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere ci in toate cazurile sunt
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de finantare: avind in vedere c3 proprietatile in general sunt
tranzactionate din surse proprii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere ¢i toate proprietatile se
tranzactioneaza in conditii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuielile imediat dupd cumpirare: avand in vedere c3 in niciunul
dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei
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Ajustarea privind conditii de piata: avind in vedere ¢a unele compré‘rati'ilele sunt oferte

recente, iar altele mai vechi, in cazul celor mai vechi pretul a fost ajustaticu’in icele_de inftatie
furnizat de site-ul Institutului National de Statistic \\ A _;::u-s'\-'-‘

Ajustarea privind tranzactie/oferts: avind in vedere ¢3 toate comparabilete £t oferte nu
se impune efectuarea unej ajustari, preturile comparabile fiind ajustate cu -5% reprezentand marja
de negociere estimata conform informatiilor de piats;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere cd caracteristicile fizice ale
comparabilei 7 sunt similare cu ale proprietatii subiect, ale comparabilelor nr. 1,2, 3,55 6 sunt
mai stabe, iar ale comparabilei 4 sunt mult mai slabe decit cele ale proprietatii subiect, selectand
comparabilele nr, 3 5i 4, a fost calculatd o ajustare de 4,89%;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere c3 utilitatile comparabilei 2 sunt similare cu ale
proprietatii subiect, ale comparabilelor 1, 3, 5, 6 si 7 sunt mai slabe, iar ale comparabilei nr. 4 sunt
muit mai slabe, selectand comparabilele nr. 2 si 3, a fost calculata o ajustare de 16,65%;

Ajustarea privind vadul comercial: avand in vedere c3 vadul comercial al comparabilelor 1,
4,5, 6 si 7 este mai slab decat al proprietatii subiect, iar al comparabilelor 2 $i 3 mult mai slab,
selectand comparabilele nr. 3 5i 4, a fost calculats o ajustare de 14,04%:

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere c3 comparabilele 1, 4, 5 si 6 sunt amplasate
mai slab decdt proprietatea subiect, iar restul comparabilelor mult mai slab decat proprietatea
subiect, selectand comparabilele nr, 5 $17, a fost calculatd o ajustare de 18,65%:

Aplicand analiza pe perechi de date expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 6 este
cea mal apropiatd de proprietatea subiect si are cea mai mics ajustare brutd, se alege:

Valoarea de piatd a terenului = 83,22 EURO/MP

Valoarea de piatd a_terenului cu suprafata de 2035 mp este de 169.350 EURO.

Echivalent 835,827 Ron
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5- ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRAVALORM

Tn urma aplicarii tehnicii comparatiei directe pentru proprietétea_‘_irﬁbggiaiﬁﬁ\iaj ata
a fost obtinut3 valoarea: T,
169.350 EURQ echivalent 835,827 Ron RS
Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat 5i
semnificativd sunt: adecvarea, precizia $i cantitatea de informatii.

Tehnica compatiei directe: Cantitatea si calitatea mare de informatii despre oferte
considera aceastd tehnica ca fiind adecvatd, existd un numar mare de proprietdti comparabile,

astfel rezultdnd o precizie buni, cantitatea de informatii a fost suficient3,
Opinia evaluatorului

Pentru proprietatea imobiliars, teren intravilan, avénd categoria de folosinta curti

constructii, cu o suprafata de 2035 mp, PC. 3728, amplasatd in mun. Dorohoi, b-dul, Victoriei nr. fn,

jud. Botogani, NC: 58102, ca rezultat al investigatiilor in scopul vanzarii, evaluatorul propune ca
valoare de piatd la data de 18.01.2023;

O SUTA SAIZECI S| NOUA DE MII TREI SUTE CINCIZEC! DE EURO
169.350 EURQ echivalent 835,827 Ron

Rezultatul evaluirii:

Valoarea obtinuta in urma aplicirii tehnicilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3
este:

Tehnici utilizate/Valoare Valoarea in EURD Valoarea in LE}

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt;

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9355 LEI;

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii
ianuarie 2023;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivs;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

o

(eI ¢ I o

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru.titular ANEVAR
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6 ANEXE

6.1 Acte proprietate
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CONSILIUL LOCAL AL
- MUNICIPIULUI DOROHOI o

Grigore Ghica nr. 34

T15200 = DOROHO! !;:.! +40(231%11310
BOTOSANI -~ ROMANIA i i +UI31)810923
www.primariadorohoi.ro e-muull; primarisdoroholfprimariadorohol.ro

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE S| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirare privind ,,aprobarea véinzirii prin
licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata totala de 2035 m.p., PC
3728, CF 58102, situat in b-dul Victoriei f.n.,Municipiul Dorohoi, judetul
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi”

Comisia Intrunitd in sedintd in data de 23.02.2023 3 analizat :

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Darin
Alexandrescu, cu nr. 1098 din 20.02.2023, precum si

* Raportul de specialitate nr.1098 din 20.02.2023, precum si documentatia
ce 7l insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii prin licitatie publicad a terenului intravilan curti

constructii, Tn suprafat3 totald de 2035 m.p., PC 3728, CF 58102, situat in b-dul Victoriei
f.n., Municipiul Dorohoi, judetu! Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuririle adoptarii
prezentului proiect de hotarére,

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirére si il propune spre adoptare
Consiliului Local.

Nacu Sergiu- Presedintq Zegrea Maria-Secre\fﬂ&
Dogaru Cristian- Membru &

Savritutd Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru



[

CONSILIUL LOCAL AL,
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34

715200 — DQROHM Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)611133
www.primariaderohoi.re e-mail; primarladorehoi@primariadorshai.re

"_-“H—-'——“_H-_H_Hw
COMISIA PENTRU ORGANIZAREA $1 DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE,

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $i DE
ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHO!

RAPQORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafata totala de 2035 m.p., pcp 3728, situat in str. B-dul Victoriei
f.n., Mun. Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Comisia intrunitd in sedinta in data de .A4.0.2: 2023 . , a analizat ;
» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cunr. L99F. ... din -:’IQ..Q.Z..Z@&? FEClJm si
. Rapoqbul de specialitate intocmit de .. 24k, JFeQAC . , Cu nr,

A9 din 20:.02.4023

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata totala de 2035

m.p., pcp 3728, situat in str. B-dul Victoriei f.n.,, Mun, Dorohoi, jud. Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuririle adoptirii
prezentului proiect de hotéarére.

Nu au fost formulate amendamente,

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirdre si 1l propune spre adoptare
Consiliului Local.

Bolohan-Suhariuc  Presedinte man Secretar
Andrei Loredana Mihaela f o

e

Butnariu Vergil Membru Topalaga Lucian- Membru
Stelian

Parascan Petru -
Fulger Membru
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CONSILIUL LOCAL AL,
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHO! Fau: +40(231)611310

BOTOSANI - ROMANIA Tel: +40{231)610133

www.primariaderahol.ro e-mail; primariadorohol@primariaderchoi,re
RAPORT DE AVIZARE

=

Comisia administratic publica locala.
drepturilor si libertatilor cetatenilor,

A lun:rlizantg referatul de  specialitate nr. 10 af_dinp!ﬁ,@. Zgéintomﬂit de
() Y §

oo, . si proiectul de
hotarare initiat de Primarut Municipiului Dorohoi.

Juridica. apararea ordinii publice, respectarcy

Avand in vedere ca cele propuse (nu) s¢ incadreaza in pre
ca proieetul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmato

b

vederile legale. comisia considera
arcle amendamente { daca va (7 cazul

Avand in vedere cele de mai sus. membrii comisic) administratie publica local
apararca ordinii publice. respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza lavorabil proicetul de hotarare si propune Consiliului Loc
in forma prezentata de initiator ( in cazul in care cor

a. juridica,

al aprobarea acestuia
misia nu avizeaza tavorabil profectul de
hotarare, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta,)

AVIZ FAVORABIL

SECRETAR,
Vasile Mandache

MEMBRI :
Viad Andrel Tvanescu
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