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HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan fn suprafati totald de
361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str. Miron Costin nr.3, mun. Dorohoi, jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohot, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari din data de 23.02.2023,

tindnd cont de referatut de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
a raportului de specialitate nr.18227/ 20.02.2023 si documentatia ce il insoteste, prin
care s¢ propune vanzarea prin licitatie publicd a ternului intravilan curti constructii, in
suprafatd totald de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str.Miron Costin nr.3,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346,
art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municiptului Dorohoi ,

in temeiul art. 139 (2), din O.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,
hotéaraste :

Artl. (1). Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd cu strigare a terenului
intravilan in suprafati totald de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str. Miron
Costin nr.3, municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2)  .Se aprobid Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini

(Anexa 2), Raportul de c¢valuarc (Anexa 3), parte Integrantd a prezentei
hotérari.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire la licitatie publici cu strigare In vederea vanzirii

este de 32.413 lei, conform Raportului de evaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L,,

(2). Castigatorul [icitatiei publice cu strigare, va achita 6.500,00 lei cu titlu de
avans, anterior perfectirii contractului de vanzare cumpdrarce;

(3) Diferenta restului de pret, se va achita de cumpiritor in rate egale pc o
perioadd de 60 de luni la carc se va adiuga dobénda de referintd a BNR. stabilita la data
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contractului,

(4) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumparator.

Art3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art4. Prezenta hotarire va fi comunicata:
- Institutiei Prefectului judefului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediei locale.

Presedinte de sedint,
Consilier,

Contrasemneazi,
- Secretar General UAT,

ir. Ciprian Dohotariu
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PROIECT

HOTARARE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafati totali de
361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str. Miron Costin nr.3, mun. Dorohoi, jud.

Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani fntrunit in sedinta
ordinard din data de 43 .02.2023,
tindnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
a raportului de specialitate nr. 4022 / 20.02.2023 si documentatia ce il insoteste, prin
carc se propune vanzarea prin licitatie publici a ternului intravilan curti constructii, in
suprafatd totald de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str.Miron Costin nr.3,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,
in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346,

art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi ,

in temeiul art. 139 (2), din O.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,
hotaragte :

Art.1. (1). Se aprobd vanzarca prin licitafie publici cu strigare a tcrenului
intravilan n suprafatd totald de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str, Miron
Costin nr.3, municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2)  .Se aproba Documentatia dec atribuire (Anexa 1), Caictul de sarcini

(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranti a prezentel
hotaréri,

Art.2, (1) Pretul minim de pornire la licitatie publici cu strigare in vederea vanzirii
este de 32.413 lei, conform Raportului de cvaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L.,

(2). Cagtigatorul licitaiel publice cu strigare, va achita 6.500,00 lei cu titlu de
avans, anterior perfectérii contractului de vinzare cumpirare;

(3) Diferenta restului de pref, se va achita de cumpdritor in ratc egale pe o
perioada de 60 de luni la care se va adiuga dobanda de referinti a BNR, stabiliti 1a data



de 30 a lunii anterioare semnirii contactului, ce se va mentine pe toatd perioada derulirii
contractului.

(4) Taxcle notariale vor fi suportate de citre cumpérator.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
¢conomicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Art.4, Prezénta hotirire va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botogani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediei locale.

Initiator, | Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT

ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu
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i PRIMARIA
‘ MUNICIPIULUI DOROHOI

A. L CUZA 41

TA5200 - DOROHOE Fax: +‘0(231)511310

BOTOSANI - ROMANIA ) Tal.: +40(231)610433

wwaw.primarladecshaire a-imail; primariadorohol@primariadorohol.ra
Nr. 2622 /20,02.2023

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea prin licitatic publici a terenului intravilan in suprafata
totala de 361 mp., PC 3397 - C.F. 58516 situat in str. Miron Costin nr.3,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, preprietatea UAT Dorohoi

Avind in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de citre Directia Patrimoniu, prin carc se
propune vanzarca pria licitatie publicd a tercnului intravilan in suprafata totala de
361,00 mp., avand categoria de folosinta curtl constructii, situat in  str. Miron

Costin nr.3, PC 3397 C.F. 58516, municipiul Dorohoi Jud. Botosani, proprietatea
UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii cu modificarile si completirile ulterioare, ale
art.363 alin(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

in temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotidrire privind aprobarea raportului de evaluare nr. 7 din
16.02.2023 ce stabileste preful minim de pornire la licitatia publici de vanzare a
terenutui intravilan curti constructii n suprafatd totald de 361,00 mp., situat Tn str.
Miron Costin nr.3, PC 3397 C.F. 58516, municipiul Dorohoi jud. Botosani,

proprictatea UAT Dorohoi, a documentatiei de atribuire precum si a caictului de
sarcint,

INITIATOR,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
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PRIMARIA
MURNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI : Fax: +40{231)611310
BOTOSANI - ROMANIA . Tol.:. +40(231)610133
M" www.primariadarcholra a-mail: primarladorohoi@primariadorehoi.ro
Nr._Z9:£420.02.2023

Se aproba,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu

RAPORT DE SPECTALITATE

Avéand in vedere prevederile:

- Ordonantei de Urgentid nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificarile i completirile ulterioare;

- H.CL.nr.11/30.01.2020 "privind aprobarea REGULAMENTELOR —
CADRU pentru organizarea si desfisurarea licitatiilor publice in vederea
conceslondirii, inchirierii i vAnzirii bunurilor imobile, proprietate privata a
municipiului Dorchoi”

Luénd in considerare raportul de evaluare nr. 7 din 16.02.2023, prin care firma de
evaluare aflati in relatii contractuale de prestiri servicii cu municipiul Dorohoi, a stabilit
valoarea de piald a terenului In suprafatd totald dc 361 ;00 mp.,teren, avind categoria de
folosintd curti constructii amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3397 C.F.

58516 str. Miron Costin nr.3. jud. Botosani,

I I

Intrucat prin vanzarea acestui bun imobil (teren) se aduc noi surse de venit la bugetul
local, terenul fiind evaluat 1a valoarea de 32.413,00 lei, reprezentind pretul minim de
pornire la licitatia publici. _

Fatd de cele mai sus prezentate, supun spre analizi si dezbatere plenului Consiliului
Local al municipiului Dorohoi, necesitatea si oportunitatea aprobarii proiectului in forma
initiald cu privire la vénzarea prin licitatie publici a terenului intravilan Tn suprafatd totala
de 361,00 mp, avénd categoria de folosintd curti constructii, amplasat in str. Miron Costin
nr.3, PC 3397 C.F. 58516, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu
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Ancxa 1 la HCL nrél/ .

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publici a terenuhui intravilan in suprafati totakiide'a

mp., PC 3397 C.F.58516 situat in str. Miron Costin nr.3, municipiul Dorohoi jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi |

SECTIUNEA T — INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARIL
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

SECTIUNEA A - INTRODUCERE

SECTIUNEA B - CONDITLI DE PARTICIPARE

SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ST PREZENTARE A
OFERTELOR

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE

SECTIUNEA F — DISPOZITII FINALE

mHA

SECTIUNEA T - INFORMATI1 GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARIL
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Art. 1) Informatii generale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Dorohoi - Organizatorul licitatien:
U.A.T. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, municipiul Dorohoi, judetul Botosani,

CUL4112945

‘Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-muil: primariadorohoi(@primariadorohoi.ro
Art.2) Informatii generale privind obiectul vanzirii:
a. Descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie vindut:
Terenul propus spre vinzare prin licitatie publicd este in suprafati de 361,00 mp.- teren intravilan,
avind categoria de folosingd curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3397 C.F.
58516 sitwat in str. Miron Costin nr.3 jud. Botosani.
Imobilul se afld in proprietatea privati a municipiului Dorohoi, nu este revendicat $i nu face
obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini, '
b. Descrierca si identificarca terenului:
Terenul ce face obicetul vanzirii cste in suprafatd totald de 361,00 mp.- teren intravilan, avand
categoria de folosinyd curfi constructii, form# pland, situat in str, Miron Costin nr.3.
Amplasamentul cste neinprejmuit. '
Art. 3) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare;
Procedura de vinzare: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
Autoritatea contractantd va atribui contractul de vinzare prin aplicarea procedurii licitatiei publice cu
strigare, lar criteriul de atribuire a contractului este:




mediulyi,

a) cel mai mare pret de vinzare oferit,

Conditii generale de participarc:

» calitatca de cumpiritor o poate avea orice persoani fizicd sau juridicd, romin

indeplineste conditiile legale de participare. *

Art. 4) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in gg‘ﬁ‘re

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate cumparitorului, incepand de lafprél
perfectarea contractului de vinzare. -

< < O : ' o
Cumpiératorul rispunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in dfﬁﬂﬁ ;

Art. 5) Pretul minim de vinzare:
Preful minim de pornire la licitatie publici cu strigare in vederea vanziri este de 32.413,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator S.C.Evalon S.R.L.
Pasul de strigare la licitatia publica este de 100,00 lei.
Art. 10} Calendarul estimativ al licitatiei ( Atagim anungul de licitatie)
Lansarea anunfului organizirii licitatiei: in data de 10.03.2023
Documentatia de atribuire se poate procura incepind cu data de 13.03.2023 de 11 sediul Primiriei
Municipiului Dorohoi, respectiv Directia Patrimoniu.
Termenul limitd de depunere a documentelor cste 03,04.2023 1a registratura Primiriei Municipiului
Dorohoi.
Sedinta de licitatie public, cu strigare va avea loc in data de 06.04.2023 in sala de sedinte a Primirici
Municipiului Dorohoi. '
Art. 4) Instructiuni privind continutul documentelor

Licitatorul are obligatia de a clabora documentatia de inseriere n conformitate cu prevederile
documentatici de atribuire.

A. SECTIUNEA A — INTRODUCERE

Al PRIMARIA MUNICIPIULUT DOROHOI,
Denumirea si sediul | Cod fiscal: 4112945
autorititii Adresa sediului: str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi, judetul Botosani
contractantc Nr.tel. / fax: +40(231)610133/ +40(231)611310
' Persoani de contact: Andrei Lucian Pasire, tel.:
) e-mail: andrei.pasare@primariadorohoi.ro
A2, Scdiul Primirici Municipiului Dorohoi, str, Grigore Ghica nr.34, Dorohoi,
Locul si data de judetul Botosani (sala de sedinte a Pimiriei municipinlui Dorohoi);
desfasurare a licitatiei e indata de 03.04.2023 ora 12:00.daci sunt cel putin 2 ofertanti
calificati; .

e in situatia in care la data sus mentionatd nu se prezinti/nu se calific
minimum 2 ofertanti, licitatia s¢ va refua in termen de 7 de zile chiar
daca este depusi o singuri ofertd valabild, ce se va adjudeca cu
pretul de pornire la licitatie plus un pas.

A3 1. LEGE nr.71/03.06.2011 privind codul civil;
Legislatia aplicabili 2. LEGE nr.207/2015 privind codul d¢ proceduri fiscal;
3. HCL 11 din 30.01.2020, ' "
Ad, Scopul licitatiei: vinzarca prin licitatie publici a terenului intravilan in
Scopul licitatiei si suprafati totald de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situat in str. Miron Costin
obiectul acesteia nr.3, municipiul Dorchoi, jud. Botogani, proprietatca UAT Dorohoi.
AS. ‘ Pretul minim de pornire la licitatia publici este de 32.413,00 lei si include
Pretul valoarea TYA.;
Pasul licitatiei este de 100,00 lei;
Pentru adjudecarca licitatiei este neccsar ca urmare a trei interpeliri
consecutive sii nu mai fie strigatii nici o oferti cu un nou pret.
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La al doilea termen al licitatiei, daci se prezinti un singur ofcrtﬁnt, acesta _1
va adjudeca la pretul de pornire + un pas. '

B. SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICTPARE /%

#g_—‘
S

B.1.
Costuri asociate
participarii

Ofertantul va achita taxa de participare (inscriere) la 1 it ie\{hjg_ 0
800,00 lei, la cascria Primariei municipiului Dorohoi; G LU
Ofertantul va achita contravaloarea caictului de sarcini § ”éi_’i’ﬂﬁhﬁta_ﬂ’éi

o .. ‘ < cm oo ALY L
de atribuire n cuantum de 30 lei, la caseria Primiriei muni¢

it
Dorohoi. -

B.2.
Garantia de
participare

Pentru a putea participa la licitatie, fiecare ofertant este obligat si depuni,
pind la data limitid de depunere a ofertelor, o garantie de participare, care
este necesard concedentului fatd de riscul unui eventual comportament
necorcspunzitor al ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a
licitatiei i data semnirii contractului de vanzare,
Garantia de participare constituita de ofertanti a ciror oferte nu au fost
stabilite cistigitoare, se returneza dupi semnarea contractului de vinzare
cu ofertatul desemnat cgtigator, in maximul 3 zile lucritoare de la
semnarea acestuia.
Garantia de participare constiniti de ofertant se retine de citre titularul
dreptului de administrare in urmitoarele sitnatii, care nu se datoreazi
cclor de fortd majori sau de caz fortuit:

¢ ofertantul nu se prezinti la licitatie;

*+ in cazul retragerii cererii de inscriere Ia procedura de licitatie
publicd, peste termenul limiti de depuncre a cererilor de inscrierc:
* serevoed oferta dupi adjudecarc:
* serevoci oferta dupi deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
* cigtigitorul licitatici nu se prezinti in vederca perfectirii
contractului d¢ vanzare (scmnare), in termenul de valabilitate a
ofertei.
Valoarea garantiei de participare este de 3.200,00 lei , care se achiti prin
virament bancar Primariei Municipiului Dorohoi in contul:
RO37Trez1175006xxx000092, sau prin dispozitie de fncasare la sediul
Primirici municipiului Dorohoi

B.J.
Conditii de calificare

B4,
Dreptul de a solicita
clarificiri

Cerintele de calificare a ofertantilor se referi la:
- (a) Situatia personali a oferantului: va fi exclus din procedura aplicati
pentru atribuirea contractului de vinzare orice ofertant care:
+. Se afld in litigiu cu titularul dreptului de administrare a
bunului imobil;
¢ Nu gi-a indeplinit obligatiile cxigibile de plati a impozitelor si
taxelor ciitre stat, inclusive cele locale, precum si a
contributiilor pentru asiguririle sociale de stat pini la
nivelul lunei anterioare celei in care este previzut termenul
limitd de depuncre a ofertelor;
» se afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau a
falimentului:
*  dosarul de participare a licitatie este incomplet;
» prezinti unul din ccrtificatele solicitate in afara termenului
‘ de valabilitate.
Orice ofertant carc a cumpirat un exemplar din documentatia de licitatie
are dreptul de a solicita in scris clarificiiri despre elementele cuprinse in
aceasta, in termen de maxim 3 zile de la primirea invitatici de participare la
licitatie/aparitia in presi a anuntului referitor la organizarea licitatiei,
Autoritatea contractanti are obligatia:
¢ Dc a rispunde in scris, in mod clar, complet si faird ambiguititi, la
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orice clarificare sohmtata, in maximum 3 zile de la primirea unei W
solicitiri din partea unui ofertant, cu cel putin 3 zilc inainte de

data limitd dc depuncre a ofertelor;

De¢ a transmite riispunsurile-insotite de intrebirile aferermte-ag
toti ofertantii care an cumparat documentatia de }j
misuri de a nu dezvilui identitatea celui care a
clarificﬁrilc I‘ESPELﬁVE,

b
ot %

T g

transmise in timp util, numai dacii perioada necds al?i
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibiig

acestnia de citre operatorii economici inainte de dat
depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor:

* Orice comunicare, solicitare, informare, notificarc si alte
asemenca, trebuic sa se transmiséa in scris,
Orice document scris trebuie mregistrat in momentul transmiterii
$i in momentul primirii.
* Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmaitoarele

modalitati:

a) prin posta;

b) prin fax;

¢) prin-mail.

SECTIUNEA C - IN STRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
' SI PREZENTARE A OFERTELOR

C.1. Elaborarc Toate documentele solicitate prin documentatia de licitatic:

s seredacteazii in limba romini,

. ® trebuie si fic tipirite saw scrise cu cerneald neradiabhili,
* trcbuie si fie semnate de citre reprezentantii legal autorizati si
angajeze ofcrtantul in procedura de licitatie si stampilate,

Numele reprezentatiilor autorizati se scric in clar.
Orice gtersituri, adiugare, interliniere sau seris peste cel dinainte,
ingrosiri, gtersituri san modificiri nu sunt admise.
Tn cazul in care autoritatea contractanti si ofertantul comunica prin telefon
sau alt mijloc de comunicatie care nu asiguri inregistrarea confinutului
comunicirii, cxpeditorul comunicirii este obligat si trimita imediat, o
confirmare scrisi a acestei pentru a se asigura inregistrarea.

C.2. Documentele Ofertantii carc isi manifestd interesul de a participa la licitatie vor depune
care se prezintd de | urmitoarele documente:

ofertanti pentru a) Ccrerea de inscriere la licitatia publici — intoemitd in doud
participarea la exemplare, pe baza Formularului 1, se depun la sediul concedentului,
licitatia publici cu precizat in anunful de licitatic, care se inregistreazi de autoritatea
strigare contractanti, in ordinea primirii lor. Pe cererea de inscriere se va

indica obiectul vinzirii pentru care este depusi,

1 exemplar rimiine la registraturi si 1 exemplar se piistreazi de

ofertant.
Coletul sigilat (continind oferta si documentele care o insotesc) pe care se
va scrie citet i clar ,,Licitatic publici privind vinzarca terenului intravilan
in suprafati totala de 361 mp., PC 3397 C.F. 58516 situatin str. Miron
Costin nr.3, municipiul Dorohoi jud. Botogani *,

+A NU SE DESCHIDE INAINTE DE 06.04.2023 *, iar pe verso

numele, prenumele/denumirea gi adresa oferantului.
in coletul sigilat se introduc:
1.1. OFERTA —intocmita pe baza Formularului 2 - mtmdusﬁ intr-un plic

separat, pc care se va scrie numele ofertantului, precum si inscriptia
<<QFERTA>>.
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Oferta reprezinti valoarea initiala oferitd de citre ofertant la deschiderea
licitatici. ' ‘
Orice ofertant, prin depunerea ofertei, cste de acord cu minimum
prefului de pornire solicitat prin documentatia de licitatie.

1.2. DOCUMENTELE CARE INSOTESC OFERTA:
L.1.a. Documentele reprezentind dovada depunerii garanti
participare, contravalorii documentatiei de atribuire, a taxe¢i
la licitatie:

Dovada depunerii garantici de participare, a contravalorii
de atribuire, a taxei de participare la licitatie, se depune in ¢
fiscald/ordin de plati + extrasul de cont vizat de banci/trezorericy4a
originalele se prezinti, pentru conformitate, comisiei de licitatie.
L.1.b. Documentele pentru indeplinirea cerintelor de calificare:
L1.b.1 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea capacititii
de exercitare a activitiitii profesionalc:

L.1.b.1.01). Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului, ¢liberat in luna anterioari depunerii ofertelor, in oricare din
formele: in original, copie legalizata sau copie lizibilid pe care este
mengionat pe fiecare pagina in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnaltd si parafati (pentru licitatori persoane juridice).

1.1.b.1.02). Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului care contine codul unic de inregistrare ce dovedeste forma de
inregistrare: copic lizibili pe care este mentionat pe fiecare pagini in parte
wconform cu originalul”, datati, semnati si parafats (pentru licitatori
persoane juridice). ‘

l.1.b.2 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarca situatiei
personale: '

L.1.b.2.01). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriiri sociale la bugetul
consolidat (Agentia Nationali d¢ Administrarc Fiscali - Directia Generali
a Finantelor Publice) din localitatea unde isi desfiiyoara activitatea,din care
54 reiasd cd ofertantul NU ARE datorii scadente la nivelul lunii anterioare
cclei in care cste previizut termenul limiti de depunere a ofertelor, in
oricare din formele: in original, copie legalizati sau copic lizibili pe care
este mentionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati,
scnata $i parafatd (pentru licitatori persoane juridice).

1.1.b.2.02). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor dc platia
a impozitelor si taxelor locale, alte venituri ale bugetului local, pe raza
ciruia isi are sediul licitatorul , din care s3 reiasi cii ofertantul NU ARE
datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este previzut
termenul limitd de depunere a ofertelor, in oricare din formele: in
original/copie legalizati/copie lizibild pe care este mentionat pe fiecarc
pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati, semnati si parafati;
1.1.b.2.03). Cazier fiscal pentru licitatorul persoani fizici , in oricare din
formele: in original/copie legalizati/copie lizibili pe care este mentionat pe
fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati si semnati;
L.1.b.2.04). Documente de identitate pentru persoanc fizice — copic ;
1.1.b.2.05), imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a
reprezentantului licitatorului (daci este cazul); '

1.1.b.2.06). Fisa cu informatii privind licitatorul (datc de identificarc,
modul de organizare, capital (l¢i,mixt,valuti) , activitatea licitatorului ; fisa
va fi semnati si stampilatii de citre licitator. (pentru licitatori persoane
Juridice) — Formularul 3;

1.1.b.2.07). Declaratie pe propric rispundere cii ofertantul NU se afl3 in
litigiu cu Primiria municipiului Dorohoi, respectiv Consiliul Local Dorohoi
(datat, semnat si parafat);

1.1.b.2.08). Declaratic pe propria riispundere privind respectarea
prevederilor de protectic a mediului — Formularul 4.
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Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor,
Neprezentarea tuturor documentelor solicitate atrage eliminarea
neconditionati a ofertantului din licitatic.

C.3. Modul de
obtinere a

‘documentatiei
de atribuire

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei
Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, judetul Botosani, r cti
Directia Patrimoiniu, dupi depunerca unei solicitari in s s
persoanei interesate, in vederea obtinerii documentatiei de éﬁri
incepind cu data de 13.03.2023. Solicitarea sc va inregis
institutici si va avea anexatd in copie xerox, dovada achitiny
documentatici in suma de 30,00 lei,

£ Y
g
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| C4. Data limita de
primire a ofertelor

Ofertele vor fi dcpuse pini cel tirziu la data de 03.04.2023, ora 12:00 la
registratura Primariei Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
judctul Botosani si respectiv pini la data de 10.04.2023, ora 12:00, in cazul
amanirii licitatiei. :

Ofertele depuse peste termen sc resping si se returncaza nedeschise
ofertantilor. |

C.5. Posibilitatea
retragerii Inserierii la
procedura dc licitatie

publici cu strigare

Orice licitator are dreptul de a-si retrage cererea de inscricre numai pini
la data limitd stabilitii pentru depunerca cererilor de inscricre la procedura
de licitatic i numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.

Licitatorul nu arc dreptul de a-si retrage oferta dupi expirarca datei limiti

stabilite pentru depuncrea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la
procedura de licitatic,

C.6. Nu vor fi admisi
Ia proccedura de
licitatie publici cu
strigare

Nu vor fi admisi la procedura de licitatic participanti care:

- se aflii in procedura reorganizirii judiciare, insolventii sau a falimentului;
- dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

- prezintd unut din certificatcle solicitate in afara termenului de
valabilitate:

- au datorii fati de bugetul local sau fati de bugetul de stat, inscrise in
certificatul fiscal;

C.7. Ofcerte Intirziate

Se refuzi primirca coletelor prezentate dupi data si ora limiti de

depuncre, prezentati prin documentatia de licitatie, respectiv a garantiilor
pentru acestea.

C.8. Solutionarea .
litigiilor

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea
contestatiilor, pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Ia
Tribunalul Botosani, in termen legal.

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

D.1.Comisia de
licitatie

{1) Autoritatca contractanti numegte prin act administrativ, cu cel putin 30
de zile inainte de data tinerii licitatici, comisia de licitatie formati din
minimum 3 persoane din cadrul aparatului de specialitate si 3 supleanti, cu
cxperienta profesionald §i probitate morald, in urmitoarea componenta:

a) presedintcle comisiei de¢ licitatie;

b) secretarul comisiei de licitatie;

¢) membri - specialigti in domeniile logistic, financiar si juridic.

(2) La licitafie nu pot participa, in calitate de licitatori, persoanele din
componenta comisici de licitatie si nici soful sau rudele ori afinii acestora,
pana la gradul IV inclusiv., '
(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazi de
indati concedentul despre existen(a stiirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanci incompatibile, dintre membrii supleanti.
Atributiile comisiei de licitatie sunt:
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a) analizarea cererilor de inscriere Ia procedura de licitatie publica
cu strigare si a documentelor care Ic insofese, pe bara datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarul de inscriere;

b) intocmirea listei cuprinzand licitatorii admisi la proc
licitafie publicil cu strigare si comunicareca acesteia;

. ¢) intocmirea listei cuprinzind licitatorii respingi d
licitatic publici cu strigare, motivarea si comunicarea ace tgiﬁ;

d) derularea licitatiei cu strigare: f—:

¢) intoemirea procesului — verbal al licitatiei cu strf aﬁ"@; \

f) desemnaren ofertei cistigitoare la procedura de li
cu strigare.

(4) Comisia de licitatie este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor, :

(3) Comisia de licitatie adoptii decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatici de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(6) Membrii comisici de licitatie au obligatia de a pistra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertelc analizate,

D.2. Comisia de
solutionare a
contestatiitor

Comisia de solutionarc a contestatiilor este alcituitd dintr-un numar impar
de membri. '

Ficciruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i sc poate
desemna un supleant,

Comisia de solutionare a contestatiilor cste alciituiti, din reprezentangi ai
Consiliului local si ai aparatului de specialitate al Primarului.

Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membvrii acesteia,
precum si supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopti cu votul
majoritatii membrilor, Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu
au dreptul de a participa 1a solutionarea unci contestatii daci se afli in una
dintre urmitoarele situatii, sub sanctivnea nulititii deciziei pronuntate:

a) daci acestia, au vrcun interes in solutionarca contestatici sau cind sunt
soti, rude sau afini pani la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre pirti;
b) dacd s-au pronuntat public in legituri cu contestatia pecare o
solutioncaza;

¢) daca se constati ci au primit de la una dintre pirti bunuri materiale sau
promisiuni de bunuri materiale ori altfel dc avantaje.

in exercitarca atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adopti decizii in conformitate cu legislatia in vigoare,

D.3. Etape
procedurale licitatic —
calcul termene

Licitatia se va organiza in termen de cel pugin 20 de zile calendaristice de la
data public#rii in Monitorul Ofical al Rominiei, Partea a VI-a, a anunf{ului
de organizare a licitatiei. Dupi data publicirii in Monitorul Ofical al
Romiinici, Partea a VI-a, a anuntului de organizare a licitatici, se primesc
cererile de participare si dosarele de tnscriere 1a procedura de licitatic
publici cu strigare (plicurile).

La sedinta dc licitatie publici cu strigare vor fi prezenti membrii Comisici
de licitatic si participanti Tnscrisi la licitatie care vor avea asupra lor
documentele de identitate, ‘

Asociatiile participante la licitatie vor fi rcprezentate de ciitre presedintii
acestora sau de citre un imputernicit cu delegatie special.

Persoancle juridice vor fi reprezentate de ciitre administratorul firmei sau
imputernicitul acestuia prin delegatie specialii;

Eventualele obiecfiuni legate de modul de organizare vor fi formulate
inainte de deschiderea sedin(ci de licitatie si vor fi solutionate pe loc,

D.4. Desfasurarea
licitatiei

Licitatia se desfigoari la locul, data gi ora stabilite prin anuntul publicitar

dacd pini la termenul limiti de depunere a ofertelor au fost depuse cel .
.'_.,'.':_ ii .-._\\' '- L A L S DE i
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s¢ prezinti cel putin 2 ofertanti, respeciiv cea de-a doua datj de licitatie _\

chiar daci este depusii o singurd ofertii valabili.

Licitatia s¢ desfigoard in prezenta tuturor membrilor comi LT fiind
condusi de pregedintele comisiei de licitatie.

In cazul in care sunt indeplinite conditiile previzate m
de licitatie:

Daci, in urma verificirilor, cxisti cel putin doi ofertanti calificati, comisia
deruleaza licitatia cu strigare:

calificare solicitate prin documentatia de atribuire si caietul de

. . . " - = 0
solicitd legitimarca reprezentantiilor ofertantilér pe b it
» = - [ - L = * B! “I. il
identitate, citeste lista cclor excluyi si motivele eXcl@derii*(acolé ordde

cste cazul) ‘ Oqf;%‘} :
desface plicurile si verifici existenga si continutul docamentelor de

sarcini;

face cunoscut public numcle ofertantilor calificati cit si a celor
descalificati, precizindu-se motivele descalificarii;

se deschid ofcrtele admisibile si se anuntd valorile inscrise in oferte;
se stabileste valoarca ofertatd care estc mai mare decit pretul de
pornire solicitat prin documentatia de licitatie si de la care se va
porni licitatia;

in lipsa unei asemenea oferte, pretul de la care se va porni strigarea
va fi cel anungatin documentatia de licitatic;

se anunti pretul de pornire Ia licitatic de la care s¢ porneste
strigarea, cu precizarea pasului de supralicitare stabilit prin
documentatia de atribuire.

se incepe licitatia respectivi, astfel licitatorii vor prezenta oferta de
pret prin strigare, oferta de pref trebuie si respecte conditiile de salt
precizate la deschiderca licitatiei: '

pregedintele comisici de licitatic anunti cu glas tare i clar suma
oferiti de licitator, prin strigiri care se vor repeata dc 3 ori pentru
fiecarc prag de licitare. Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se
strigd o sumi mai mare, presedintele comisiei de licitatie anunta
adjudecarea bunului licitat in favoarca licitatorului care a oferit
ultima suma. '

Licitatorul care ofcrd cel mai mare prefin lei va fi declarat
castigator;

Dupi anuntarea verbald a cistigiitorului, presedintele comisiei de
licitatie declara inchisd licitatia, iar secretarul comisiei intocmeste
un proces-verbal care se scmneazi de membrii comisiei de licitatie si
de licitatori,

Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului-verbal
licitatorul castigator $i suma cu care s-a adjudccat licitatia. ‘
Modul de desfisurare a licitatiei se va mentiona in procesul-verbal
al sedintci. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii
Comisici de licitatic §i de ciitre participantii 1a licitatie.
Procesul-verbal impreunii cu documentele privind organizarea si
desfagurarea licitatiei se arhiveazi la sediul organizatorului,
constituind baza legalid a incheierii contractului de vinzare.
Eventualele contestatii formulate de licitatori se depun la sediul
organizatorului licitatiei — Primiria Municipiului Dorohoi, in
tcrmen de 48 de ore de la incheierea acesteia. . .
Contestatiile vor fi motivate in drept yi in fapt ariitindu-se probele
pe care le administreazi si motivele de drept pe care sc intemeiazi.
Organizatorul este obligat si solutioneze contestatiile fn termen de 3
zile lucritoare de la depunerea acestora si si comunice hotiirirea in
scris de ciitre comisia de solutionare a contestatiilor,

Licitatorul declarat cistigitor arc obligatia ca in termen de 20 zile
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de la data adjudeciirii s3 sc prezinte la sediol Primdriei
Municipiului Dorohoi, in vederca incheierii contractului de vinzare,
Contractul de vinzare a bunurilor proprietate privati a
municipiului Dorohoi se inchcie in formi autentici. Py
primirea bunului imobil se face pe baza de proces
de maxim 30 zile de 1a data incasirii pretului. A )
+ insituatiain care, piind |a termepul limiti de deplifferdin ofericls
NU au fost depuse cel putin 2 (doud) documentafi d¢ pArticigare

licitatie, iar la data respectivd NU se prezintd cel Mﬂm

sau in situatia in care nu existi minimum 2 ofertanthcaktics
pentru vinzarea imobilului propus, licitatia se repeta diipa (saptc)
zile lucritoare, respectiv in data de 10.04,2023 ora 12:00, cu
respectarcea procedurii, .
in cazul in care , la prima licitagic s¢ calified un singur ofertant,
ofcrta nedeschisa i documentele care o insotesc, dcpuse de acesta si
verificate de comisia de licitatie se piistreazi la sediul
organizatorului licitatiei, rimanind valabile si pentru urmitoarea
sedinta de licitatie. '
A doua licitatie se desfasoari la data §i ora anunfati, stabilitd, in aceleasi
conditii cu licitagia anterioari, fird a urma insi regimul licitatici amAnate
din lipsii de oferte. in situatia repetirii licitatiei, adjudecarea s¢ va putea
face chiar daci cxistd un singur ofertant care rispunde conditiilor de
calificare si care oferii preful de pornire + un pas.
in caz de neadjudccare se vor relua procedurile de licitatie.
in toate fazele, comisia intocmeste un proces-verbal, in care se consemneazi
toate activitifile ce se desfigoari in timpul licitatiei, inclusive valorile
licitate de ofertanti la fiecare strigare. Procesul-verbal al sedintei va fi
semnat de citre membrii Comisiei de licitatie gi de ciitre reprezentantii
participantilor la licitatie, s¢ inregistreazi la registratura unititii
organizatoare i toti participantii la licitatic primese ciite o copie a acestuia.
in termen de maxim 2(doud) zile lucriitoare de la incheierea procedurii, se
intocmeste hotirirea de adjudecare, in care se stipuleazi: denumirea si
sediul autoritatii contractante,numarul si data procesului-verbal de
licitatie, datele de identificare a spatiului, datele de identificare a
ofertantului declarant cistigitor, pretul unitar la carc s-a adjudecat
bunurile imobile. o
Hotdrirea dc adjudecarc se supune aprobirii Primarului municipinlui

Dorohoi si se comunici, in scris, cu confirmare de primire, atit ofertantului
castigator, cit si celor necistigitori,

D.5, Cii de atac

Orice ofertant care participi la licitatic poate formula o contestatie, in scris,
in termen de 2(doui) zile lucriitoarc de la data comunicirii rezultatutui
licitatiei, ce se depune la registratura Primirici Municipiului Dorohoi. Nu

a m

se pot depunc contestatii in situatia in care licitatia respectivi se amani sau
anuleazi,

Organizatorul licitatiei estc obligat si solutioneze contestatia si si comunice
rezultatul in scris, in termen de 3(cinci) zile lucritoare de la depunerea
acesteia. Pentru aceasta, comisia de solutionare a contestatiilor, in termen
de 3(trei) zile lucritoare, trebuic si raporteze in seris Primarului, rezultatul
analizirii contestatiei,

in situatia in carc raportul comisici de verificare a contestatiilor constati
Justetea contestatici, Primarul Municipiului Dorohoi aprobi anularea
licitatici derulate si dispune repetarea procedurii.

Anularea licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a
unor contestatii intemciate privind organizarca si desfisurarca licitatiei,
prin incilcarea prevederilor legale privind concesionarea spatiilor, care an
afectat concuren{a loiali, nu au asigurat transparenta procedurilor de
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licitatie sau au produs discriminiri intre ofertanti,




SECTIUNEA E - ATRIBUTREA CONTRACTULUI DE VANZA &:

&

E.1. Incheierea Contractul de vinzare se incheie cu ofertantul a cirui ofektiz ) f&& bili

contractului de ca fiind cigtigitoare dupi 20 zile de la data: : ’\ o
a FaTaT 1

vinzare * adjudccarea licitatiei de vinzare, daci nu existd conté n,:fﬁ:y 0%

¢ solufionarea irevocabila a mntestatlen dacii o asemenea cale de atac
a fost formulate,
in situatia in carc ofertantul castigator renunti san nu se prezinti in
termenul stabilit pentru incheierca contractului, acesta pierde Garantia de
participare, contractul se va atribui urmitorului ofertant, in ordinca
descresciitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in carc acestia vor refuza, s¢
va organiza o neui licitatic.
E.2. Contractul de Contractul de vinzare se perfecteazi si autentifici Ia un Birou Notarjal
vianzare Public agreat de cumpiiriitor, in baza:

a) datelor din hotirirea de adjudecare a bunului imobil emisi de
comisia de licitagie;

b) dovada dreptului de proprietate certificatd prin Hotirirea
Consiliului Local Dorohoi;

¢} Hotiirarii Consiliului Local privind aproharea vanzirii
bunurilor imobile proprictate privati a municipiului Dorohei :
Taxele notariale cu ocazia vanzirii bunului imobil vor fi suportate de
cumpiritor. :
Predarea-primirea bunului imobil se face pe bazi de proces-verbal in
termen de maxim 30 zile de la data incasirii pretului,

Prevederile prezentei documentatii se completeazi cu prevederile HCL 11 din
30.01.2020° "privind aprobarea Regulamentului Cadru pentru organizarea §i desfisurarca
licitatiilor publice in vederea concesionirii, fnchirierii $i vinzarii bunurilor imobile, proprietate
privati a mun icipiului Dorohoi”, ale Legii Nr. 71/2011 privind Codul Civil, republicata, cu

modificirile §i completirile ulterioarc si- Legii Nr, 207/2015 privind Codul de procedurii fisca
cu modificarile si completarile ulterioare.

Direetia Patrimoniu:
ing. Corolca Unfureanu Sava Daniel

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului

jr- Balan Maria Diana

FORMULARE $1 MODELE

Fiecare ofcrtant care participi la procedura pentru atribuirea contractului de
vinzare arc obligatia de a prezcnta formularele prevazute in cadrul acestei
sectiuni, completatc in mod corespunzator si semnate de persoanele autorizate,
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) FORMULAR 1
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail ; primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. o/

\}“.:
L
Y

(& ;
f_‘_’\{_OC)F?.CJ‘.‘\O'\‘
B4 51300

FORMULAR DE INSCRIERE LA PROCEDURA
de atribuire afercnt3 licitatiei publice cy strigare pentru vinzarea terenului intravilan in suprafati totali
de 361 mp., PC 3397 C.F. 585161 situatin str. Miron Costin nr.3 municipiul Dorohoei ju

d. Botosani,
-proprietatea UAT Dorohoi '

Subsemnatul/'Subsemnata

(numcle,
prenumele, inifiala tatilui), domiciliat/domiciliati in localitatea (sat/oras),
comuna__ , judetul .
str. ' , T, B , codul postal , nr. teleton
contact . hr, fax » adresd c-mail .
poscsor/posesoare al C.1./B.1., seria , hr, ' ,
CNP
‘Persoana juridicd/Forma asociativii , cu sediul in
localitatea . ., (sat/oras), comuna .
judetul , StI. ' | , Nt -
codul postal . nr. telefon contact ' . Inregistrat la Registrul
Comerjului cu nr. _ . ¢od unic de inregistrare ' , dupé caz, reprezentat
prin domnul/doamna , in calitate de reprezentant legal,
poscsor/posesoare al C.L/B,[, seria mir. )
CNP

Solicit inscrierea 1a procedura de licitatie publica cu strigare pentru atribuirea contractului de vanzare
-avand ca obicet vinzarca ternului intravilan in suprafata totald de 361 mp., PC 3397 C.F, 58516 situat in _str.
Miron Costin nr.3, municipiul Dorohoi Jud. Botosani, proprictatea UAT Dorohoi , in data de

Atasez docmnentc:lc solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar i informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu sl intcleg cé autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, situatiilor i
documentelor carc insojesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din
prezenta declaratic. ‘

De asemenea, subsemnatul deelar ¢ voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor
interveni modificiri in prezenta declaratie la orice punct pe pareursul deruldrii procedurii de atribuire

-4 contractului de vanzare, sau In cazul in care vom fi desemnati castigdtori, pe parcursul derularii
contractului de vinzare. |

Subseémnatul autorizez prin prezenta orice institufic,_societate comerciald, baned alte persoane
Juridice si furnizeze informatii reprezentangilor autorizati ai U.A.T. Municipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tehnic §i financiar in legiturd cu activitatea noastra. '

Data completarii: ......... e Ofertant

(Semnitura avtorizatd) L.S.
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A FORMULAR 2
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310 -

e-mail ; primariadorohoj@@primariadorohoi.ro
weh: www . primariadorohoi.ro

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/nume, sediv/adresi, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA

Ciitre, :
Primaria Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr,34,
~ Dorohoi, judetul Botogani

1. In urma cxamindrii documentatici de licitatic, subemnatii, reprezentanti ai ofertantului

..............

-y NC angajim sd participim la licitatia publicd cu strigare privind vinzarca terenului
mu*mlan in aupmtam totald de 361 mp, PC 3397 C.F. 58516 situat in str, Miron Costin nr. 3, municipiul
Dorohoi jud. Botosani, proprietatca UAT Dorohoi  si

de oo, lei, cu TVA. -

‘2. " Pénd la incheierca contractului de vanzarc, oferta, inclusiv stri grile de pret, constituie un acord

de principiu intre noi.

sa oferim cel putin preful de strigare

o - ' - a . . w
3. In cazyl in carc contractul de vinzarc nu se inchcie din culpa noastrd, suntem de acord cu

sanctiunca pierderii garantiei de participare.

B Data‘ ¥

TwHaE.

{ numele in clar, scmnitura §i stampila)
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FORMULAR 3

~ ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOL,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail ; primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www o primariadorohoi.ro

Nr. /

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele Heitatorului)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele;

2. Codul fiscal:

3. Adresa sédiului central:

4. Telefon: Fax:

E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

* (numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domeni:

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inm'atriculare/inregistrare)

8. Principala piati a afacerilor:

Candidat/licitator,

(semndtura autorizati)

I I I R C



FORMULAR 4

ROMANIA
JUDETUL BOTQSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail : primaniadorchoi@primariadorohoi.ro
web: www primariadorohoi.ro

(denumirea/numele licitatorului)
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
FREVEDERTLOR DE PROTECTIE A MEDIULUI
inclusé in documentatia de atribuire aferents licitaiei publice cu strigare pentru vanzarea terenului

intravilan in suprafati totali de 361 mp, PC 3397 C.F, 58516 situat in str. Miron Costin nr.3,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Subsemnatul(a),

reprezentant/imputcrnicit al , ¢u sediul

in{adresa ofertantuiui) » declar pe propria

rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals i uz de fals in declaratii, in acte publice, ci vom

respecta legislatia $i normele in vigoarc privind protectia mediului.

Data completirii:

----------------------------

Ofertant.......cooeer i,

{(Semnitura autorizata) I..5.

Cpien ¢ et e



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI : Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA o, Tel: +40(231)610133 2
www.primarladorohoi.ro . e-mail: primartadarchoi@primariadorohai.ro

Anexa nr.2, la HCL nr.f

CAIET DE SARCINI

Dorohm Jud Botosam, proprletatea UAT Dorohm

1) OBIECTUL VANZARIIL

1.1. Terenul ce face obiectul vAnzirii este in suprafati totala de 361,00 mp.,

teren de tip intravilan, catcgoria de folosinta cum constructii, formé neregulata, situat in
intravilan, str, Miron Costin nr.3;

Amplasamentul este neinprejmuit.

1.2, Terenul propus spre vanzare prin licitatie public este in suprafaii de 361,00
mp. - teren intravilan, avind categoria de folosintd curti constructii, amplasat n

intravitanul municipiului Dorohoi, PC 3397 C F. 58816 situat in str. Miron Costin nr.3
Jud. Botosani,

?

- 1.3, Regimul juridic al terenului : terenul apartine domeniului privat al
- municipiulvi Dorohoi conform, HCL nr. 21 din 24.02.2011, nu este revendicat si nu
face obicctul unor litigii, fiind liber de sarcini.

1.4. Modul de atribuire a vanzirii : prin licitatie publica cu strigare in conformitate
cu prevederile HCL 11 din 30.01.2020 “privind aprobarea Regulamentului Cadru
pentru organizarea si desfisurarea licitatillor publice n vederea concesiondrii,
inchirierii §i vinzérii bunurilor imobile, proprietate privati a mun icipiului Dorohoi” si
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea exccutirii lucririlor de constructii, republicat3 ;

1.5. Pretul minim de pornire la licitatie publica cu strigare In vederea vanzarii este

de 32.413,00 lei, conform Raportului de cvaluare intocmit de expert evaluator
S5.C.Evalon S.R.L.

o hmdid 01



2) CONDITII PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :
2.1. La licitatia publicd cu strigare se pot inscrie persoane fizice si juridi
depune urmatoarele documente : '

- cerere inscrierc :

- certificat de atestare fiscala eliberat din localitatea in ca
activitatea, unde isi are sediul social prin care s se fac
figureaza ca debitori la bugetul local si bugetul de stat. \ ,

~ certificat inmatriculare nregistrat la registrul comertului si statut socidt *in

cazul persoanclor juridice.

2.2, Achitarea taxei de participare (nscriere) la licitatie in suma de : 800,00 lei 1a

casieria Primariei; ' '

2.3. Dcpunerea unei garantii de participare in sumi de : 3.200,00 lei care sc achiti

prin  virament bancar in  contul Primiriei Municipiului  Dorchoi

RO37Trez1 175006xxx000092 sau prin dispozitie de incasare la sediul Primaric

municipiului Dorohoi, '

2.4. Achitarca contravalorii caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire 1in
cuantum de 30,00 lei sc va achita Ia caseria Primiriei municipiului Dorohoi,

2.5. Licitatia publicd cu strigarc se va tine in ziua si la ora indicatd in anuntul

publicitar, , o

2.6. Data limiti de Inscriere Ja licitatie va fi ziua anterioari desfasurarii licitatiei.

2.7. Garantia de participarc la licitatie se pierde in cazul in care, castigitorul

licitagici nu se prezinti n vederea perfectirii contractului de vanzirii.

2.8. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile de destisurare a licitatiei(minim 2

ofertanti) sau nu este declarant nici un céstigitor, accasta se rcpeatd la interval de

7(sapte) zile calendaristice, o singurd dati. La al doilea termen al licitatiei, dacé se

prezintd un singur ofertant, acesta va adjudeca la pretul de pornire + un pas. In caz

de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie. |

3.8. Participantii la licitatie pot depune contestatie in termen de 2 zile, de la

adjudecarea licitatiei respective. |

i
[ (o 5 W
dnfe

3) OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIEI

- Punerca la dispozitie a documentatiei de atribure a terenutui si a raportulul de
evaluare in baza ciruia s-a stabilit préful de pornire la licitatie.

4) OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI
- 5& sc prezinte dupd 20 de zile de la adjudecare, la sediul Primariei municipiului
Dorohoi 1n vederea perfectirii contractului de vinzare la un notariat agreat de acesta.
- i caz de neprezentare a cAstigitorului licitatiei, Tn termenul stabilit pentru
semnarea contractului de vanzare, contractul se va atribui urmitoralui ofertant, in
ordinea descrescitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in care sl acestia vor refuza, se
va organiza o noua licitatie. '

C g ‘ ceepr,



5) CONTRACTUL DE VANZARE

Contractul de vinzare se perfecteazi si autentifics la un Birou Notarial Public
agreat de cumpdrator, in baza: |

a) datelor din hotdrdrea de adjudecare a bunului imobil e
licitatie;

b) dovada dreptulul de proprietate certlﬁcata prin Hotérare
Dorohm

proprietate pnv*tta a municipiului Dorohm

Taxele notariale cu ocazia vinzirii bunulul imobil vor fi suportate de
—=ite _Tolariale cu o0cazia vanzaril buny
cumparator.

Predarea-primirca bunulul imobil se face pe bazd de proces-verbal in termen de
maxim 30 zile de la data incasarii pretului,

'6) PRETUL TERENULUI
6.1. Modalitatea de calcul se regaseste in Raportul de evaluare.

6.2, Pretul minim de pornire la licitatie publica este de 32. 413,00 lei;
6.3. Pasul licitatiei cste de 100,00 lei,

7) SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecatoreasca .

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu

A

- Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului
jr- Balan Maria Diana
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$.C.EVALON PROIECT S.R.L. . ‘Baifich; Eras(Wania-"
Sediu soacial: Mun. lasi, str. Parju nr. 26, Cont: RO73INGB0000999905489506
mansarda, ap. 3, cam, 2, Jud, lasl, Banca:Trezorerla lasi

Cod Postal 700011 RO7UTREZ4065069XXX022468
CUL: RO 41354862

Rl T

Email: evalonprole mail.com
Nr. Reg. Comertului: J22/2351/2019 Tel: 0748 925 628
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RAPORT DE EVALUARE
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LiuL
proprietate imobiliard de tip teren intravilan, categoria de folosinta curti

[y

constructii, cu o suprafata de 361 mp, PC. 23397, amplasata in mun.

Dorohoi, str. Miron Costin nr. 3, jud. Botosani, NC: 58516

e F3 - "o, 1.‘._-.“”‘ X .

e

PROPRIETAR: UAT MUNICIPIUL DOROHOL, JUD. BOTOSANI
BENEFICIAR: UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANI
SOLICITANT: UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANI
DESTINATAR: UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANI e

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu var putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Evaluatorului Lazar Dorin $i al
U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Februarie 2023
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L e CatbesWAT:MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANe: UAT §

S )

Va Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaligt al proprietatii imobiliare - er’"@p i tra\;i
avand categoria de folosinta curti constructii, cu o suprafata de 361 mp, PC. 2339 C@;ﬂ

fiplasats o
mun. Dorohoi, str. Miron Costin nr. 3, jud. Botosani, NC: 58516, proprietate pe care amHshetat

st am evaluat-o in urma contractului de prestiri servicii incheiat cu dumneavoastra,

Structura proprietitii este urmitoarea:

Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela |Suprafata (mp
Curti constructii 58516 58516 3397 361,00
Total 361,00

v Terenul are ca utilititi: curent electric, apa curenta, canalizare si gaz.

Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii imobiliare; Tn conformitate cu acest scop,
valoarea adecvata este valoarea de piats.

Proprietatea a fost inspectatd fin data de 16.02.2023 de catre evaluator autorizat,

fotografiatd, In aceeasi perioad3 s-a cercetat si piata imobiliar3 in care se incadreaza proprietatea
analizata,

Data evaluarii este 16.02,2023.

imobilul se aftd in proprietatea UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI,
solicitantul si destinatarul evalugrii este UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI.

Proprietatea imobiliard evaluats este un bun din domeniul privat al UAT MUNICIPIUL
DOROHOQI, JUDETUL BOTOSANI.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Proprietatea este intabulata. Descrierea
proprietatii subiect s-a facut pe baza planuiui de amplasament pus la dispozitie de reprezentantul
primariei. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de

16.02,2023, in forma scrisa,

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

TREIZEC| S| DOUA DE MIl PATRU SUTE TREISPREZECE LEI
32.413 LE|
(Echivalent a 6.614 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4,9007 LE).
V" Valoarea nu contine TVA, '

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022, formate din:

Pagina 2
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* Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referint¥ ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (VS 102)
5EV 103 - Raportare (IVS 103)
$EV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

+ Ghidurile de evaluare GEv, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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1 INTRODUCERE

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifi
tu bun3 credinti ca:

o Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

o Concluziile si estimarile se bazeaz pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare $1 corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

o Proprietatea a fost inspectata de ciitre evaluator autorizat, Tn data de 16.02.2023.

o Analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,

impartiale si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s3

favorizeze clientul si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

o Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaluarii 5i legat de producerea unui eveniment care favorizeaz3 eauza clientului in functie
de opinia mea,

© Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate In prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

o Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat $ ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunostintele necesare Tndeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continud al ANEVAR: nicio alt3 persoand nu ne-a acordat asistent3
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiaty asigurarea de réspundere
civild [a“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURAR|” §.A..

Cu stim3,
Ing. Darin Lazar

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titutar ANEVAR
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oL ERTE

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII .

21 |dentificarea si competenta evaluatorulyj
Ing. Lazar Dorin
Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175

Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628
E-mail; evalonproiect@gmail.com

2.2 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI,

2.3 Identificarea oricirui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL
BOTOSANI.

24 Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este pentru vanzarea proprietatii imobiliare,

Metodologia de calcul a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:
+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Impiementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra propriet3tii imobiliare (IVS 230)
» Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii,

Conform scopului evaludrii, s-a urmdrit valoarea de piata a obiectivului asa cum este
aceasta definita in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piat3 este baza evaludrii.

2.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare 7l constituie proprietatea imobiliard - teren intravilan,

avand categoria de folosinta curti constructii, cu o suprafata 361 mp, PC. 23397, amplasats in mun.
Doreohoi, str. Miron Costin nr, 3, jud. Botosani, NC: 58516,

Structura proprietatii este urmitoarea:

Teren intravilan Nr cad CF = Nr. Parcela |Suprafata {mp
Curti constructii 58516 58516 3397 361,00
Total 361,00
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Proprietatea imobiliard evaluatd este un bun din domeniul privat al UA @%I@lﬁrﬁ{ ‘
DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI. *a T
imobilul se afld in proprietatea UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDE UEE BOTOSA
solicitantul si destinatarul evaluirii este UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOT SANI| ;.
imaobilul este evaluat in ipoteza liber de sareini. Proprietatea este intabulata.
proprietdtii subiect s-a facut pe baza planului de amplasament pus la dispozitie de reprt
primariei. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Evaluatorul a maj avut la dispozitie si urmatoarele acte:

& Extras de carte funciara

2.6 Tipul valorii

Tipul valorii se refers la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb
ipotetic pe o piatd liberd si concurential; este Tntotdeauna determinat de scopul valorii.
Tn prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a

urmarit o estimare a valorli de_piati= baza evalusrii, asa cum este aceasta definitd in SEV 100 -
Cadrul general:

# “ Voloarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, Tntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.”

2.7 Data evaluarii
Data evaluarii este 16.02.20213,

28 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 16.02.2023 de catre evaluator Dorin Lazar,
in prezenta unui reprezentant al administratiei locale al UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL
BOTOSANI,

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar si a identificat
activul in prezenta unui reprezentant al administratiei locale al UAT MUNICIPIUL DOROHOI,
JUDETUIL BOTOSANI.

La data inspectiel, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare

lunii februarie 2023, dat la care se considerd valabile Ipotezele |uate in considerare si valorile
estimate de citre evaluator.

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

* UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI - pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate:

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

» Dbibliografia de specialitate;

» informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare:
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informatii existente pe pagini specializate pe internet; WWW30IX.ro;-
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
inregistrdri ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate):

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
celelalte aprecieri din acest raport.

evaluare sunt urmatoarela:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza,

precum $i cu

Principalele ipoteze si limite de care s-3 finut seama n elaborarea prezentului raport de

2.10.1 Ipoteze

F

'\ F

v

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizirii ipotezelor ¢care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este expres scris ¢d a fost luat in considerare. Dacs se va demonstra c3 cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul 5i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este
valabila, valoarea estimatj este invalidat;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazs
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre UAT MUNICIPIUL DOROHOI,
JUDETUL BOTOSANI si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil st transferabil, Afirmatiile ficute de
evaluator privitoare la descrierea legald 3 proprietdtii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorut raportului in vizualizarea proprietitii;

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei cantaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenieze valoarea, Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-§i asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conduc3 la estimarea cea mai probabild a valorii propriettii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;
Evaluatorul a utilizat Tn estinrarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostint3:

Orice referintd Tn acest raport de evaluare |a rasi, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au
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2.10.2 Conditii limitative

o

LT

v

¥

v

“:f \f

v

}

niciun efect asupra. valorii de piatd a proprietdtii evaluate sau.a; oricaral p,
studiata.

n({} ky :
~ i W - o np' y]
Prezenta evaluare a fost fntocmit3 pentru scopul declarat in cadrul raportuld % |g5"sumaﬁjp“r"

centractul de prestari servicii intocmit intre evaluator $i beneficiar. Acest raport dé e'\'r{a‘bl;tf‘énzé nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate In aceastd
privinta.

Evaluatorul a obtinut infarmatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asumi3 nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte,

Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigit generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv 13 acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia,
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare |a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3 acordul scris prealabil al evaiuatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care 0 astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.

Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,

2.10.3 Ipoteze speciale

¥-,

Y

v

L

b3

Opinia evaluatorului trebuie analizats fn contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pistreaz3 valabilitatea numai Tn situatia n care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali 3i politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluirii,

Valoarea estimatd in prezentul raport este valabil3 1a data evaluirii §i precizez ¢a la orice altd
datd valoarea nu ar putea fi atinsd ™ cazul unei incapacitdti viitoare de platd, cind atit
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare actualizat. Titlul de proprietate se presupunea
a fi liber, valabil si tranzactionabil;

Inspectia st indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta unui reprezentant al administratiei
locale a al UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI; ..

'y

Se considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele pe baza carora se poate
face indentificarea bunului si evaluarea lul.
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. 211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare .

AR & { I L

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta ny poate fi publicat,
document destinat publicititii, f3r§ acordul seris $i prealabil al evaluatorului, cu sp : L
§i contextului in care urmeaz3 sd apard. Publicarea, partiald sau integrals, precum si tilizarea Joi-der v/
citre alte persoane decdt destinatar si beneficiar, atrage dupd sine Tncetaréﬁ“?‘;t;?iﬂ’li‘gqtﬁjlﬁrjf
contractuale. L

|cignc!r.l'§ intr=un
ciffcarea formei

pt

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru

client si destinatar iar evaluatorul nu accepts nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans, in
nicio circumstanta,

213 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele

specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 1032 - Raportare.

Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa curn urmeaza:

Capitolul 1- Introducere;

Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii:

Capitolul 3 — Prezentarea datelor;

Capitolul 4 —Evaluare;

Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate;
Anexele rapartului.

Pagina 10

o ey




N R IN I

RS R i (v AR

3 PREZENTAREA DATELOR

31 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

- I =
Prezentul raport de evalvare se refera la proprietatea imobiliara - teremfi_-ifntséﬁléﬁ";{yﬁfhfd‘
categoria de folosinta curti constructii, cu o suprafata de 361 mp, PC. 23397, ar?‘rpléégétiﬁfiﬁfmﬂt{
Dorohoi, str. Miron Costin nr. 3, jud. Botosani, NC: 58516, proprietate pe care am inspectat™s 5i am
evaluat-o Tn urma contractului de prestiiri servicii incheiat cu dumneavoastra,
Structura proprietdtii este urmitoarea:

Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela |Suprafata (mp
Curti constructii 58516 58516 3397 361,00
Total 361,00

Terenul are ca utilitdti: curent electric, apa curenta, canalizare si gaz.

Proprietatea imobiliard evaluatd este un bun din domeniul privat al UAT MUNICIPIUL
DOROHOI, JUDETUL BOTOS$ANI. Bunurile care fac parte din domeniul public si privat al unitatilor

administrativ-teritoriale alcituiesc proprietatea publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public.

Imobilul se afld in proprietatea UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI,
solicitantul si destinatarul evaludrii este UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Proprietatea este intabulata. Descrieres
proprietatii subiect s-a facut pe baza planului de amplasament pus la dispozitie de reprezentantul
primariei. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Evaluatorul a mai avut la dispozitie si urméatoarele acte:
s Extras de carte funciara

3.2 Tipul propriettii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluatd, compusa din teren intravilan, avand categoria de folosinta
curti constructii, cu o suprafata de 361 mp, PC. 23397, amplasata in mun, Dorohoi, str. Miron
Costin nr. 3, jud. Botosani, NC: 58516, este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifics subpietei terenurilor intravilane,
localizatd Tn zona periferica a municipiului Dorohoi,

3.3 Date despre zona, oras, vecinat4ti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjuritor

ludetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zana de contact dintre
Campia Moldovei si Podisul Sucevei si este stribitut de drumurile nationale principale DN 28B
Targu-Frumos - Harldu - Botosani si DN 29 lasi - Sdveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani —
stefénesti, fiind unut din judetele cu dezvoltare economics cea mai scazut3 din Moldova.

Agricultura_reprezinta principala ramurid economics a judetului si concentreazd cea mai
mare parte a fortei de munca. 80% din suprafata totald a judetului o reprezint3 suprafata AEricold,
cu 63% din populatie tréind n mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societiti de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare
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Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura {munte,

. \{*

’Ej;e)ia Fcut ¢,

putinul turism existent Tn judet sd se asocieze mai mult factorului cultural, dezvojtdfdutse o re ea'g
turistica spre locurile de basting ale unor mari personalitdti ale culturii romanesti, i = | I

J-l\;'- \._ o K 1 _—
Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii pute "cdéf::eq.!m;pé.r;am___,“-'
a populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ucraina, volumul schimburilori.de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltirii economice va influenta si comertul din judet.

a produselor din carne sisocietiti de industrializarea laptelui. AL

!
ey

34 Date despre localitate

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botosani, alaturi de
municipiul resedintd de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitori, fiind
amplasat pe malurite raului lijia, la circa 35 de km de municipiul Botosani.

Municipiul Dorohoi este asezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economics extrem de slabi.

Tn contextul tranzitiei la economia de piatd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramaticd a numdrului de locuri de munc3, ca urmare a desfiintdrii unor intreprinderi de stat. O
parte din aceste locuri de munca au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

Societatile comerciale din municipiul Dorohoi Tsi desfisoard activitatea in domeniul
confectiilar si textilelor, a producerii materialelor de constructie, in agriculturd, constructii, comert
i In servicii.

Statisticile confirmd nivelul sc3zut al salarizirii in Dorohoi, unde majoritatea lucratorilor, in
special cei din confectii, sunt pl3titi cu salariul minim pe economie,

3.5 Descrierea zonei

Proprietatea imobiliara evaluata se afld intr-o zond periferica a municipiuiui Dorohoi, pe str.
Miron Costin, cu deschidere la strada de 2,371 m, in apropierea benzinariei Mira Com-Obor. Zona
in care se afld proprietatea subiect este 0 zond mixta, preponderent rezidentiala.

3.6 Descrierea amplasamentului

Terenul ce face obiectul evaludrii este Tn suprafatd totala de 361 mp, teren de tip intravilan,
categoria de folosinta curti constructii, forma plana si neregulata.

Amplasamentul este partial ingridit.
Utilitatile amplasamentului sunt: electricitate, apa curenta, gaz, canalizare,

3.7 Analiza pietei imobiliare

3.7.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si servicile se comercializeazdintre cumpardtori si
vanzatori, prin mecanismul pretului, Conceptul de piatd presupune ¢ bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumpéritori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona |a raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard a avut un start mult mai dinamic in acest an, in comparatie cu anii
precedenti. Situafii speciale se inregistreazd in activitatea de tranzactii cu terenuri §i cu
apartamente in imobile rezidentiale noi, aratd o analizd Crosspoint Investment Banking & Real
Estate.

Majoritatea investitorilor / dezvoltatorilor solicitd terenuri cu suprafete cuprinse intre 800 —
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Daca in perioada precedenti piata terenurilor a fost sustinutd de retaileri, ac e
rend se,

O activitate din ce In ce mai intens3 din partea dezvoltaterilor rezidentiali, “Dac3 ac st;t | seya
mentine, este posibil ca in perioada urmitoare s asistim chiar la o apreciere a ta{eﬁyrilmqr,*-giné‘é
vorbim In special de terenuri foarte bine localizate si care beneficiaza de planuri urban;l”sfi‘ce,‘gci:q-a"léf ; f
valabile”, declard Mihai Dumitrescu, managing partner, Crosspoint Investment Banfcihg’_‘@iﬂﬁ];:?’
Estate. e

Numarul tranzactiilor cu terenuri pentru dezvoltare s-a diminuat in prima jumatate a anului
2020, mai ales in Capitald. Investitorii s-au orientat citre cele aflate In zone ugor accesibile, pentru
care vizibilitatea ridicat si accesibilitatea din punctul de vedere al transportului public si accesului
auto au fost printre principalele criterii de selectie. De asemenea, a existat preponderent interes
catre zone deja consacrate pe anumite tipuri de dezvoltiri imobiliare $1 mai putin pe zone in curs
de dezvoltare.

Pentru segmentul rezidential, dezvoltatorii au ciutat terenurile cu toate autorizatiile de
urbanism valabile, in timp ce pentru sectorul de birouri tinta au constituit-o cele cu acces facil Ia
mijloacele de transport in comun, dar si la zonele comerciale. Pentry sectorul industrial, cerere mai
ridicatd s-a Inregistrat din partea companiilor care au deja parcuri logistice sau de productie in
Romania gi care doresc s3-si extind3d aceste parcuri industriale.

Cesi, In comparatie cu perioada similard a anulyi trecut, preturile nu au cunoscut o
depreciere considerabild (aproximativ 1%}, fata de inceputul crizei — la jumitatea Iui 2008 ~ la nivel
national pretul terenurilor a scdzut cu aproximativ 61%.

Un argument in favoarea sciderii continue a preturilor la terenuri l-a constituit faptul ca,
spre deosebire de piata locuintelor, care a fost sustinutd de programul Prima Casd, in cazul
terenurilor nu a existat nicio parghie care s3 menting pretul. De asemenea, marja de negociere in
cazul terenurilor este mai ridicatd decat in cazul locuintelor. Este de remarcat sciderea foarte mics

a preturilor din ultimele sase luni (0.3%), slab simtitd in piata, iar tendinta viitoare este de
stabilitate a pietei.

3.7.2 \dentificarea pietei specifice si a proprietitii evaluate

Piata imobiliara analizati va fi cea de tip rezidentiala specifica tipului de teren intravilan.

Aria pietei este zona periferica a municipiului Dorohoi, unde oferta de terenuri se
incadreazd in intervalul 21 - 35 euro/mp.

3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.
Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaz3 incet la nivelul sl tipul cererii, valoarea

proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfal influentatd de cererea
curents,

Cererea poate fi analizata sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteaza cererea sunt:

Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 40-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 3-4 membri.
= Venitul populatiei care se orienteazi citre aceasts zon3 este mediu;

Raportul intre proprietari si chiriagi: proprietdtile din zona- analizatd sunt locuite
preponderent de proprietari;

- Aprecieri financiare, precum nivelut economiilor si conditiilor de fmprumut — T ultima
pericada conditiile de acordare a creditelor s-au fn3sprit. Pentru a contacta un credit este
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- necesarmcy persaar¢terce doresc si achizitioneze o:preprietateseimie venituri
sau pot apela la un credit. |

Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei: case P/P+E/P
cu regim de inaltime P, P+1E;

T

- Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor: se gasesc magazine, trans m"-ﬂi; uhitéti
s o I " i [T
invatamant, farmacii; v

- Grad de poluare: nivel mediu al polusrii.

3.7.4 Oferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o0 anumitd perioads
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O primd clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fata de strada principald. Alte criterii/elemente ce se jau in considerare la achizitionarea
unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilititile
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliars prezintd o stagnare, la aceste tipuri
de proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminuiri semnificative fata de anul trecut.

Oferte teren:
Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd—teren-intravnan-mun—dorohoi-str—george-enescu-&ldﬂg
IDMBKC. htmI#8¢574f1d96

Vand teren intravilan mun. Dorohoi str. George Enescu - 814 m2
25000 €

Botosani (judet), Dorohoi
31€/m?

3.8 Prezentare generala

Suprafata teren (m?):

814 m?

3.9 Descriere anung: - P

Vénd teren intravilan in Dorohoi pe strada George Enescu in apropierea scolii gimnaziale nr. 1.
Suprafata totald; 814 m2.

Deschidere la strada principald de 40 x 21 metri,

Terenul are o suprafatd pland, fard deniveliri, este construibil,
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™ Brefubesteeda 36000 euro, - ey feevrpachs 2E 46
Pentru detalii m3 puteti contacta doar telefonic.
Persoana de contact: Eusebiy

Comparabila 2 3

Lo “:' eI
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren—de-vanzare-strada-colonel-vasiliu IDobDT. html#Sﬂl 1;15_16’
Teren de vanzare strada Colonel Vasiliu
30 €
Botosani (judet), Dorohoi
30 €/m?

Prezentare generala
Suprafata teren (m?);
963 m?

Descriere anunt

Teren intravilan de vanzare in Dorohai, strada Colonel Vasiliu nr, 65, suprafata 363mp/ front
stradal 31 m.

30 euro/mp negociabil.
0745036184

Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-dorohoi-lDnMMl.html#8c574f1d96

Teren intravilan Dorohoi
25000 €
Botosani (judet), Dorohoi
25 €/m?

Pagina 15

Rl | [ FE T,



- Prezenitare generala Pravept. A
Suprafata teren {(m?): / Y
1000 m?

Descriere anunt

Vand teren intravilan, 1000mp, intabulat, strada lon Vod3 cel Cumnplit, Nr.2, relatii Ia nr de telefun /
0034 641 &7 88 84,

_,d“

Comparabila 4
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-IDgpl0.htmlI#8c5 741496

Teren de vinzare

15000 €

Botosani {judet), Dorohoi
21 €/m?

Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 700 m?
Descriere anunt

vand teren intravitan in Dorchoi,str.Calea Plevnei in suprafatad de 700mp,deschiderea la

strada:13,50m.Lungimea este de 532m.Utilitati:apa si canalizare.Pret informativ: 15000€. Nu este
negociabil, TEL. 0741673425

0741 673 425

Comparabila 5
https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-intravila n-in-dorohoi-1Da77n.htmI#8c574f1d96

Vanzare intravilan in Dorohoi
346 500 €

Botosani (judet), Dorohoi

21 €/m?
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Prezentare generala
Suprafata teren (m?):
16 500 m?

Descriere anunt

In Dorohoi este de vanzare un teren,intravilan, 16500 mp,are una deschidere front stradal |a

dumbrava rosie,acces la utilitati,21 euro/mp,negociabil. Terenul este intabulat si grevat de orice
sarcina. Relatii 0742062822,

Victor Petrovici
0742 062 822

Comparabila 6

https://www.storia.ro/ro/ oferta/teren-1904-mp-strada-mihai-viteazu-1DobOD. html#8¢574f1d96
Teren 1904 mp strada Mihai Viteazu
25 €

Botosani (judet), Dorohoi

Prezentare generala

Suprafata teren (m?):

1904 m?

Descriere anunt

Teren de vanzare in Dorohoi - 1904 mp, strada Mihai Viteazu
25 euro/mp negociabil

0745036184

Comparabila 7
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-darohoi-str-IDSFN FR.html#436h3896ac
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Postat 20 iulie 2021

Vand Teren in Dorohoi,Str .
30000 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

+ Firma
« Extravilan / intravilan: Intravilan
» Suprafata utila: 500 m?

Descriere

Vand teren in Dorohoi ,Str,Gheorghe Doja !
Suprafata terenului este de, 515 mp2,deschiderea, la strada 20m?2!
Pretul include TVA! Se emite factura fiscala)

Ideal depozit, sediu firma, casa, afacere , Spalatorie | service auto ete
NU DERANJATI INUTIL !
ID: 142949423Vizualizari: 569
Raporteazd
Firma
Pe OLX din Tanuarie 2013
Activazila 11:11

« 0742991991
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Comparabila 8

" BT TR L

Postat 18 iulie 2021
Teren 2241 mp Bulevardul Victoriei
50€
Pretul e negociabil
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

+ Persoana fizica
» Extravilan / intravilan: Intravilan
» Suprafata utila: 2 241 m?

Descriere: 2241 mp teren de vanzare in Dorohoi / Bulevardul Victoriei vis a vis de Liceul "Regina
Maria", 50 euro/mp negociabil. 07******g4

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ci nivelyl cererii este mai
mic decat cel al ofertel, deci avem o piati a cumpéritorului,

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputdnd fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit3 instabilitatii economice, activitatea imobiliar3 raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitdti, etc., cele comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 21 - 35 euro/mp Tn
zona analizat3,

Analizand cererea existentd pentru proprietiti de tipul celor evaluate cu oferta actual3 si
anticipata, se poate trage concluzia ci piata este in crestere, Tnsd ritmul de crestere a preturilor a
scazut, apropiindu-se de limita de sus a curbei preturilor, astfel incat este de asteptat ca tendinta
sa se inverseze destul de curdnd, mai ales in contextul crizei determinatia de razboiul din Ucraina.
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- 4 EVALUARE

41 Cea mai buni utilizare a proprietatii imobiliare

,-" By /
» -ain . optica
vedere fizic, permisd legal, fezabilf
financiarsi din care rezultd ceo mai mare valoare g proprietGtii imobiliare,

Cea mai bund utilizare a unej proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasc patru criterii:

4 wgm . o ape 1 1 (Y a . «n'-‘:-;."‘ l‘\" ,-”_‘:
Definitie CMBU - Cea mai bund utilizare a unei proprietdti Iﬂ?Db!}G{E,. il
participantilor de pe piatd, este utilizarea posibilg din punct de

1. Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) s
disponibilitatea utilititilor publice (canalizare, apa, energie electrics, gaze, telefonie, internet).

2. Permisd fegal - au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiife de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului,

3. Fezabild financiar - utilizirile care au indeplinit criteriile de permise legal i posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacy ar produce un venit care s§ acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului,

4. Maxim productivi — dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare

care conduce la cea mai mare valoare rezidual3 3 terenului, in concordantd cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este anatizata uzual in una din urmatoarele situatii:

411 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolatd si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de
utilizarea actuald 5i de toate utilizirile potentiale.

Ludnd in considerare tipul terenului, forma regulata, vecinitdtile si particuldritatile

constructive ale zonei, putem afirma ci cea mai bun3 utilizare actual3 a terenului este cea actuala,
industriali.

412  Cea mai bund utilizare a proprietatii construite

CMBU a proprietdtii construite presupune analizarea fezabilititii reconversiei clidirilor
pentru cea mai bund utilizare a acestora, CMBU a proprietatii construite trebuie $3 tind cont de
costurile reconversiei si de diferenta de fluxuri de venit generate in ipoteza reconversiei cladirilor si
utilizarea lor actuala.

tudnd n  considerare, locatia, particuldritdtile constructive ale zonei, vechimea,

caracteristicile clddirilor si costurile generate de o eventuald reconversie, putem afirma ca cea mai
buna utilizare a cladirilor este cea actual3.

4.2  Abordari, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avand In vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimats prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients. 0

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmitoarele: comparatio directd, tehnici
alernative (extractia, alocarea) si tehnicile capitalizarii venitufui (tehnica reziduald a terenului,
capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltirii).

Pentru estimarea valorii de piata a proprietitii imobiliare teren a fost utilizats:
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oM AN
vogviranéd  Evaluarea terenului - Tehnica.comparatieddirecte - Ten nwew fafbacati ‘fﬁ‘f%*
- - 3

. . . . o e g wpes .- x4 . j;\'r.ﬂ-'-. .o

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobili ressubiect, prin 3
i i ~

sunt. oferite 8

)

compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau ¢ re%‘f;

~ . N w v s . % T ;'
pentry vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscuts $i sub denumirea de comparatia directd. sau: /
comparatia vanzarilor. '

e
a

Tehnica gmparatiei directe este cea mai utilizat3 tehnics pentru evaluarea terefdtlui-libar
sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvats metoda atunci ¢ind existd
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile,

Metoda de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi
alte date privind loturi similare, in scopui evaluarii proprietatii subiect.in procesul de comparatie

sunt luate in considerare aseminirile 5i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietatilor care
determina diferentele dintre preturile platite pentru proprietdti imobiliare comparabile, Fiecare
diferentd importantd existentd intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si cele ale
proprietdtii subiect, care poate influenta valoarea proprietdti, este consideratd element de
comparatie. In abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita
la acestea: drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vinzare,
conditii de piatd (data vénzérii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile,
zonarea si cea mai bund utilizare. in functie de diferentele existente la aceste elemente de
comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor comparabilelor,

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de

criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. Criteriul de comparatie -
eura/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard
comparabild care este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic de
proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustéri.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
tabelar, dupd cum urmeaza:

o

L R ]
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APARATI - AR
. Dorohoi, str. | Dorohoi, str, Doroho, str. \ .
0 | ADRESA, str. M ron George Colonel lon Voda cel Darahoi, Str" Dom.h?h S
Costinnr, 3 . ) Calea Plevnei | Mihai Viteazu
Enescu Vasiliunr. 65 | Cumplitnr. 2
1 | DESCRIEREA 16.02.2023 18.08.2021 18.08.2021 18.08.2021 18.08.2021 18.08.2021
TRANZACTIEI/OFERTEI 361 814 963 1000 700 ‘ 1804
2 € € £ £ €
PRET VANZARE € 25.000,00 28.890,00 25.000,00 15.000,00 47.500,00
3 | CRITERIUL DE
COMPARATIE €/mp 30,71 30,00 25,00 21,43 25,00
| 4 | OFERTA/TRANZACTIE Oferta Dferta oferty Oferta Oferta
Ajustare % ‘ -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare absolut -3,07 -3,00 -2,50 2,14 -2,50
Pret ajustat (curo/mp) 27,64 27,00 22,50 19,29 22,50
5 DREPTUL DE
 PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin deplin deplin
_ | Ajustare % 0,00% 0,00%, 0,00% 0,009 0,00%
Ajustare absolut 0 .0 0 0 0
Pret ajustat {eura/mp) 27,64 27,00 22,50 19,29 22,50




ol

el e

[
o e e

e

L)

-6 | CONDITI DE VANEARE =3 |oi - rimwmtgal | Normale |~ :Normale |-rizngtmatiors kit . Normald
Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00% " d,00%,
Ajustare absolut 0 1] a | ' 0’
Pret ajustat (euro/mp) 27,64 27,00 22,50 L. 2255

| [‘cHELTUEr NECESARE | BRI PAPUCRN R T S

7' 'imeDIATDUPA : Sy

| | CUMPARARE Nu Nu Nu Nu TN
Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00% (0,00%

|| Ajustare absolut 0 0 ) 0 0
Pret ajustat (eure/mp) 27,64 27,00 22,50 19,29 22,50

8 | CONDITI.DE FINANTARE de piata de piata de plata de piata de plata de piata
Ajustare % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare absglut 0 0 0 g 0
Pret ajustat (euro/mp) 27,64 27,00 22,50 19,29 22,50

9 | CONDITH DE PIATA

| Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Alustare absolut 0 0 0 0 0
Pret ajustat (eura/mp} 27,64 27,00 22,50 19,29 22,50

10 | LOCALIZARE zona Ladarita tmai buna mai buna mal buna mai buna mai buna

_ Ajustare % -B% -5% 5% -5% -5
Ajustare absolut 1,382063882 -1,35 -1,125 | -0,954285714 -1,125
Pret ajustat {cure/mp) 26,26 25,65 21,38 18,32 21,38

George Colonel

11 str. Miron Enescu (zona | Vasiliu (zona lon Voda Calea Plevnei | Mihai Viteazu

| Amplasarea Costinnr. 3 B) B) {zona D} {zona €) {zana )
Ajustare % -16,65% -16,65% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare absolut ) -4,37 -4,27 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat {euro/mp) 21,89 21,38 21,38 18,32 21,38

[ 12 | CARACTERISTICI FIZICE similare similare sirmilare similare similarg
Ajustare % 0% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare absolut 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat {euro/mp) 21,89 21,38 21,38 18,32 21,38

gaz, apa,

13 gaz, apa, canal, canal, Eaz, apa, gaz, apa, gaz, apa, gaz, apa,
UTILUTATI DISPONIBILE curent curent canal, curent | canal, curent | canal, turent canal, curent |
Ajustarc % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0 0,00 0,00 0 0
Pret ajustat {euro/mp) 21,89 21,38 21,38 18,32 21,38

14
UTILIZAREA rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Ajustare % 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0 0 0 0 0
Pret ajustat (eurg/mp} 21,88 21,38 21,33 18,32 21,38

Ajustares net3 absolut -8,83 8,62 -3,63 -3,11 -3,63

I Ajustarea notd procentual -28,74% -28,74% -+14,50% -14,50% -14,50%

Ajustarea brut3 absolut 8,83 8,62 3,63 3,11 3,63
Ajustarea brutd procentual 28.74% 28,74% 14,50% 14,50% __14,50%
- Valoare unitar 18,32 21,89 21,38 21,38 18,32 21,38
Valoare teren € - 6614 32.413 lei
Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
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evaluate sont urmitoarele: e Jmatogrels
Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere ¢ in to sunt,
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea une; ajusthri L3 3
Ajustarea privind conditii de finantare: avind Tn vedere c3 proprietatile in‘general sunt’.
tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari; R
Ajustarea privind conditii de vanzare: avand in vedere c3 toate prﬁ'ptigtatile 56
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari: '
Ajustarea privind cheltuielile imediat dupd cumpdrare: avand in vedere c3 in niciunul

dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumpdrare, nu se impune, efectuarea unei
ajustari;

7
Sy

o

Ajustarea privind conditii de piata: avand in vedere c3 unele comparabilele sunt oferte
recente, iar altele mai vechi, in cazul celor mai vechi pretul a fost ajustat cu indicele de inflatie
furnizat de site-ul Institutului National de Statistica

Ajustarea privind tranzactie/oferts: avind in vedere ci toate comparabilele sunt oferte nu
se impune efectuarea unei ajustari, preturile comparabile fiind ajustate cu -10% reprezentand
marja de negociere estimati conform informatiilor de piat3;

Ajustarea privind localizarea; avind in vedere ci toate comparabilele sunt localizate in

zone mai bune decat proprietatea subiect, comparabilele au fost ajustate cu -5% reprezentand
diferenta de pret estimat conform informatiilor de piata;

Ajustarea privind amplasarea: avind in vedere c§ comparabilele nr. 1 si 2 sunt amplasate
mai bine decat proprietatea subiect, comparabilele 3, 4 $1 5 amplasate similar cu proprietatea
subiect, selectdnd comparabilele nr. 2 si 3, care difera doar prin amplasare, a fost calculaty o
ajustare de 16,65%; ((25.65-21.38)/25.65)

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avind in vedere cd caracteristicile fizice ale
comparabilelor 1, 2, 3 4 si 5 sunt similare cu ale proprietdtii subiect nu se impune efectuarea unei
ajustari.

Ajustarea privind utilitdtile: avind in vedere c3 utilitatile comparabilelor sunt similare cu
ale proprietdtii subiect, nu se impune efectuarea unei ajustari.

Aplicand analiza pe perechi de date expus3 in tabelul de mai sus, unde proprietatea 4 este
cea mai apropiatd de proprietatea subiect si are cea mai mica ajustare bruti, se alege:

Valoarea de piatd a terenului = 18,32 EURO/MP

Valoarea de piatd a terenului cu suprafata masurati de 361 mp este de:

6.614 Euro (32,413 Leij)
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- 5" 'ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA ALORS

Tn urma aplicirii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imobiliard evalu
obtinutd valoarea:

T b
o . faoe
- - s !
. e L o
I -- e +
. . P L
.,
o

32.413 Lei, echivalent cu 6.614 Euro -

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3 $i
semnificativa sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Tehnica compatiei directe: Cantitates §i calitatea mare de informatii despre oferte
considera aceastd tehnica ca fiind adecvatd, exists un numar mare de proprietati comparabile,

astfel rezultind o precizie bunj, cantitatea de infarmatii a fost suficienti.
Opinia evaluatorului

Pentru proprietatea imobiliar3, teren intravilan, avand categoria de folosinta curti
constructii, cu o suprafata de 361 mp, PC. 23397, amplasata in mun, Dorohoi, str. Miron Costin nr.

3, jud. Botosani, NC: 58516, ca rezultat al investigatiilor Tn scopul vanzarii, evaluatorul propune ca
valoare de piatd la data de 16.02,2023:

TREIZECI S| DOUA DE MIl PATRU SUTE TREISPREZECE LEI
32.413 LEI
(Echivalent a 6.614 EURO)

Rezultatul evaluarii:

Valoarea obtinuti in urma aplicirii tehnicilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata
este;

Tehnici utilizate/Valoare Valoarea in EURO

Valoarea n LEI

Argumentele care au stat |a baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt;

o valoarea este una globala, fara TVA:

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9007 LEI;

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipoatezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii
februarie 2023;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva:

evaluarea este o opinie asupra unei valori:

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o]

oo O 0

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membry titular ANEVAR
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6.2 Acte proprietate
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. L4 Oficiul de Cadastry g Publicitate Imobiliara BOTOSANI
N H ’f Burcn:r de Caﬁ’_ﬁftr-f_"__ sIF'uI::&qtate Imakiliara Dorehoi o -

BEL VS
-
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 58516
sl.%l.hg‘rm::'rmshl.ﬂ CQP'E

Carte Funciard Nr. 58516 Dorohoj

O ;
A. Partea |. Descrierea img@'

Adresa: Loc. Dorohoi, Str Miron Costin, Nr. 3, Jud. Botasani

Nr. iNr. cadastral Nr.
ot topografic

TEREN Intravilap

Suprafata* (mp)

Al 58516 hﬁ’;’;jﬂ;?& Teren intravilan parti' ynuit,
B. Partea |l. Prop%el sl acte
inscrieri privitoare la dreptuf de proprietate sz,@%pturl reale Referinte
3555 /31/01/2023 Up T

Act Administrativ nr. 21, din 24/02/2011 emis neria Dorohoi + Anexa nr, 1;

intabulare, drept de PROPRIETATE andit #in Lege, ¢ ctualg Al
Bl
1341, cota Initiala 1/1 _ . o
1) MUNICIPIUL DOROHOI, CIF: A4 meniu privabl e, 7
C. Parcealil. SARCINI . { =7
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Carte Funciard Nr. 58516 Comuna/Qras/Municipiu: Dorohol

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren )
Nr cadastral "~ |Suprafata (mpj+ Observaglif ae‘m& '
58516 3;2:%&:%%% Teren intravilan partial imprejmuit.
= suprafata este determinaty in planut de proiectie Stergo 70.
DETALIF LINIARE IMOBIL
[ 7

|
/
r“.
a\";f —
Date referitoare I?
Nr | Categorie |intra] upr‘a{?{a R .
crt| folosints V”aah‘_ : Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| curt Difracte: ; 3397 .
constructii ﬁ?so
surata:
361
Lungime egm
1) Valo r segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
[~ _"Punct Lungime segment
Il sfargit = {m)
ki 2 2,371
) 3 22.804
3 4 6.694
4 5 22167
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Carle Funciard Nr, 58516 Comuna/Orag/Municipiu: Dorohoi

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit e mf ‘
TS '5-‘ 'D‘i"\';r:\r?m'-mﬁ.' -y 6.427| . L ; "'E’:Ld.;:; _-.‘..:Sl_
A 7 3.699 |
7 8 30.932
8 9 8.322 i L
9 1 20.676 E o R
** Lungimile segmentélor sunt determinate n planul de prelectle Stereo 74 5i su 1millmetny, - ‘
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maj micl lgaren 1 milimetwy, -~ o,
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34
715200 -~ DOROHOI Fax: +40{Z31)611310
- Tel.: +40{231)610133
BOTOSANI — ROMANIA K peien
www.primariad o rehol.ro +-mall: primariadoroholnrimariadarohol.ro

COMISIA PENTRU ACTIVITAT! ECONOMICE, BUGET, FINANTE $| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirire privind ,,aprobarea vanzirii prin
licitatie publici a terenului intravilan in suprafata totala de 361 m.p., PC
3397, CF 58516, situat in str. Miron Costin nr.3 » Municipiul Dorohoi,
judetul Botogani, proprietatea UAT Dorohoi”

Comisia intrunitd Tn sedintd in data de 23.02.2023 a analizat :

» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin

Alexandrescu, cu nr, 18927 din 20.02.2023, precum si

* Raportul de specialitate nr.18927 din 20.02.2023, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a terenului intravilan curti

constructii, in suprafatd totald de 361 m.p., PC 3397, CF 58516, situat in str. Miron Costin
nr. 3, Municipiul Dorohoi, judetul Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuririle adoptarii
prezentului proiect de hotirare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirére i T propune spre adoptare
Consiliului Local.

Nacu Sergiu- Pre;edinfe’:_—;-_%Z: Zegrea Maria-Secretar%{-

Dogaru Cristian- Membru «” Gavriluti Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigere Ghiea nr, 34

718200 ~ DOROHO! Fax: +40(231)611310
BOTOSANI| - ROMANIA Tel.: +40(231)}610133
www.ptimariaderohol.ro a-mail: ptimariadorohol@primariadorohoi.ro

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA S| DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI TNCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE Sl DE
ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHO|

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind  vanzarea prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafata totala de 361 m.p. P.c. 3397, situat in str. Miron Costin nr.
3, Mun. Dorohoj, judet Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

........................

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. J4LF.... din 2094 % Zprecum si

.............

« Raportul de specialitate intocmit de .. /Tielies <

AXZE . din 00257023

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata totala de 361

m.p. P.c. 3397, situat in str. Miron Costin nr. 3, Mun. Dorohoi, judet Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurérile adoptarii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotarare i 1l propune spre adoptare
Consiliului Local,

Bolohan-Suhariuc Presedinte‘jﬁw&ﬁherman Secretar
Andrei _ Loredana Mihaela ﬁ/

Stelian

Butnariu Vergil Membru gj/ Topalaga Lucian- Membru
/

Parascan Petru -

Fulger Membru 5
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DORGHO Fox: +40(231)611340
BOTOSANI - ROMANIA Teb: +40{231)610433
www._primariaderohol ro e-mail: primariadorohol@primativdarohoi.ro

RAPORT DE AVIZARE

Comista administratie publica locala, juridica. ap
drepturiior st fibertatilor ectatenilor.

analizand referaty] de  specialitate o, /f,iﬁg din;_?d_éﬁﬁg intogmil de

ararea ordinii publice, respectarea

, ‘ ‘ st proiectul  de
hotarare initiat de Primarul Municipiolu; Doroho,
f

Avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale. comisia considera
ca profectul de hotarare prezenrat poate fi aprobat cu urmatoarele amend

amente ( daca va 1 cazul
).

Amendamentele formulate de noi. Jc motivam astlel ¢

I P

Avand in vedere cele de mai sus. membrii comisiei administratio publica locala. juridica.
apararea ordinit publice, respectarca drepturilor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza favorabil proiecty] de hotarare s propune Consiliviui Local aprobarea acestuja
in forma presentata de initiator (
hotarare. va mentiona cauzele si va

in cazul i care comisia nu avizeaza favorabil proicctul de
face propuneri in consecinta.)

AVIZ FAVORABIL.

S COMISIE. SECRETAR,
i Danila Vastle Mandache

MIEMBR] -
Viad Andrej Ivanescy
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