CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI ’ Fax: +40(231)611310

BOTOSAN! - ROMANIA ~ Tel.: +40(231)610133

www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohol.ro
HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata totala de
420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in str. C.D.Gherea nr.F.N.,
mun. Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judeful Botosani intrunit in sedinta
ordinara din data de 24.02.2022,

tinénd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
a raportulul de specialitate nr.2643/ 17.02.2022 si documentatia ce il insoteste, prin
care se propune vanzarea prin licitatie publicd a ternului intravilan curfi constructii si
arabil, in suprafata totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
str.C.D. Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosant, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346,
art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi ,
in temeiul art. 139 (2), din O.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,

hotaraste :

Art.1. (1). Se aproba vénzarea prin licitatie publicd cu strigare a terenului
intravilan in suprafata totala de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
str. C.D.Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2).Se aprobd Documentatia de atribuire (Anexa 1), Cajetul de sarcini
(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranti a prezentei hotirari.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire la licitatie publicd cu strigare in vederea vinzarii
estc de 72.580 lei, conform Raportului de evaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L.,

(2). Castigatorul licitatiel publice cu strigare, va achita suma integral anterior
semnarii contractului de vinzare cumparare.
(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumpaérator.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.



Art.4. Prezenta hotirare va fi comunicata:

NR. 4{ din 2

4.02.2022

Institutiei Prefectului judetului Botosani;
Primarului municipiului Dorohoi;
Directiei economice;

Directiei patrimoniu;

Mass-mediei locale.

Contrasemneaza,
Secretar General UAT,
jr. Ciprian Dohotariu

NED
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PROIECT

HOTARARE ) .
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafati totala de
420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in str. C.D.Gherea nr.F.N.,
mun. Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari din data de 24.02.2022,
tindnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
- a raportului de specialitate nr;{éZE /17.02.2022 si documentatia ce 1l insoteste, prin
care se propune vanzarea prin licitatie publica a ternului intravilan curti constructii i
arabil, in suprafatd totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
str.C.D. Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346,
art.363 alin(1) din OUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi ,
in temeiul art. 139 (2), din O.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,

hotaraste :

Art.I. (1). Se aproba vénzarea prin licitatic publicd cu strigare a terenului
intravilan in suprafata totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
str. C.D.Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2).Se aprobia Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini
(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integrantd a prezentel hotéréri.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire la licitatie publicd cu strigare in vederea vanzarii -
este de 72.580 lei, conform Raportului de cvaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L.,

(2). Castigatorul licitatiei publice cu strigare, va achita suma integral anterior
semnirii contractului de vanzare cumpdrare.
(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumparator.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economica, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.



Art.4. Prezenta hotarare va fi comunicata:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR
ing.Dorin Alexandrescu




PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOI

A.l. CUZA 41
715200 - DOROHOI Fax: +40{231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40{231)610133
www.primariadorohol.ro e-mail: primariadoroheoi@primariadorohoi.roe , £y
ROMANIA
Nr. J /17.02.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata
totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 - C.F. 58097 situat in- str.
C.D.Gherea nr.F.N. municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi

Avand in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de cétre domnul director Sava-Daniel
Corolea-Ungureanu si cons. ing. Andrei Pasdre din cadrul Directiei Patrimoniu,
prin care se propune vénzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in
suprafatd totald de 420,00 mp., avdnd categoria de folosintd curti constructii si
arabil situat in str. C.D.Gherea nr.F.N., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevedefile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii cu modificérile si completarile ulterioare, ale
art.363 alin(1) din QUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

in temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotarire privind aprobarea raportului de evaluare nr. 9 din
09.02.2022 ce stabileste pretul minim de pornire la licitatia publicd de vanzare a
terenului intravilan curti constructii si arabil, In suprafatd totald de 420,00 mp.,
situat in str. C.D. Gherea nr.F.N. PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097, municipiul
Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi, a documentatiei de atribuire
precum si a caietului de sarcini.

INITIATOR,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu

e ——
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Se aproba,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu

RAPORT DE SPECIALITATE

Avénd in vedere prevederile:

- Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr.11/30.01.2020 "privind aprobarea REGULAMENTELOR —
CADRU pentru organizarea si desfasurarea licitatiilor publice in vederea
concesionarii, inchirierii si vanzarii bunurilor imobile, proprietate privata a
municipiului Dorohoi” '

Luand in considerare raportul de evaluare nr. 9 din 09.02.2022, prin care firma de
evaluare aflatd 1n relatii contractuale de prestiri servicii cu municipiul Dorohoi, a stabilit
valoarea de piati a terenului in suprafata totald de 420,00 mp..teren, avand categoria de
folosintd curti constructii si arabil, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC
1443.1444.1442.1445 C.F. 58097 str. C.D.Gherea nr.F.N.. jud. Botosani,

Intrucét prin vanzarea acestui bun imobil (teren) se aduc noi surse de venit la bugetul
local, terenul fiind evaluat la valoarea de 72.580,00 lei, reprezentdnd pretul minim de
pornire la licitatia publica.

Fatd de cele mai sus prezentate, supun spre analiza si dezbatere plenului Consiliului
Local al municipiului Dorohoi, necesitatea si oportunitatea aprobdrii proiectului in forma
initiald cu privire la vanzarea ptin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafafa totala
de 420,00 mp, avand categoria de folosintd curti constructii §i arabil, amplasat in str.
C.D.Gherea nr.F.N.,, PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097, municipiul Dorohoi jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

Director Patrimoniu,
ing.Sava-DanielCorolea-Ungureanu
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Anexa 1 la HCL nr. 4—{ / 2/{ & 2051 o

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE T, P
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafa{aﬁtptala de 420
mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F, 58097 situat in str. C.D. Gherea nr.F. N., mun1c1p1ul
Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

SECTIUNEA I — INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

SECTIUNEA A - INTRODUCERE

SECTIUNEA B — CONDITII DE PARTICIPARE

SECTIUNEA C — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A
OFERTELOR

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE

SECTIUNEA F — DISPOZITII FINALE

SECTIUNEA I — INFORMATIT GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
' ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Art. 1) Informatii generale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Dorohoi - Organizatorul licitatiei:
U.A.T. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, municipiul Dorohoi, _}udeyul Botosani,
CUT 4112645
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
v-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

Art.2) Informatii generale privind obiectul vinzirii:

a. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut:

Terenul propus spre vanzare prin licitatie publica este in suprafatd de 420,00 mp.- teren intravilan,
avand categoria de folosintd curti constructii si arabil, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC
1443,1444, 1442, 1445, C.F. 58097 situat in str. C.D. Gherea nr.F.N, jud. Botosani.

Imobilul se afld in proprietatea privati a municipiului Dorohoi, nu este revendicat si nu face
obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini. '

b. Descrierea si identificarea terenului:

Terenul ce face obiectul vAnzarii este in suprafati totald de 420,00 mp.- teren intravilan, avand
categoria de folosintd curti constructii §i arabil, forma pland, situat in str. C.D. Gherea nr.F.N

Amplasamentul este neinprejmuit.

Art. 3) Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de vinzare:
Procedura de vanzarc: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
Autoritatea contractantd va atribui contractul de vanzare prin aplicarea procedurii hcltat;le1 publice cu
‘strigare, iar criteriul de atribuire a contractului este:



a) cel mai mare pret de vinzare oferit.

Conditii generale de participare: A

e calitatea de cumparitor o poate avea orice persoani fizici sau Jurldlca’roman 0r1 stréma care

indeplineste conditiile legale de participare. WL :

Art. 4) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform leglsla;lél\{n vngoPre* o

Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate cumpdiritorului, incepind de I3 preluarea terenului si
perfectarea contractului de vanzare.

Cumpdratorul raspunde in intregime pentru respectarca prevederilor legale in domeniul protectiei
mediulu.

Art. 5) Pretul minim de vinzare:
Pretul minim de pornire la licitatie publica cu strigare in vederea vanzarii este de 72.580,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator S.C.Evalon S.R.L.
Pasul de strigare la licitatia publicé este de 100,00 lei.
Art. 10) Calendarul estimativ al licitatiei ( Atagim anuntul de licitatie)
Lansarea anunfului organizirii licitafiei: in data de 07.03.2022
Documentatia de atribuire se poate procura incepind cu data de 08.03.2022 de la sediul Primdriei
Municipiului Dorohoi, respectiv Directia Patrimoniu.
Termenul limitd de depunere a documentelor este 28.03.2022 la registratura Prlmarlel Municipiului
Dorohoi.
Sedinfa de licitatie publica, cu strigare va avea loc in data de 30.03.2022 1n sala de sedinfe a Primiriei
Municipiului Dorohoi.
Art. 4) Instructiuni privind continutul documentelor
Licitatorul are obligatia de a elabora documentatia de inscnere in confonmtate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

A. SECTIUNEA A — INTRODUCERE

Al PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI,
Denumirea si sediul | Cod fiscal: 4112945 .
autoritafii Adresa sediului: str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi, judetul Botosani
contractante Nr.tel. / fax: +40(231)610133/ +40(231)611310

Persoani de contact: Andrei Lucian Pasire, tel.:
e-mail: andrei.pasare@primariadorchoi.ro

A2, Sediul Primiriei Municipiului Dorohoi, str. Grigore Ghica nr.34, Dorohei,
Locul si data de judetul Botosani (sala de sedinte a Pimiiriei municipiului Dorohoi);
desfasurare a licitatiei o in data de 30.03.2022 ora 10:00,daci sunt cel putin 2 ofertanti
callﬁcatl,

e fn situatia in care la data sus mentionata nu se prezmta/nu se califica
minimum 2 ofertanti, licitatia se va relua in termen de 7 de zile chiar
dacii este depusi o singuri ofertii valabild, ce se va adjudeca cu
pretul de pornire la licitatie plus un pas.

A3, 1. LEGE nr.71/03.06.2011 privind codul civil;
Legislatia aplicabili | 2. LEGE nr.207/2015 privind codul de proceduri fiscal;
3. HCL 11 din 30.01.2020.

A4, Scopul licitatiei: vAnzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in
Scopul licitatiei si suprafati totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
obiectul acesteia str.C.D. Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi, jud. Botosani, proprietatca

UAT Dorohoi.
A.5. Pretul minim de pornire la licitatia publica este de 72.580,00 lei i include
Pretul valoarea TVA.;

Pasul licitatiei este de 100,00 lei;
Pentru adjudecarea licitatiei este necesar ca urmare a trei interpelari




La al doilea termen al licitatiei, daci se prezinti un singur ofertant, acesta
va adjudeca la pretul de pornire + un pas.

B. SECTIUNEA B — CONDITII DE PARTICIPARE

B.1.
Costuri asociate
participarii

Ofertantul va achita taxa de participare (inscriere) la hcltatle in suma‘de
800,00 lei, la caseria Primiriei municipiului Dorohoi; '_ i
Ofertantul va achita contravaloarea caietului de sarcini si a"‘documentatl
de atribuire in cuantum de 20 lei, la caseria Primériei mu .
Dorohoi.

B.2.
Garantia de
participare

Pentru a putea participa la licitagie, fiecare ofertant este obllgat s depuna
pani la data limitd de depunere a ofertelor, o garantie de participare, care
este necesara concedenfului fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a
licitatiei i data semnirii contractului de vanzare.
Garantia de participare constituita de ofertan{i a ciror oferte nu au fost
stabilite cagtigitoare, se returneza dupi semnarea contractului de vinzare
cu ofertatul desemnat cistigator, in maximul 3 zile lucritoare de la
semnarea acestuia,
Garantia de participare constiuita de ofertant se retine de catre titularul
dreptului de administrare in urmiétoarele situatii, care nu se datoreazi
celor de forta majora sau de caz fortuit:
¢ ofertantul nu se prezinti la licitatie;
¢ in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitatie
publicii, peste termenul limiti de depunere a cererilor de inscriere;
» serevoca oferta dupi adjudecare;
¢ serevoci oferta dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;
o cagtigitorul licitatiei nu se prezintd in vederea perfectirii
contractului de vinzare (semnare), in termenul de valabilitate a
ofertei.
Valoarea garantiei de participare este de 7.200,00 lei , care se achita prin
virament bancar Primiriei Municipiului Dorohoi in contul:
RO37Trz1175606xxx000092

B.3.
Conditii de calificare

Cerintele de calificare a ofertantilor se refera la:
(a) Situatia personali a oferantului: va fi exclus din procedura aplicati
pentru atribuirea contractului de vinzare orice ofertant care:

¢ Se afla in litigiu cu titularul dreptului de administrare a
bunului imobil;

e Nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor §i
taxelor ciitre stat, inclusive cele locale, precum si a
contributiilor pentru asigurarile sociale de stat pina la
nivelul lunei anterioare celei in care este previzut termenul
limitd de depunere a ofertelor;

» se afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventa sau a
falimentului;

» dosarul de participare la licitatie este incomplet;

o prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului
de valabilitate.

B.4.
Dreptul de a solicita
clarificari

Orice ofertant care a cumpirat un exemplar din documentatia de licitatie
are dreptul de a solicita in scris clarificiri despre elementele cuprinse in
aceasta, in termen de maxim 3 zile de la primirea invitatiei de participare la
licitatie/aparitia in presd a anuntului referitor la organizarea licitatiei.
Autoritatea contractanti are obligatia:
o De a rispunde in seris, in mod clar, complet si firi ambiguitafi, la
orice clarificare solicitatd, in maximum 3 zile de la primirea unei




orice clarificare solicitatd, in maximum 3 zile de la primirea unei
solicitari din partea unui ofertant, cu cel putin 3 zile inainte de
data limitii de depunere a ofertelor;

¢ De a transmite rispunsurile-insotite de intrebirile aférente-citre
toti ofertantii care au cumpiirat documentatia de; llcltatle luand
miéisuri de a nu dezvalui identitatea celui care ag sollcltat
clarificiarile respective; Vo

o Si raspunda si la solicitirile de clarificare caremu.au fost |
transmise in timp util, numai daci perioada ne safg\)e“ntru S
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibH# primjrea
acestuia de ciitre operatorii economici inainte de data’liniitd de
depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor:

¢ Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte
asemenea, trebuie sii se transmisi in scris.

e Orice document seris trebuie fnregistrat in momentul transmiterii
si iIn momentul primirii.

¢ Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmiitoarele
modalititi: '

© a) prin posta;
b) prin fax;
¢) prin-mail.

S

SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE

SI PREZENTARE A OFERTELOR

C.1. Elaborare

Toate documentele solicitate prin documentatia de licitatie:

» se rédacteazi in limba roména,

e trebuie sa fie tipirite sau scrise cu cerneald neradiabila,

¢ trebuie sa fiec semnate de ciitre reprezentantii legal autorizati sa

angajeze ofertantul in procedura de licitatie si stampilate.

Numele reprezentatiilor autorizati se serie in clar.
Orice stersituri, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte,
mgrosarl, stersituri sau modificiri nu sunt admise.
in cazul in care autoritatea contractanti si ofertantul comunici prin telefon
sau alt mijloc de comunicatie care nu asiguri inregistrarea continutului
comunicirii, expeditorul comunicarii este obligat si trimitd imediat, o
confirmare scrisid a acestei pentru a se asigura inregistrarea.

C.2. Documentele
care se prezinti de
ofertanti pentru
participarea la
licitatia publici cu
strigare

Ofertantii care isi manifesta interesul de a participa la licitafie vor depune
urmaitoarele documente:

a) Cererea de inscriere la licitatia publlca — intocmiti in doud
exemplare, pe baza Formularului 1, se depun la sediul concedentului,
precizat in anuntul de licitatie, care se inregistreazi de autoritatea
contractanti, in ordinea primirii lor. Pe cererea de inscriere se va
indica obicctul viinzarii pentru care este depusa. ‘

1 exemplar rimaine la registraturi si 1 exemplar se pistreazi de
ofertant.
Coletul sigilat (confinind oferta si documentele care o insofesc) pe care se |
va scrie citet si clar ,,Licitatie publicii privind vinzarea terenului intravilan
in suprafati totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in
str. C.D. Gherera nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani ”
»A NU SE DESCHIDE {NAINTE DE 30.03.2022 ”, iar pe verso
numele, prenumele/denumirea si adresa oferantului.
in coletul sigilat se introduc:
1.1. OFERTA —intocmiti pe baza Formularului 2 - 1ntrodusa intr-un plic
. separat, pe care se va scrie numele ofertantulul, precum si inscriptia
<<QOFERTA>>.




Oferta reprezinti valoarea initiala oferita de cdtre ofertant la deschiderea
licitatiei.
Orice ofertant, prin depunerea ofertei, este de acord cu minimum
- pretului de pornire solicitat prm documentatia de licitatie. = -
1.2. DOCUMENTELE CARE INSOTESC OFERTA: :
1.1.a. Documentcle reprezentind dovada depunerii garantlel de ‘ ‘
participare, contravalorii documentatiei de atribuire, a tax‘el de partlclpare .
1a licitatie: i ‘ -\ SR
Dovada depunerii garantiei de participare, a contravalorij dogumentatlel ‘
de atribuire, a taxei de participare la licitatie, se depune inCopie ( chl,tanta
fiscald/ordin de plati + extrasul de cont vizat de bancil/trezoferie); iaf
originalele se prezinti, pentru conformitate, comisiei de licitatie,
1.1.b. Documentele pentru indeplinirea cerintelor de calificare:
1.1.b.1 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea capacititii
de exercitare a activitatii profesionale:
1.1.b.1.01). Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului
Comerfului, eliberat in luna anterioari depunerii ofertelor, in oricare din
formele: in original, copie legalizati sau copie lizibili pe care este
mentionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnati si parafati (pentru licitatori persoane juridice).
1.1.b.1.02). Certificat de inregistrare cliberat de Oficiul Registrului
Comertului care contine codul unic de inregistrare ce dovedegte forma de
inregistrare: copie lizibilid pe care este mentionat pe fiecare pagina in parte
wconform cu originalul”, datata, semnata si parafata (pentru licitatori
persoane juridice).
1.1.b.2 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea situatiei
personale:
1.1.b.2.01). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale la bugetul
consolidat (Agentia Nationald de Administrare Fiscala - Direcfia Generali
a Finantelor Publice) din localitatea unde isi desfigoarai activitatea,din care
si reiasd ca ofertantul NU ARE datorii scadente 1a nivelul lunii anterioare
celei In care este previizut termenul limitd de depunere a ofertelor, in
oricare din formele: in original, copie legalizatii sau copie lizibila pe care
este mentionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnata si parafati (pentru licitatori persoane juridice).
1.1.b.2.02). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata
a impozitelor si taxelor locale, alte venituri ale bugetului local, pe raza
ciruia isi are sediul licitatorul , din care si reiasi ci ofertantul NU ARE
datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este previizut
termenul limitd de depunere a ofertelor, in oricare din formele: in
original/copie legalizati/copie lizibili pe care este mentionat pe fiecare
pagind in parte ,,conform cu originalul”, datati, semnata si parafata;
1.1.b.2.03). Cazier fiscal pentru licitatorul persoana fizici , in oricare din
formele: in original/copie legalizati/copie lizibilid pe care este mentionat pe
fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati si semnata;
1.1.b.2.04). Documente de identitate pentru persoane fizice — copie ;
1.1.b.2.05). imputernicire in original si copie dupa cartea dé identitate a
reprezentantului licitatorului (daci este cazul);
1.1.b.2.06). Fisa cu informatii privind licitatorul {date de 1dent1ﬂcare,
modul de organizare, capital (lei,mixt,valuti) , activitatea licitatorului ; fisa
va fi semnati si stampilati de catrc licitator. (pentru ltataton persoane
Jund:ce) Formularul 3;
1.1.b.2.07). Declaratie pe proprie rispundere ci ofertantul NU se afla in
litigiu ¢éu Primiria municipiului Dorohoi, respectiv Consiliul Local Dorchoi
(datat, semnat si parafat); :
1.1.b.2.08). Declaratie pe propria rispundere privind respectarea

prevederilor de protectie a mediului - Formularul 4. . i



Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor. ]
Neprezentarea tuturor documentelor solicitate atrage eliminarea
neconditionati a ofertantului din licitatie.

C.3. Modul de
obtinerc a
documentatiei
de atribuire

Documentatia de atribuire se ob{ine de la sediul Primiriei Municipinlui
Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, judetul Botosani, respeétiv'de'la ‘
Directia Patrimoiniu, dupi depunerea unei solicitari in scris din partea
persoanei interesate, in vederea obtinerii documentatiei de atnbulre ‘
incepind cu data de 08.03.2022. Solicitarea se va mreglstra la.registratura
institutiei si va avea anexati in copie xerox, dovada achltan%l contravaloru'
documentatiei in suma de 20,00 lei. e

C.4. Data limita de
primire a ofertelor

Ofertele vor fi depuse pani cel tirziu la data de 28.03.2022, ora 12:00 la
registratura Primiriei Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
judetul Botosani si respectiv pini la data de 04.04,2022, ora 12:00, in cazul
amandrii licitatiei.

Ofertele depuse peste termen se resping si se returneazi nedeschise
ofertantilor.

C.5. Posibilitatea
retragerii inscrierii la
. procedura de licitatie
publici cu strigare

Orice licitator are dreptul de a-§i retrage cererea de inscriere numai pini
la data limiti stabiliti pentru depunerea cererilor de inscriere la procedura
de licitatie si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Licitatorul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupi expirarea datei limiti
stabilite pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la
procedura de licitatie.

C.6. Nu vor fi admisi
la procedura de
licitatie publici cu
strigare

Nu vor fi admisi la procedura de licitatie participanti care:

- s¢ afli in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a fallmentulul,
- dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

- prezinti unul din certificatele solicitate in afara termenului de
valabilitate;

- au datorii fatd de bugetul local sau fatii de bugetul de stat, inscrise in
certificatul fiscal;

C.7. Oferte intdrziate

Se refuzi primirea coletelor prezentate dupi data si ora limiti de
depunere, prezentati prin documentatia de licitatie, respectw a garantuior
pentru acestea.

C.8. Solutionarea
litigiilor

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea
contestatiilor, pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, la
Tribunalul Botosani, in termen legal.

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

D.1.Comisia de
licitatie

(1) Autoritatea contractanti numeste prin act administrativ, cu cel putin 30
de zile inainte de data tinerii licitatiei, comisia de licitatie formati din
minimum 3 persoane din cadrul aparatului de specialitate §i 3 supleanti, cu
experienti profesionald si probitate morala, in urmiitoarea componenta
a) presedintele comisiei de licitatie;
b) secretarul comisiei de licitatie;
¢) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar si juridic.
(2) La licitatie nu pot partncnpa, in calitate de licitatori, persoanele din
componenta comisiei de licitatie si nici ‘sotul sau rudele ori afinii acestora,
pana la gradul IV inclusiv.
(3} in caz de mcompatlblhtate, presedmtele comisiei de licitatie sesnzeaza de
fndati concedentul despre cxistenta stirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanci incompatibile, dintre membrii supleantl
Atributiile comisiei de 11c1ta¢1e sunt:




a) analizarea cererilor de inscriere la procedura de licitatie publici
cu strigare si a documentelor care le insotesc, pe baza datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarul de inscriere;

b) intoemirea listei cuprinzand licitatorii admisi la procedura-de

licitatie publicii cu strigare si comunicarea acesteia;

¢) intocmirea listei cuprinzand licitatorii respinsi de la procedura de
licitatie publici cu-strigare, motivarea si comunicarea acestela, ' *

d) derularea licitatiei cu strigare; o

¢) intoemirea procesului — verbal al licitatiei cu stl;lgare,

f) desemnarea ofertei cistigitoare la procedura de llCltatle publlca :
cu strigare. Wi
(4) Comisia de licitafie este legal intrunitd numai in prezen{a tuturor
membrilor.
(5) Comisia de licitatie adopta decizii In mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.
(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

D.2. Comisia de
solntionare a
contestatiilor

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituitid dintr-un numir impar
de membri.

Fieciruia dintre membrii comisici de solutionare a contestatiilor i se poate
desemna un supleant.

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituiti, din reprezentanti ai
Consiliului local si ai aparatului de specialitate al Primarului.

Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia,
precum gi supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopta cu votul
majorititii membrilor. Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu
au dreptul de a participa la solutionarea unei contestatii daci se afli in una
dintre urmiitoarele situatii, sub sancfiunea nulititii deciziei pronuntate:

a) dacd acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cind sunt
soti, rude sau afini pini la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti;
b) daci s-au pronungat public in legiitura cu contestatia pe care o
solutioneaza;

‘¢) daci se constatd ¢i au primit de la una dintre pirti bunuri materiale sau

PI’OllllSllllll de bunuri materiale ori altfel de avantaje.
In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adopti decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

D.3. Etape
procedurale licitatie —
calcul termene

Licitatia se va organiza in termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la
data publicirii in Monitorul Ofical al Rominiei, Partea a VI-a, a anuntului
de organizare a licitatiei. Dupd data publicirii in Monitorul Ofical al
Roméinici, Partea a VI-a, a anuntului de organizare a licitafiei, se primesc
cererile de participare si dosarele de inscriere la procedura de licitatie
publici cu strigare (plicurile).

La sedinta de licitatie publicﬁ cu strigare vor fi prezenti membrii Comisiei
de licitatie si partlclpantl inscrisi la licitatie care vor avea asupra lor
documentele de identitate.

Asociatiile participante la licitatie vor fi reprezentate de citre presedintii
acestora sau de citre un imputernicit cu delegatie special.

Persoanele juridice vor fi reprezentate de citre admmlstratorul firmei sau
imputernicitul acestuia prin delegatie speciald; .

Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate

‘tnainte de deschiderea sedintei de licitatie si vor fi soluionate pe loc.

D.4. Desfiagurarea
" licitatiei

Licitatia se desfasoara la locul, data si ora stabilite prin anuntul publicitar
daci pani la termenul limiti de depunere a ofertelor au fost depuse cel
i ctivi




se prezinti ccl putin 2 ofertanti, respectiv cea de-a doua dati de licitatie,
chiar daca este depusi o singurii oferti valabili.
Licitatia se desfisoari in prezenta tuturor membrilor comxs1e1, sedmta fiind
‘ condusa de presedintele comisiei de licitatie. B
In cazul in care sunt indeplinite conditiile preva:rute mal sus c0m1s1a
de licitatie: ' :

e solicitd legitimarea reprezentantiilor ofertantilor;pe baza actulul de
identitate, citeste lista celor exclusi si motivele excluderll (acolo unde
este cazul) Ty

-+ desface plicurile si verifici existenta si continutul documentelor de
calificare solicitate prin documentatia de atribuire si caietul de
sarcini;

» face cunoscut public numele ofertantilor calificati cét si a celor
descalificati, precizindu-se motivele descalificarii;

Daci, in urma verificirilor, existad cel putin doi ofertanti calificati, comisia
deruleaza licitafia cu strigare:

¢ se deschid ofertele admisibile si se anunti valorile inscrise in oferte;

o se stabileste valoarea ofertati care este mai mare decit pretul de
pornire solicitat prin documentatia de llcltatle si de la care se va
porni licitatia;
in lipsa unei asemenea oferte, pretul de la care se va porni strigarea
va fi cel anuntat in documentatia de licitatie;

o seanuntd pretul de pornire la licitatie de la care se porneste
strigarea, cu precizarea pasului de supralicitare stabilit prin
documentatia de atribuire.

+ seincepe licitatia respectivi, astfel licitatorii vor prezenta oferta de
pret prin strigare, oferta de pref trebuie sa respecte conditiile de salt
precizate la deschiderea licitatiei;

e presedintele comisiei de licitatie anunta cu glas tare si clar suma
oferiti de licitator, prin strigiri care se vor repeata de 3 ori pentru
fiecare prag de licitare. Daci la a treia strigare a ultimei oferte nu se
strigd o sumi mai mare, presedintele comisiei de licitatie anunta
adjudecarea bunului licitat in favoarea licitatorului care a oferit
ultima suma.

e Licitatorul care oferi cel mai mare pref in lei va fi declarat
castigitor;

e Dupi anuntarea verbali a cistigitorului, presedintele comisiei de
licitatie declari inchisa licitatia, iar secretarul comisiei intocmiegte
un proces-verbal care se semneazi de membrii comisiei de licitatie si
de licitatori.

Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului-verbal
licitatorul castigator si suma cu care s-2 adjudecat licitatia.

¢ Modul de desfisurare a licitatiei se va mengiona in procesul-verbal
al sedintei. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii
Comisiei de licitatie si de citre participantii la licitatie.

e Procesul-verbal impreuni cu documentele privind organizarea si
desfiasurarea licitatiei se arhiveazi la sediul organizatorului,
constituind baza legalad a incheierii contractului de vanzare.

Eventualele contestatii formulate de licitatori se depun la sediul
organizatorului licitatiei — Primiria Municipiului Dorohm, in
termen de 48 de ore de la incheierea acesteia.

Contestatiile vor fi motivate in drept si in fapt aritindu-se probele
pe care le administreaza si-motivele de drept pe care se intemeiaza.
Organizatorul este obligat sa solutioneze contestatiile in termen de 3
zile lncritoare de la depunerea acestora si i comunice hotirarea in
scris de citre comisia de solutionare a contestatlllor.

Licitatorul declarat cistigitor are obligatia ca in termen de 20 zile,




de la data adjudecirii si se prezinte la sediul Primiriei
Municipiului Dorohoi, in vederea incheierii contractului de vanzare.
Contractul de vinzare a bunurilor proprietate privati a:
municipiului Dorohoi se incheie in formai autentica., Predarea- S
primirea bunului imobil se face pe bazi de proces-verbal m termen
de maxim 30 zile de la data incasirii pretului.

e in situatia in care, pini la termenul limiti de depglig"";e 'ﬁ'ofg’rtélor“ _
NU au fost depuse cel putin 2 (doui) documentatiitde participare Ia .
licitatie, iar la data respectivi NU se prezinti cel pi‘tgn 2 ofertanp,
sau in Sltﬂtl_ in care nu existi minimum 2 ofertanti ca 1ﬁca§1 ol
pentru vinzarea imobilului propus. licitatia se repeti dupi 7(sapte)
zile lucritoare, respectiv in data de 06.04.2022 ora 12:00, cu
respectarea procedurii.
in cazul in care , la prima licitafie se califici un singur ofertant,
oferta nedeschisi i documentele care o insotesc, depuse de acesta si
verificate de comisia de licitatie se pastreazi la sediul
organizatorului licitatiei, rimanand valabile si pentru urmitearea
sedin(i de licitatie.
A doua licitatie se desfi3soari la data si ora anuntati, stabilita, in aceleasi
conditii cu licitatia anterioara, fird a urma insi regimul licitatiei aminate
din lipsa de oferte. in situatia repetirii licitatiei, adjudecarea se va putea
face chiar daci existd un singur ofertant care raispunde conditiilor de
calificare si care oferd pretul de pornire + un pas.
in caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.
in toate fazele, comisia intocmeste un proces-verbal, in care se consemneazi
toate activititile ce se desfisoari in timpul licitatiei, inclusive valorile
licitate de ofertanti la fiecare strigare. Procesul-verbal al sedintei va fi
semnat de catre membrii Comisiei de licitatie si de citre reprezentantii
participantilor la licitafie, se inregistreaza la registratura unititii
organizatoare si to{i participanfii la licitatie primesc cite o copie a acestuia.
In termen de maxim 2(doui) zile lucritoare de la incheierea procedurii, se
intocmeste hotirirea de adjudecare, in care se stipuleazd: denumirea si
sediul autoritdtii contractante,numiirul §i data procesului-verbal de
licitatie, datele de identificare a spatiului, datele de identificare a
ofertantului declarant cistigator, pretul umtar la care s-a adjudecat
bunurile imobile.
Hotirérea de adjudecare se supune aprobirii Primarului municipiului
Dorohoi si se comunica, in scris, cu confirmare de primire, atit ofertantului
castigator, cat si celor necistigatori.

D.5. Cii de atac

Orice ofertant care participi la licitatie poate formula o contestatie, in scris,
in termen de 2(doui) zile lucriitoare de 1a data comunicarii rezultatului
licitatiei, ce se depune la registratura Primiriei Municipiului Dorohoi. Nu
se pot depune contestatii in situatia in care llcltatla respectivd se amani sau
anuleaza.

Organizatorul licitatiei este obligat si solutioneze contestatia §i si comunice
rezultatul in scris, in termen de 3(cinci) zile lucriitoare de la depunerea
acesteia. Pentru aceasta, comisia de solutionare a contestatiilor, in termen
de 3(trei) zile lucriitoare, trebuie si 'raporteze in scris Primarului, rezultatul
analizirii contestatiei.

‘in situatia in care raportul comisiei de verificare a contestatiilor constati

justetea contestatiei, Primarul Municipiului Dorohoi aprobd anulareca
licitatiei derulate si dispune repetarea proceduru :

| Anularea licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare E}
| unor contestatii intemeiate privind organizarea si desfisurarea licitatiei,

prin incillcarea prevederilor legale privind concesionarea spatiilor, care au
aféctat concurenta loiali, nu au asigurat transparenta procedurilor de
licitatie sau an produs discriminiiri intre ofertanti.




SECTIUNEA E — ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANz:;&‘m;i s

E.1. Incheierea Contractul de vinzare se incheie cu ofertantul a cirui oferta a fost stablllta
contractului de ca fiind castigitoare dupa 20 zile dc la data: g
vinzare s adjudecarea licitafiei de vanzare, daci nu exista contesta@u,

 solutionarea irevocabili a contestatiei, daci o asemenea cile de atac
a fost formulate.
in situatia in care ofertantul castigator renunti sau nu se prezinti in
termenul stabilit pentru incheierea contractului, acesta pierde Garantia de
participare, contractul se va atribui urmitorului ofertant, in ordinca
descrescitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in care acestia vor refuza, se
va organiza o noud licitatie.

E.2. Contractul de Contractul de vinzare se perfecteazi si autentifici la un Biron Notarlal
vanzare Public agreat de cumpiiritor, in baza:

a) datelor din hotararea de adjudecare a bunului imobil emisi de

comisia de licitatie;

b) dovada dreptului de proprietate certificatd prin Hotirirea
Consiliului Local Dorohoi;

¢) Hotirarii Consilinlui Local privind aprobarea vanzirii
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Dorohoi ;
Taxele notariale cu ocazia vinzirii bunului imobil vor fi suportate de
cumpiritor.
Predarea-primirea bunului imobil se face pe baza de proces-verbal in
termen de maxim 30 zile de 1a data incasirii prefului.

Prevederile prezentei documentatii se completeazi cu prevederile HCL 11 din
" 30.01.2020 ”privind aprobarea Regulamentului Cadru pentru organizarea si desfisurarea
licitatiilor publice in vederea concesionirii, inchirierii gi vinzirii bunurilor imobile, proprietate
privati a mun icipiului Dorohoi”, ale Legii Nr. 71/2011 privind Codul Civil, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare si - Legii Nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fig
cu modificarile si completarile ulterioare.

Directia Patrimoniu:
- ing. Corolea Ungureanu Sava Daniel

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului

"Fiecare ofertant care participi la procedura pentru atribuirea contractului de
viinzare are obligatia de a prezenta formularele prevazute in cadrul acestei
sectiuni, completate in mod corespunzator §i semnate de persoanele autorizate.



. FORMULAR 1
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. / T

FORMULAR DE iNSCRIERE LA PROCEDURA . ' "

de atribuire aferenti licitatiei publice cu strigare pentru vnzarea terenului intravilan in suprafati totala
de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in str. C.D. Gherea nr.F.N., municipiul
Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Subsemnatul/Subsemnata _ - (numele,
prenumele, initiala tatilui), domiciliat/domiciliatd in localitatea - (sat/oras),
comuna , judetul ,
str. , . , codul postal , . telefon
contact , T fax , adresa e-mail ,
posesor/posesoare al C.1./B.1., seria ' , r, .
CNP .
Persoana juridici/Forma asociativi , , cu sediul Tn
localitatea , (sat/orag), comuna ,
judetul s str. , Iir. | -
codul postal , or. telefon contact ' , inregistrat la Registrul
Comertului cu nr. , cod unic de inregistrare , dupd caz, reprezentat
prin domnul/doamna , in calitate de reprezentant legal,
posesor/posesoare al C.1./B.1, seria ' nr. ,
CNP

Solicit inscrierea la procedura de licitatie publica cu strigare pentru atribuirea contractului de vanzare
avand ca obiect vinzarea ternului intravilan in suprafata totald de 420 mp., PC 1443,1444,1442,1445 C.F,
58097 situat in str. C.D.Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi , in
data de . : :

Atasez documentele solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detalin i1 inteleg ci autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informagii suplimentare in scopul verificdrii datelor din
prezenta declaratie. '

De asemenea, subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd-daci vor
interveni modificir in prezenta declaratie 1a orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire
a contractului de vanzare, sau in cazul.in care vom fi desemnati cstigitori, pe parcursul derularii
contractului de vanzare. ' , » '

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societaté comerciald, bancd alte persoane
juridice s furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai U.A.T. Municipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tehnic i financiar in legitura cu activitatea noastra.

Data completarii: ........cooreeene. feraes ' . Ofertant

L T R R I R R

- (Semnitura autorizatd) L.S.



R FORMULAR 2
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail : pnmariadorohoif@primariadorohoi.ro
web: www.primariadorohoi.ro

Nr. /

OFERTANTUL o

(denumirea/nume, sediu/adresa, telefon,fax)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
Primiria Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
Dorohoi, judetul Botosani

1. In urma examinirii documentatiei de licitatie, subemnatii, reprezentanti ai ofertantului

ceree, TI€ angajam si participim la licitatia publicd cu strigare privind vinzarea terenului
mtrav11an in suprafata totald de 420 mp, PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097, situat in str. C.D. Gherea

nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botogani, proprictatea UAT Dorohoi si si oferim cel putin preful de
strigare de ........ooiiiiiiinnin lei, cu TVA.

2. Pana la incheierea contractului de vanzare, oferta, inclusiv strigirile de pref, constituie un acord

de principiu intre noi.
3. In cazul in care contractul de vanzare nu se incheie din culpa noastrd, suntem de acord cu

sanctiunea pierderii garantiei de participare.

Data /

( numele in clar, semnatura §i stampila)



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www. primariadorohot.ro

FORMULAR 3

Nr. / L

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele licitatorului)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, Telefon: Fax:

E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

{numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii:

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este.cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piatd a afacerilor:

Candidét/licitator,

(semndtura autorizata)



FORMULAR 4
ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHOL,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi(@primariadorohoi.ro

web: www.primariadorchoi.ro

{denumirea/numele licitatorului)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
PREVEDERILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

inclusd in documentatia de atribuire aferenti licitatiei publice cu strigare pentru vinzarea terenului
intravilan in suprafati totali de 420 mp, PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat in str. C.D.
Gherea nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Subsemnatul(a),
reprezentant/imputernicit al . , cu sediul -
in(adresa ofertantului} , declar pe propria

rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals in declaratii, in acte publice, ci vom

respecta legislatia si normele in vigoare privind protectia mediului.

Data completarii: ......occooveiiinvniiniens

Ofertant.........coooeicvinnnnn,

(Semnitura autorizatd) L.S.



CONSILIUL LOCAIL. AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Ly

S‘
GRIGORE GHICA 34 2 ke
715200 - DOROHO4 Fax: +40(231)51131 0 z ]
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)610133 % !

www.primariadorohoi.ro e-mail: primariaderchoi@primariadorchoi.ro

Anexa nr.2, la HCL nr. £

CAIET DE SARCINI ST \\

in vederea vinzirii prin licitatie publici a terenului intravilan in éupfaﬁataatotala
de 420 mp., PC 1443,1444, 1442 1445 C.F. 58097 situat in str. C.D. Ghér&a 1ir-F. N.,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

1) OBIECTUL VANZARII
1.1. Terenul ce face obiectul vanzérii este In suprafatd totala de 420,00 mp.,
teren de tip intravilan, categoria de folosintd curti constructii i arabil forma neregulata, .
situat In intravilan, str. C.D. Gherea nr.F.N..
Amplasamentul este nefnprejmuit.

1.2. Terenul propus spre vénzare prin licitatie publicd este in suprafaid de 420,00
mp. - teren intravilan, avind categoria de folosintd curti constructii si arabil, amplasat
in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 1443,1444,1442,1445 C.F. 58097 situat In str.
C.D. Gherea nr.F.N, jud. Botosani, |

1.3. Regimul juridic al terenului : terenul apartine domeniuvlui privat al
municipiului Dorohoi conform, HCL nr. 317 din 22.12.2021, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

1.4. Modul de atribuire a vanzarii : prin licitatie publica cu strigare In conformitate
cu prevederile HCL 11 din 30.01.2020 ”privind aprobarea Regulamentuiui Cadru
pentru organizarea si desfasurarea licitatillor publice in vederea concesionérii
inchirierii si vanzirii bunurilor imobile, proprietate privatd a mun icipiului Dorohoi”

a Legii nr. 50/1991 prlvmd autorizarea executarii lucririlor de constructii, repubhcata

1.5. Pretul minim de pornire la licitatie publicd cu strigare Tn vederea vanzarii este
de 72.580,00 lei, conform Raportului de evaluare Intocmit de expert evaluator
S.C.Evalon S.R.L.



2) CONDITII PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :
2.1. La licitatia publica cu strigare se pot inscrie persoane fizice si ]urldlce Lare vor
depune urmatoarele documente : e SR

- cerere inscriere £l 'f.;, ¥

- certificat de atestare fiscald eliberat din localitatea in care isi dcsfégoara

activitatea, unde isi are sediul social prin care sa se faca dovada ca nu
figureaza ca debitori la bugetul local si bugetul de stat. A ;._‘f, n At

- certificat inmatriculare inregistrat la registrul comertului si statut socletate in
cazul persoanelor juridice.
2.2. Achitarea taxel de participare (inscriere) la licitatie in suma de : 800,00 lei la
casieria Primiriei;
2.3. Depunerea unei garantii de participare in suma de : 72.000,00 lei care se achiti
prin virament bancar in contul Primariet Municipiului  Dorohoi
RO37Trz1175006xxx000092
2.4. Achitarea contravalorii caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire in

cuantum de 20,00 lei se va achita la caseria Primariei municipiului Dorohoi.

2.5. Licitatia publica cu strigare se va tine In ziua §1 la ora indicatd in -anuntul
publicitar.
2.6. Data limitd de nscriere la licitatie va fi ziua anterioara desfasurarii licitatiei.
2.7. Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care, céstigitorul
licitatiei nu se prezinta in vederea perfectarii contractului de vénzarii, in termen de
20 zile de la data adjudecérii licitatiei.
2.8. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile de desfasurare a licitatiei(minim 2
ofertanti) sau nu este declarant nici un céstigétor, aceasta se repeatd la interval de
7(sapte) zile calendaristice, o singurd dati. La al doilea termen al licitatiei, daci se
prezintd un singur ofertant, acesta va adjudeca la pretul de pornire + un pas. in caz
de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.
3.8. Participantii la licitatie pot depune contestatie in termen de 2 zile, de la
adjudecarea licitatiei respective. :

3) OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIER
- Punerea la dispozitie a documentatiei de atribure a terenului si a raportului de
evaluare in baza caruia s-a stabilit pretul de pornire la licitatie.

4) OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEIL
- s4 se prezinte dupa 20 de zile de la adjudecare, la sediul Primériei municipiului
Dorohoi in vederea perfectarii contractului de vinzare la un notariat agreat de acesta.
- in caz de neprezentare a cstigitorului licitatiei, in termenul stabilit pentru
semnarea contractului de vénzare, contractul se va atribui urmitorului ofertant, in
* ordinea descrescitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in care si acestia vor refuza se
va organiza o noua licitatie.



5) CONTRACTUL DE VANZARE \

Contractul de vanzare se perfecteaza si autentifica la un Birou Notarial ~ Public
agreat de cumparator, in baza: x

a) datelor din hotarirea de adjudecare a bunului 1m0b11 emisd de comlsla de
licitatie; R

b) dovada dreptului de proprietate certificatd prin Hotararea Consﬂlultu Local
Dorohoi; ,_; Lo e

¢) Hotararii Consiliului Local privind aprobarea Vanzaul 'bununl
proprietate privatd a municipiului Dorohoi ; T
Taxele notariale cu ocazia vanzarii bunulm imobil vor_fi suportate de

cumparator.

“imobile

Predarea-primirea bunului imobil se face pe baza de proces-verbal in termen de
maxim 30 zile de la data incasarii prefului.

6) PRETUL TERENULUI

6.1. Modalitatea de calcul se regaseste in Raportul de evaluare.

6.2. Pretul minim de pornire la licitatie publica este de 72.580,00 lei;
6.3. Pasul licitatie1 este de 100,00 lei.

7) SOLUTIONAREA LITIGIILOR
7.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecatoreasca .

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului
- jr. Balan Maria Diana

Lo




/@-fﬁm /e 5 /%
A dn. B S22

mir———_
T E

w v B
AN ey ‘1; oy !

5.C. EVALON S.R.L. Cont: RO73INGBO0V09999054B9506 " v
Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, mansarda, Banca: Trezorerialasi /.= = T o "%
ap. 3, Jud. lasi, Cod Postal 700011 RO70TREZA065069XXX0366468 CoE
CUI: 35277889 Tel: 0748 925 628 I
Nr.Reg.Comert: J22/2140/2015 Email:evalon.office@gmah{.‘cdm e

Banca: ING BANK *‘

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan cu suprafata totala de 420 mp.,
categoria de folosinta curti constructii si arabil, situat in municipiul
Dorohoi, str. C.D. Gherea nr. FN, p.c. 1443 ~ 248 mp, p.c. 1444 — 37 mp,
p.c. 1442 — 13 mp si p.c. 1445 - 122 mp, judetul Botosani, inscrisa in
cartea funciara nr. 58097 a Municipiului Dorohoi, NC: 58097

PROPRIETAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROCHOI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului Lazar Dorin si al

U.A.T. MUNICIPIUL DORQHOI

FEBRUARIE 2022



Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Va Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliot al terenului intrav la U uprafa‘;a totaia
de 420 mp., categoria de folosinta curti constructii si arabil, situat in munlc:lplul Doroh T,
Gherea nr. FN, p.c. 1443 — 248 mp, p.c. 1444 — 37 mp, p.c. 1442 — 13 mp si p.c. 14457~ 122 mp,
judetul Botosani, inscrisd in cartea funciard nr. 58097 a Municipiului Dorohoi, NC: 58097,
proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o Tn urma contractului de prestari servicii Incheiat
cu dumneavoastra.

Scopul evaluarii este vanzarea proprietatii; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvata
este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 9.02.2022 de cdtre evaluator autorizat,
fotografiatd, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliard In care se incadreaza proprietatea
analizata.

Data evaluarii este 9.02.2022.

imobilul se afla in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, care este si solicitantul si
destinatarul evaluarii.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este Tnsotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
9.02.2022, in forma scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatda a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

SAPTEZECI S| DOUA MII CINCI SUTE OPTZECI DE LEI
72.580 LEI
(Echivalent a 14.675 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR — 4,9458 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile [imitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente
perioadei lunii FEBRUARIE 2022;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o apinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o 0o 0
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Metodologia de calcul a “valerii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul proprIEfét!i
si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din: I o

» Standardele de Evaluare SEV, compuse din: S

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) Lo
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230}

s Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stim3,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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1.1

1 INTRODUCERE P

Certificare F
R L
[ & .

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cuno;‘-tm'ga de cauza gjf

cu buna credinta ca: ",

O
O

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corecte. _
Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii 5i date considerate de catre evaluatorl ca
fiind adevdrate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat, in data de 9.02.2022.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului rapert nu are nicio fegdtura cu
declararea Tn raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastrd n aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

Nu avem interese antericare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
pértile implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat 5i ANEVAR {Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionala continud al ANEVAR; nicio altd persoana nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere civild

la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” S.A.

Cu stima,
ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ,

2.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

ing. Lazar Dorin \
Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175 ., SIS
Adresa: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628

E-mail: evalon.office@gmail.com

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO!1.

2.3 Identificarea oricarui utilizator desemnat

Destinatarul prezentului raport de evaluare este U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
Scopul evaludrii este vinzarea proprietatii imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii {IVS 101)

SEV 102 - Implementare (VS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

o Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmarit valoarea de piatad obiectivului; valoarea de piatd
este astfel definita de Standardele de evaluare ANEVAR:

» *“ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat flecare in
cunostintd de caquzd, prudent si fird constréngere.”

2.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenului intravilan cu suprafata totala
de 420 mp., categoria de folosintd curti constructii si arabil, situat in municipiu Dorchai, str. C.D.
Gherea nr. FN, p.c. 1443 — 248 mp, p.c. 1444 — 37 mp, p.c. 1442 — 13 mp si p.c. 1445 - 122 mp,
judetul Botosani, inscrisa in cartea funciard nr. 58097 a Municipiului Dorohci, NC: 58097.

2.5 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T, MUNICIPIUL DOROHOL.
Conform salicitirii clientului, imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de
proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
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26 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtmé |ntr un schlmb )
ipotetic pe o piatd libera si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorn B
in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare 5= a .
urmarit o estimare a valorii de piatd, care este astfel definitd de Standardele de ev: Iuare ANEVAR '
~ “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datone ar putea ﬁ
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vdnzdtor hotarat fntr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

2.7 Data evaluarii
Data evaludrii este 9.02.2022.

2.8 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 9.02,2022 de catre evaluator Dorin Lazar.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a identificat
activul in prezenta proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare |la proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatif).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii februarie 2022, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de cdtre evaluator.

2.9  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

¢ U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

¢ Dbibliografia de specialitate;

o informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

» inregistrari ale dreptului de proprietate {cadastru, notariate);

interviuri cu parti implicate Tn tranzactii, respectiv cumparatori, vanzatori, intermediari.

210 Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelzalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ¢d a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ca cel putin una din
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ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate In cele ce urmeaza nu este_-;
valabild, valoarea estimata este invalidat3; : :
Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprletakte) sé bazeaza‘
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii supllmentaré. Dreptul de-‘.,‘
proprietate este considerat valabil gi transferabil. Afirmatiile facute de evaluator pmwtoare la -
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de speélallgtl
evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune c¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care si influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiel nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

2.10.2 Conditii limitative

»

Y/

A

Prezenta evaluare a fost Tntocmitd pentru scopul declarat Tn cadrul raportului gi asumat prin
contractul de prestari servicii intoemit Intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietétii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate in aceasta
privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul Tn care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care s afecteze proprietatea evaluata.
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Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documente]e §i tltlur|le
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea. :
> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poiltlce de la data‘.
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport |§1 pot p:erde
valabilitatea. oA :
Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de pubhcare a acestuua
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuftanga sau s
depund mdrturie Tn instanta relativ 1a proprietatea in chestiune.
# Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la vaiori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatoruiui.
+~ Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.
# Valoarea exprimata In prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

vV v

2.10.3 Ipoteze speciale

» Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare i5i pastreazd valahilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.

Valoarea estimata in prezentul raport este valahild la data evaludrii §i precizez cd la orice alta
datd valoarea nu ar putea fi atinsa in cazul unei incapacitati viitoare de plata, cénd atét
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

Titlul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului;

Lipsa acte de proprietate. Se considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele
pe baza carora se poate face indentificarea bunului si evaluarea lui.

AT Y

\;f'

211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alté referire ia acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.12 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatoru! nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.

2.13 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipui si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport seris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul
raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1 - Introducere;
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Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii;

Capitolul 3 — Prezentarea datelor; I
Capitolul 4 — Evaluare; ' SRR
Capitolul 5 = Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate; ] -
Anexele raportului. kY
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3 PREZENTAREA DATELOR

31 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la terenului intravilan cu suprafata totala de 420 mp i
categoria de folosintd curti constructii si arabil, situat Tn municipiul Dorohoi, str. C.D. Gherea nr.FN, "
p.c. 1443 — 248 mp, p.c. 1444 = 37 mp, p.c. 1442 ~ 13 mp si p.c. 1445 —~ 122 mp, judetul Botogam
fnscrisd Tn cartea funciard nr. 58097 a Municipiului Dorohoi, NC: 58097.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.
imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluatd este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.
Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifica subpietei terenurilor intravilane
construibile, .

3.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjurdtor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in zona de contact dintre
Campia Moldovei si Podisul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 288
Targu-Frumos - Harldu - Botosani si DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum §i DN 29D Botosani —
Stefinesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scdzutd din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramurd economicd a judetului si concentreazd cea mai
mare parte a fortei de munci. 80% din suprafata totald a judetului o reprezintd suprafata agricold,
cu 63% din populatie traind in mediul rural,

Industria este reprezentatd n principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei, societdti de prelucrare
a produselor din carne si societdti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergura (munte, mare) a facut ca
putinul turism existent Tn judet s se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea
turistics spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de mirfuri a avut o scidere Tn ultimul an, din cauza scdderil puterii de cumpdrare
a populatiei. Desi judetul Botogani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botosani, aldturi de
municipiul resedintd de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 tacuitori, fiind
amplasat pe malurile raului Jijia, la circa 35 de km de municipiul Botogani.

Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unui dintre
municipiile slab dezvoltate ale Roméniei, avdnd o activitate economica extrem de slaba.

Tn contextul tranzitiei la economia de piat3, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramatici a numarului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintdrii unor intreprinderi de stat. O
parte din aceste locuri de munca au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

Societdtile comerciale din municipiul Dorohoi i desfisoard activititea Tn domeniul
confectiilor si textilelor, a producerii materialelor de constructie, n agriculturd, constructii, comert
si in servicii.

Statisticile confirm3 nivelul scizut al salarizérii in Dorohoi, unde majoritatea fucratorilor, in
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special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Descrierea zonei ‘ :

Proprietatea imobiliara subiect este situata intr-o zona semicentrald a Iocahtatn Dorohoi.

Tn imediata vecinitate a proprietatii subiect se afld Autogara, proprletatl comercxale blocurl
de locuinte si case unifamiliale, unele mai vechi, altele mai noi. Nu exista tendmte de schimbare a
specificului zonei, iar teren liber nu prea mai exista.

34 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avind suprafata de 420 mp., teren de tip intravilan, categoria de folosinta
curti constructii si arahil, forma neregulata, usor inclinata, partial imprejmuit.

3.5 Analiza pietei imobitiare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediuf n care bunurile si serviciile se comercializeazd intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fira restrictii intre cumpératori si vnzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate
Piata imobiliard analizatd va fi cea a terenurilor intravilane construibile.
Aria pietei este zona semicentrala a municipiului Dorohoi.

3.5.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru ¢ pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde s varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta,

Cererea poate fi analizat3 sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

Factori ce influenteaza cererea sunt:

- Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona este mediu;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de Tmprumut - in ultima
perioads conditiile de acordare a creditelor s-au Tndsprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca persoanele ce doresc s achizitioneze o proprietate sd aiba venituri peste medie
sau pot apela la un credit.

3.5.3 Oferta competitivad

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O primé clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fatd de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea
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unei proprietati sunt: accesul la transportul auto puhiic, suprafata terenuiui, accgsul Ia utlhtatlle.
edititare ale zonei, etc.. ‘

La data intocmirii raportubui de evaluare piata imobiliara prezinti o stagnare Ia aceste tlpun‘
de proprietati, unde preturile nu au cunoscut modificari semnificative in ultima perloada de t|mp

T
%,

Exemple oferte de terenuri: SO
https://www.dorohoinews.ro/anunturi-16504-V%C3%A2nd-teren-%C3%AEn-Dorohoi. hlmi ~~~~~ s

Vand teren (1250 m) in Dorohoi, zona Olinescu.
Utilitasi, apa si curent electric, garaj, constructie noua.
Pret 35.000€,

Pentru informatii sunati la 00393245878271

hitps://lajumate.ro/teren-intravilan-1122 1885 html
Postat 4 02 2021

Teren intravilan 650 mp

25 €

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 650 m?

Vand teren intravilan Dorohoi, centru

Sesizeaza o problema

Detalii

Pret / m%:

25€

Suprafata utila

650 m?

Clasificare teren:

Intravilan

Tip terenuri

Constructii

Descriere

Proprietar, vand teren intravilan in orasul Dorohoi, zona centrala, in spatele Muzeului
Memorial George Enescu. Terenul are forma dreptunghiulara, in suprafata de 650 mp
{cu deschidere de 16 m si adancime cca 40 m), intabulat, excelent pentru orice tip de

constructie, Toate utilitatile sunt la limita proprietatii. Pret 25 euro / mp. Pentru a va

convinge de avantajele acestui lot, ma puteti suna la telefon.: 0727 602 962

https:/fwww.olx.ro/d/oferta/teren-de-vinzare-IDIAJZ himi#62bfae7ed 7

Postat 20 ianuarie 2021
Teren de vinzare
15 000 €
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Persoana fizica fo
Extravilan / intravilan: Intravilan i N
Suprafata utila: 700 m? R

Descriere: Vand teren intravilan in Dorohoi,str.Calea Plevnei, in suprafata de 750r?hp;

deschiderea la strada: 13,50m. Lungimea este de 52m.
Utilitati: apa si canalizare.
Pret informativ: 15000€. Nu este negociabil.

TEL. 0741673425
Vanzator: Cotofrei
Localizare: Dorohoi, Botosani

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-dorohoi-IDcVwh2 html#cf86257b58

Teren

Dorohoi, judet Botosanti

7 ignuarie 2020, Numar anunt: 193638438

Teren intravilan, suprafata 630mp, terenul se vinde pana in gardul unde am tras
sdgeata,terenul se afla in zona scolii 1 dect ar merge foarte bine o afacere, un
market, vis a vis este benzinarie miracom, este aproape de gara.

12 500 €

0755 469 034

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-dorohot-zona-centrala-
IDINUOC. htm#4481264c80

Postat 07 februarie 2022

Teren de vanzare in Dorohoi ,zona centrala
25000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
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Extravitan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 500 m?

Descriere oL
Vand teren 500M2,in DOROHOI ,zona linistita ,centrala ,cu toate utiIitafH@ Jocideal
pentru casa ,afacere etc Pretul este de 25 mii de euro !Pentru mai multe deétalii sunati la
nr de telefon :07******19

Nu deranjati inutil!

ID: 233541514Vizualizari: 112

Raporteaza

Vasile

Pe OLX din octombrie 2021

Activ ieri la 18:26

074 787 2919

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia €a nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpératorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea
imobiliard raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Proprietdtile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite Tn functie de
localizare, amplasare, suprafata, utilitati, etc., terenurile comparabile fiind oferite in jurul valorilor
de 20 ~ 50 euro/mp. in zona analizata.
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4 EVALUAREA TERENULUI '~

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietdtii imobiliare S

Definitie CMBU - Ceqd mai bund utilizare a unei proprietdti i?ho\bfﬁa%é,’_'dihf”optica
participantilor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, perfﬁ'isa“‘!é"é’dl; fezabild
financiarsi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Posibild fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii} si
disponibilitatea utilitdtilor publice {canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet).

2.Permisd legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

3.Fezabild financiar — utilizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dacd ar preduce un venit care si3 acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4 Maxim productivd — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd pe piata pentru acea utilizare.

411 Ceamaibuni utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demaolata si aceasta se face atunci cénd ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizérile potentiale.

Avand Tn vedere vadul comercial, amplasamentul, caracteristicile, dimensiunile si vecinatatile
terenului evaluat, evaluatorul apreciazd cd cea mai bund utilizare a sa este cea comerciald,
respectiv construirea unui spatiu comercial.

4.2 Abordari, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea n considerarea lui ca fiind
fiber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmdtoarele: comparatia directd, tehnici
alernative (extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald a terenului,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizata:

4,3 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica omparatiei directe este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului liber sau
care se considerd liber pentru scopul evaluarii si cea mai adecvatd metodd atunci cénd existd
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare: sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte
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date privind loturi similare, in scopul evaluirii proprietatii subiect.fn procesut de ;(':“ompa'?ét\ie Sﬂ"nt '
luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind anallzate“m functie de
elementele de comparatie. ! :

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprletatllor cate
determina diferentele dintre preturile pldtite pentru proprietdti imobiliare compa,[ahqle qucare
diferentd importantd existentd intre caracteristicile proprietatilor comparabile “si-cele ale
proprietatii subiect, care poate influenta valoarea proprietatii, este considerata element de
comparatie. In abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita
la acestea: drepturi de proprietate, restrictii legole, conditii de finantare, conditii de vénzare,
conditii de piatd (data vénzdrii/ofertei}, localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile,
zonarea si cea mai bund utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de
comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor comparabilelor.

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplica in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. Criteriu! de comparatie -
euro/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
tabelar, dupa cum urmeaza:

GRILA ABORDARII PRIN PIATA Anexa 1
Elementul Bunul Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
de COMPARATIE evaluat 1 2 3 4 5
Preful de Vanzare (EURO/MP) 28,00 25,0 2143 € 19,84 € 50,00 €
Drepturi de proprietate transmise integrale integrale integrale integrale integrale integrale
Corectie peniru Drepturi de proprietate 0 0 0 0 0
Pret corectat {Euro) 2800€ 25,00€ 2143€ 19,84 € 50,00 €
Conditii de finantare de piata de piata de piata de piata de piata de piata
Corectii % 0% 0,00% 0% 0,00% 0,00%
Corectie pentru conditii de finantare 0€ 0€ xS € 0€
Pref corectat {Eura) 2800€ 2500€ 2143¢€ 1984 € 50,00 €
Conditii de vanzare De piata De piata De piata De piata De piala De piata
Corectie pentru conditii de vanzare 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Pref coreciat {Euro) 28,00 € 25,00 € 2143¢€ 19,84 € 50,00 €
Cheltuieli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Nu Nu Nu
Corectie pentru conditii ale pietei% 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie {Euro) 0€ D€ 0€ 0€ D€
Pret corectal (Euro) 28,00 € 2500 € 2143 € 19,84 € 50,00 €
Conditii ale pietei (data vanzarii oferta ian oferta feb oferta dec oferta ian oferta feb
Conditii ale piefei (data vanzarii) 2020 2022 2019 2020 2022
Corectie pentru conditii ale pietei% 1,10% 0,000% 1,104% 1,10% 0,00%
Corectie (Eure) 0,31€ 0,00€ 0,24 € 0,22€ 0,00€
Pref coreciat {Eurc} 2831€ 25,00 € 2167 € 20,08 € 50,00 €
Tranzactie/ofertd Oferta Ofertd Oferta Oferta Ofertd
Corectie pentru conditii ale pietei% -5,00% 5% 5% 5% 5%
Corectie (Euro) -142€ 125 € -1,08€ -1,00 € -2.80€
Pref corectat (Eura) 26,89€ 2375€ 2058€ 1906 € 4750 €
Caracteristici fizice mai slabe "‘;’,';,,";"' mai stabe m:ng";al mggnrga:
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Corectii % 13.22% 26.44% 13.22% | | 2644% 26.44%
Corectie {(Euro) 356 € 6,28 € 272¢€ . 504€. . 12,56 €
Pret corectat (Euro) 3045 € 30,03 € 2330€ 24 09 € (3494¢€
Utilitati toate similare similare similare similare ~: -] gimilare
Corectii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%..-|  000%
Corectie {Euro) 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 3,00 €
Pret corectat (Euro) 3045 € 30,03 € 2330 € 24,09€ 34,94 €
Amplasare mai slaba mai slaba mai slaba mai slaba simiara
Corectii % 14,75% 14,75% 14,75% 14,75% 0,00%
Corectie (Euro} 4,49 € 443 € 344€ 355€ 0,00€
Pref corectat (Euro) M04€ 3446€ 26,74 € 2765€ 34,94 €
Vadul comercial ridicat similar similare mai slab mai slab simiar
Corectii % 0,00% 0,00% 24,63% 24,63% 0,00%
Corectie (Euro} 0,00€ 0,00€ 6,99 81€ 0,00€
-Preficoréctat{Ero). 11 349 Ta4dBE | 133,331 JueE | MM
Coreclie totala neta (absolut) 6,94 € 946 € 531€ 781€ 15,06 €
Corectie totalad neta (%=procentual) 24 5% 37.8% 24,5% 38,9% 30.1%
Carectie totala bruta(absolut) 9,77 € 11,96 € 748€ g81€ 15,06 €
Corectie totald brutd (%=procentual} 34.5% 47 8% 345% 489% 30,1%
Se alege imobilul cu cea mai mica g '
corectie bruta, valoarsa corectata fiind: |

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
evaluate sunt urmatoarele:

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avdnd in vedere cd in toate cazurile sunt
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de finantare: avand in vedere ca proprietatile in general sunt
tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avand Tn vedere cd toate proprietatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuielile imediat dupa cumgpérare: avand In vedere c¢a in niciunul
dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumparare, nu se impune, efectuarea unei
ajustari;

Ajustarea privind conditii de piata: avand In vedere ca unele comparabilele sunt oferte
recente, iar altele mai vechi, in cazul celor mai vechi pretul a fost ajustat cu indicele de inflatie
furnizat de site-ul tnstitutului National de Statistica

Ajustarea privind tranzactie/oferta: avand in vedere cd toate comparabilele sunt oferte nu
se impune efectuarea unei ajustari, preturile comparabile fiind ajustate cu -5% reprezentand marja
de negociere estimatd conform informatiilor de piata;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avind in vedere c3 caracteristicile fizice ale
comparabilei 5 sunt mult mai bune cu ale proprietatii subiect, ale comparabilei nr. 1, 2 si 3 sunt mai
slabe, iar ale comparabilei 4 sunt mult mai slabe decdt cele ale proprietatii subiect, selectand
comparabilele nr. 1 5i 2, a fost calculatd o ajustare de 13,22%;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere cd utilitatile comparabilelor 1, 2, 3, 4 5i 5 sunt
similare cu ale proprietatii subiect, nu a fost calculata o ajustare pentru utilitati;

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere ca comparabila nr. 5 este amplasata similar
cu proprietatea subiect, iar restul comparabilelor mai slab decat proprietatea subiect, selectand
comparabilele nr. 1si 5, a fost calculata o ajustare de 14,75%;

Ajustarea privind vadul comercial: avind in vedere cd comparabila 1, 2 §i comparabila nr. 5
dispun de vad comercial simitar cu cel al proprietatii subiect, iar restul comparabilelor mai slab
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decat al proprietatii subiect, selectdnd comparabilele nr. 2 si 4, a fost ca‘!culata 0 ajustare de
24,63%; AT :
Aplicand analiza pe perechi de date expusa n tabelul de mai sus, unQe propnetatea 5 aste

cea mai apropiatd de proprietatea subiect si are cea mai mica ajustare brut3, se. alege

Valoarea de piata a terenului = 34,94 EURO/MP

Valoarea de piata a terenului cu suprafata de 420 mp este de:
14.674,8 EURO (rotunjit 14.675 euro).
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5 ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in urma aplicdrii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imobiliarﬁ su',biecjt a fost
obtinuts valoarea: A

72.580 Lei, echivalent cu 14.675 Euro

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentatd si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Abordarea prin piatd (pentru evaluarea terenului}: Cantitatea §i calitatea mare de
informatii despre oferte considera aceasta abordare ca fiind adecvatd, exista un numar mare de
proprietati comparabile, astfel rezultand o precizie buna, cantitatea de informatii a fost suficienta.

Opinia evaluatorului
Ca rezultat al investigatiilor in scopul vanzarii, evaluatorul propune ca valoare de piata,
valoarea estimata, la data de 9.02.2022:

SAPTEZECI S DOUA MII CINCI SUTE OPTZECI DE LEI
72.580 LEI
(Echivalent a 14.675 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR ~ 4,9458 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii FEBRUARIE 2022;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

oo o 0

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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6.1

Fotografii

6 ANEXE

Teren intravilan
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6.2 Acte proprietate
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ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BOTOSANI
: Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliar Dorohoi :

Dosarul nr. 848 / 11-01-2022

INCHEIERE Nr. 948

Registrator: GEORGETA OLIMPIA COSULEANU
Asistent: ADRIAN-IULIAN PREDEANU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL DOROHCI domiciliat in Loc. Dorehai, Str Grigore
Ghica , Nr. 34, Jud. Botosani privind Prima inregistrare a imabilelor/unitatilor individuale (u.i.} in

cartea funciara, in baza: |
-Act Administrativ nr.317, insofit de Anexa nr. 1/22-12-2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI DORQHOI;

fiind indeplinite conditiile prevazute fa art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile st completarile uitericare, tariful achitat in suma de 0 tel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codui 211
Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererit cu privire la:

- Imobilut cu nr. cadastral 58087

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL DORCHOI, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 58097 UAT Dorohoi;

Prezenta se va comunica partilor
COHAL CATALIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune fa Biroul de Cadastru si
Publicitate Irmobiliara Dorohoi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

17-01-2022 GEQRGETA OLIMPIA ADRIAN-IULIAN PREDEANYU
COSULEANU . _
Georgeta-Olimpia dimps comtesma
COSUIEBHU Data: 2022.01.17 11:03:10
+02'00'
#) Cu exceptia situatifor prevézuta la Art, 62 &lin. (1} din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in
avidentele de cadastru gl carte funciard, aprobat prin 0DG Nr. 700/2014,

Document care conling 0te CU caracter personal, protejat de prevederie Regulamentulnd (UE) 1. 879/2016 5i Legi 180/2018 Pagina 1din 1






Referat de admitere, cerere nr. 948 /11-01-2022

& Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI ﬁ;ﬁfr 91413
ANCP] Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillaré Dorohol Luna | 01
. Adresa: Dorohoi, str. Postel nr. 5, cod postal 715200, tel 0231610201 Anyl i 2022
REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil) ;

Domnuiuvi/Doamnei MUNICIPIUL DORDOHO! ;
Domiciliul Loc. Dorohoi, $tr Grigore Ghica , Nr. 34, Jud. Botosani :

Referitar la cererea inregistratd sub numarul 948 din data 11-01-2022, va informa

In urma solicitdrii durmneavoastrd privind recepiia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele;

Anatizand documentatia depusd spre receptie, s-a constatat cd identificarea gl localizarea amplasamentului a
fost realizat’ cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare gi in consecintd, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI BOTOSAN! cu numarul cadastral

1} 58097, Loc. Dorahoi, Str CD GHEREA, Nr. FN, Jud. Botosani, UAT Dorohoei, , parcela 1443, ,
parcela 1444, , parcela 1442, , parcela 1445, in suprafatd masuratd de 420 mp si suprafatd din

acte 420 mp,

Certific ca informatiite din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP| BOTOSAN! la data: 11-01-2022,

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu medificarile si completarile ulterioare.

Inspector
GABRIELA REZUC

Pocumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl






Nr. cerere a48

EJ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliara BOTOSANI

y., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dorohoi Zius il

& Luna 01

T w Anul 2022
_EEL_EI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
o IR

Larte Funciarg Nr, 58087 Dorohoi

A. Partea |. Descrierea imoblului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Dorohoei, 5tr Cd Gherea, Nr. FN, Jud. Botosani

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Crt topograflc
Teren impreimuit;
A »8097 420 Imobil imprejmuit cu gard din lemn pe laturile 5-6, 9-10-11-12-13 ¢ partial pe

latura 8-9, fard imprejmuire pe celelalie laturi.

Observatii / Referinte

B. Partea Il Proprietari si acte

Referinte

Tnscriert privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturl reale

948 / 11/01/2022
Act Administrativ_ar. 317, insotit e Anexa nr. 1, din 22/12/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUE

DORQHOL ] _
B1 Intabulare, drept de FROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actusla Al
1/1
1) MUNICIPIUE DOROHOI, CIF:4112945, domeniul privet

C. Partea lii. SARCING .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle st sarcini Referinte

MU SUNT

Document care conting date cit caracier personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58087 Comuna/Qras/Municipiu: Dorohoi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinte
58007 420 Imobif Traprejmuit cu gard din femn pe laturile 5-6, 9-10-11-12-13 51 partial pe latura

8-9, fard imprejmuire pe celelalte laturi.

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LIMIARE IMOBIL

n
on
"
L
13

Eaisl

uuuuu

Date referitoare Ia teren

r | Categorie |inra | Suprafata - - -
crt | folosinty |vilen (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot pal| 248 - 1443 .

constructi
2| cut lpa 37 - 1444 -

constructii
3 arabil DA 13 - 1442 -
4 acabil DA 122 - 1445 -

Lungime Segmente .
1} Vaiorile lunglmilor segmentelor sunt abtinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungime sagment Punct Punct tungime segment
Inceput sfargit t= (m) Tnceput sfarslit = (m)
1 2 2.066 2 3 17.399

3 4 3.159 4 5 7.263

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 58097 Comuna/Oras/Municipiu: Dorohoi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit =~ (m} nceput sfarsit = (m}
5 G 34.245 6 7 27.706
7 3 10,293 8 9 7.243
9 10 1.476 10 11 17.67
11 12 14,59 12 13 10.299
13 14 25.01 14 15 17.116
15 16 24,802 16 17 3.444
17 18 5.00 18 19 1.58
19 20 2.542 20 21 2.95
21 1 13.373

** Lunglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 milimetru,
»i Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de c8tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibite de corice medificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionrii,
ADRIAN-IULIAN PREDEANU

12-01-2022

Data eliberarii,
I/ (parafa i semnétura) {parafa si semndtura}

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. FPagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar, imobll nr. cadastral 58097 / UAT Dorohol

wr . .
24 Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard BOTOSANI
J'” . Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Dorohol
e Dorghoi, str. Postei ar. 5, cod pestal 715200, tel 0231610201
Nr.cerere 948
Zlua 11
Luna D1
Anul 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 58097 / UAT Dorohai
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dorohoi, Str Cd Gherea, Nr. FN, Jud. Botosani Comuna/Oras/Municipiu: Dorohoi
Nr. cadastral Suprafata mésurats Observatil / Referinte
58097 a20 lmobil impreimuit cu gard din lemn pe laturile 5-6, 9-10-11-
12-13 si partial pe latura B8-9, fara fimprejmuire pe celelalte
laturi.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE TMOBIL

! ! D3I

D . 53554

(35

RSN

4
u
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imoebil nr. cadastral 58097 / UAT Dorohici

Incadrare in zond
scarg 1:1000
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Extras de FPlan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 58097 / UAT Dorohol
Date referitoare la teren

crt Caftuelggﬁgade Inkre s”f;;fta Tarla Parcel} Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 248 1443

2 t curti constructii | DA 37 1444

3 arabil DA 13 1442

4 arabil DA 122 1445

TOTAL: 420
Date referitoare la constructii
Destinatie Sltuatie
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungimq Segmente
1) Valorile |

seomentelor sunt obtinute din prolectie in plan

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (~ (m) nceput sfargit = (m)
1 2 2,066 2 3 17.399
3 4 3,158 4 5 7.263
5 5] 34.245 6 7 27.706
7 8 10.293 8 9 7.243
9 10 1.476 10 1 17.67
11 12 14.569 12 13 10.299
13 14 25.01 14 15 17.116
15 16 24.802 16 17 3444
17 18 5.09 18 12 1.68
19 20 2.542 20 29 2.95

21 1 13.373

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Steree 70 gl sunt rotunjite [a 1 millimetru.

==+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decst vaicarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al QCPl BOTOSAN! la data: 11-01-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiltare nr. 7/1996, republicata.

Congilier/inspector de specialitate,

GABRIELA REZUC

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Paglna 3 din 3
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Fax: +40(231)ﬁ11310
“Ték: +40(2313610133.
'wvaprimarIadorohm ro _ -mall pnmanadorohol@primanadorohou ro ,'

RAPORT DE AVIZARE

' hgtgrare ‘

C‘-?".fﬂ?f)ﬁ?' /e

l___ N prme(,tul de aprobarea

’174»!%2

1444

—
)

Comisia administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectlarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor, e :
O@anrﬂua d referatul de specialitate nr. J £4_§ din /-Z 224 .22 intocmit de
ﬂf/u PIL si  projiectu} de
hotarare Inilial de Primarul Municipiuiui Doroher,

Avand in vedere ca cele propuse (nu) s¢ incadreaza in prevederile legale. comisia
considera ca proiectul de hotarare prezentat poate i aprobat cu urmatoarele amendamente { daca
va f1 cazul ) :

/

—

Amendamentele tformulate de noi, le motivam astfel :

.

[amm—

Avand in vedere cele de mai sus, membrii comisiei administratie publica locala, ]ur1d1(,a
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza favorabil prmectu] de hotarare si propune Consilitlui Local dproba.rea acestuia
in forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza favorabil proiectul de
hotarare, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta.)

AVIZ FAVORABIL

PRESEDANTECOMISIE, SECRETAR,
Sort Dinila Vasiie Mandache

MEMBRI i Ps

—

Viad Andrer

. imien Lt ot s e s e




CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34 i
715200 - DOROHOI Fax: +40{231)611310

- Tol.: +40(231)610133
o maradorahoiso Al primariadorohoi@primarisdorohol o

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE S| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHO!

RAPORT
de avizare a proiectului de hotardre privind ,,vinzarea prin licitatie
publica a terenului intravilan, in suprafati totald de 420 m.p., situat in
str. C.D. Gherea f.n. ,proprietatea UAT Dorohoi "

Comisia Tntrunita n sedinta in data de 24.02.2022 a analizat :

» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 2643 din 17.02.2022, precum si

¢ Raportul de specialitate nr. 2643 din 17.02.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan curti
constructii si arabil , in suprafata totald de 420 m.p, PC 1443, 1444,1442,1445,CF 58097,
situat in str. C.D. Gherea f.n., Municipiul Dorohoi, judetul Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si Tmprejurdrile adoptarii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare si il propune spre adoptare

Consiliului Local.
Sergiu  Siete,
N " H 02,2 .
Nacu Sergiu- PresedinteNacu =355 Zegrea Maria-Secreta V?

Dogaru Cristian- Membru __Gavrilut3 Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

’ Grigore Ghica nr. 34
715200 —~ DORQHOI

| BOTOSANI - RCMANIA

' www.primariadorohoi.ro

Fax: +40{231}611310
Tel.: +40(231)610133
e-mail: primariadorohoi@primarladorohoi.ro

ROMANIA

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA S| DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE, PROTECTIA
MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $1 DE ARHITECTURA AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

| RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan, in
suprafata totala de 420 m.p., situat in str. C.D. Gherea f.n., proprietatea UAT Dorohoi.

L4-00 Aok, a analizat :

Comisia intrunitd in sedintd in data de 2% 072000000y ,
e Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu

ar. L6.4.3.... din 1F.02: 0 720recum si . —
e Raportul de specialitate intocmit de mdwm‘”, cu nr. Q645 din

17 02100

....................

prin care se propune vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafata totala de
420 m.p., situat in str. C.D. Gherea f.n., proprietatea UAT Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile adoptarii

prezentului proiect de hotdrare.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotdrdre si it propune spre adoptare Consiliului

Local.
Bolohan-Suhariuc  Pregedinte Gherman Secretar
Andrei A Loredana Mihaela f
Butnariu Vergil Membru %w Topalaga Lucian- Membru
' /" Stelian
f

parascan Petru -
Fulger Membru




