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HOTARARE

privind aprobarea véinzirii terenului in suprafati de 29 mp, teren curti constructii,
C.F. 55623, Str, Locotenent Olinescu nr. 3, teren ocnpat de constructia domnului
Nigel Nicolae - Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judejul Botogsani intrunit in sedinta
ordinari la data de 24.11.2022,

Analizand Referatul de aprobare nr. 18021 din data de 18.11.2022, si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care se
propune vanzarea terenului in suprafati de 29 mp, teren curti constructil. C.F, 55623,
Str. Locotenent Olinescu nr.3 teren ocupat de constructia domnului Nigel Nicolae -
Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Avénd in vedere prevederile art. 129 alin, (2), litera "¢ si alin, (6) lit. ”b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgentd nr. 57/2019, privind codul administrativ,

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

In temeiul aft. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul
administrativ, e

hotaraste :

Art. 1. (1) Se aprobd vénzarea terenuluij in suprafatid de 29 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 55623, str. Locotenent Olinescu nr.3 in baza raportului de
evaluare Tntocmit de expert evaluator autorizat, citre domnul Nigel Nicolae - Florin.

(2) Se aproba Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatd de 29 mp,
C.I'. 55623 str. Locotenent Olinescu nr.3. o

Art. 2. (1) Pretul de vanzare este de 4.300,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert cvaluator autorizat,
parte integranta din prezenta hotirére. |

(2) Pretul terenului se va achita de cumpiritor intr-o singuri transd, anterior
semndril contractului de vinzare cumpirare;
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(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumparator, la incheierea
contractului de vinzare cumpirare. ‘

Art. 3. La data semnirii contractului de vénzare cumparare, contractul de
concesiune nr. 30 din 18.06.2018 1-si inceteazi aplicabilitatea. ,

Art. 4. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economici, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Art. 5. Prezenta hotardre va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Domnului Porfireanu Gheorghe.
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 HOTARARE

privind aprobarea vanzirii terenului in suprafata de 29 mp, teren curti constructii,
C.F. 55623, Str. Locotenent Olinescu nr. 3, teren ocupat de constructia domnului
Nigel Nicolae - Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
 autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinard la data de 24.11,2022, |

Analizind Referatul de aprobare nr. 18021 din data de 18.1 1.2022, si Raportul de
specialitate al ‘Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care se
propune vanzarea terenului in suprafati dc 29 mp, teren curtt constructii, C.F. 55623,
Str. Locotenent Olinescu nr.3 teren ocupat de constructia domnului Nigel Nicolae -
Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Avind in vedere prevederile art, 129 alin. (2), litera ”¢” si alin. (6) lit. ”b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenti nr. 57/2019, privind codul administrativ,

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohol,

| in temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codu!
administrativ.

hotﬁrﬁste :

Art, 1. (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafati de 29 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 55623, str. Locotenent Olinescu nr.3 in baza raportului de
evaluare intocmit de expert evaluator autorizat, citre domnul Nigel Nicolae - Florin.

(2) Se aproba Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatd de 29 mp,
C.F. 55623 str. Locotenent Olinescu nr.3.

Art.-2. (1) Pretul de vanzare este de 4.300,00 lei (valoarea nu conting TVA)
stabilit prin Raportul de Evaiuare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator autorizat,
parte integranti din prezenta hotirire.

(2) Pretul terenului se va achita de cumpiritor intr-o singuri transa, anterior
semndrii contractului de vinzare cumpdrare;

Page 1 of 2



(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumpdrdtor, la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

Art. 3. La data semmnirii contractului de vénzare cumpirare, contractul de
concesiune nr. 30 din 18.06,2018 i-si nceteazi aplicabilitatea,

Art. 4. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirri.

Art. 5. Prezenta hotédrare va fi comunicata:
| - Institutici Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Domnului Porfireanu Gheorghe.
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privind aprobarea vinzirii terenului in suprafata de 29 mp, teren curti
constructii, C.F. 35623, Str. Locotenent Olinescu nr. 3, teren ocupat de constructia
domnului Nigel Nicolae - Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator antorizat

Consiliul Tocal al municiptului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari la data de 24.11.2022,

Analizind Referatul de aprobare nr. 18021 din data de 18.11 2022, si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care se
propune vanzarea terenului Tn suprafatd de 29 mp, teren curti constructii. C.F. 55623,
Str. Locotenent Olinescu nr.3 teren ocupat de constructia domnului Nigel Nicolae -
Florin, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Avénd in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera *c” si alin. (6) lit. "b”, si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ,

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

In temeiul art. 139 alin, (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind codul
administrativ.

hotaraste :

Art. 1. (1) Se¢ aproba vénzarea terenului in suprafati de 29 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 55623, str. Locotenent Olinescu nr.3 in baza raportului de
evaluare intocmit de expert evaluator autorizat, citre domnul Nigel Nicolae - Florin.

(2) Se aproba Raportul de evaluare (Anexa 1) al terenului in suprafatd de 29 mp,
C.F. 55623 str. Locotenent Olinescu nr.3.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare este de 4.300,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.1), intocmit de expert evaluator autorizat,
parte integrantd din prezenta hotardre.
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Tus b

- {2)-Bretul’ terenului se .wa achita’ de cumpdritor intr-o singurd-transd, anteriorr ...
semnarti contractului de vanzare cumpirare;

(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre cumparitor, la incheierea
contractului de vanzare cumpirare.

Art. 3. La data semndrii contractului de vinzare cumpdrare, contractul de
concesiune nr. 30 din 18.06.2018 i-si inceteazi aplicabilitatea.

Art. 4, Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Art. 5. Prezenta hotrare va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botogani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;

— - Domnului Porfireanu Gheorghe,
Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu
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Nr. 18021/18.11.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea terenului extravilan in suprafata totali de 29 mp., C.F. 55623
situat in str. Locotenent Olinescu nr.3 muaicipiul Dorohoi jud. Botosani,
proprictatea UAT Dorohoi

Avand in vedere :

a) raportul de specialitate intoemit de citre Directici Patrimoniu, prin care se
propune véinzarea tercnului intravilan in suprafafd totald de 29,00 mp.,teren intravilan,
avand categoria de folosinta curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului
Dorohoi, C.F. 55623 situat in str. Locotenent Olinescu nr.3, municipiul Dorohoi jud.
Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificirile si complctarile ulterioare, ale art,364 alin(1)
din OUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

In temeiul art.136 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiez
proiectul de hotardre privind aprobarea raportulul de evaluare din 17.10.2022 ce
stabileste pretul de vanzare a tercnului intravilan curti constructii, in suprafati totala
de 29,00 mp., amplasat in intravilanul municipiulut Dorohoi, C.F. 55623 sityat in str.

Locotenent Olinescu nr.3, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi.

PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu
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Nr. 18021 /18.11.2002

Sc aprobai,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu

RAPORT DE SPECIALITATE

Tindnd cont de prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgennid nr, 57/2019 ce
prevede:

Art. 364 Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) "Prin excepyie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vénzérii unui teren aflat in proprietateg
privatd a statdui sau ¢ unitdfii administrativ-teritorigle pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de bund-credin(d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
construciitlor. Prepul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean. dupd cuz, "

(2) Proprietarii construcfiilor prevéizute la alin, (1) sunt notificafi in termen de 13 zile asupra
hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 13 zile
de la primirea notificarii

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitariei publice.

intrucét prin vinzarca acestui teren se aduc noi surse de venit la bugetul local, terenul fiind
cvaluat la suma de 4.300,00 lei,

in aceste conditii. propun Consiliului Local s3 analizeze §i si aprobe vanzarea terenului in
suprafatd de 29 myp, teren curti constructii, C.F. 556234, situat in municipiul Dorohoi, str.Locotenent
Olincscu nr.3, la pretul de 4.300,00 lei, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
aulorizat, citre NIGEL NICOLAE - FLORIN..

Taxele notariale. cu ocazia vanzarii terenului vor i suportate de catre cumpiritor,

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Danicl Corotea-Ungureanu

Ing. Andrei Lu
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ROMANIA
MUNICIPIUL DOROHO]

STR. GRIGORE GHICA NR.34
JUDETUL BOTOSAN]

ACT ADITIONAL nr.1
la Contractul de concesiune nr. 30/18.06.2018
incheiat astizi 10,02.2022
Prin  cererea inregistrati la  Primaria municipiului  Dorohoi cu nr,
1873/07.02.2022, domnul Nigel Nicolae - Florin, solicits modificarea “CAP I” din
Contractul de Concesiune nr. 30 din 18.06.2018 in baza Certificatului de Radjere
eliberat in data de 25.11.2071 $i a Declaratiei Notariale nr. 101 din 26.01.2022,
Avand 1In vedere cele ardtate maj sus, Cap.l Pirtile contractante se modifici
dupd cum urmeaz -
L. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Dorohoi, persoand juridicd cu sediul in str.Grigore Ghica nr.34,
reprezental prin ing.Dorin Alexandrescy — Primar, in calitate de CONCEDENT
i
Nigel Nicolae - Florin » cu domiciliul In municipiul Dorohot, Str. 1 Decembrie,
nr. 24A, bl 83, etaj 1, ap. 5, judetul Botogani, in calitate de CONCESIONAR,
in baza Certificatului de Radiere eliberat in data de 25.11.2021 si a Declaraiei
Notariale nr. 101 din 26.01.2022 s-a incheiat prezentul Act Aditional nr, 1/ 10.02.2022,

5 CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR ik
ing.Dorin Algxan ir ‘ Nigel Nicolae - Florin
DIRECTOR EXF&L. l/

ec.Elena Gavril

SERVICIUL DMINISTRAREA P
jr. Digna Maria Bal;

TRIM.ONIULUI,
po’ 9
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 30 din 18.06.2018

I. PARTILE CONTRACTANTE

sediul in str.Grigore Ghica nr.34, reprezentat prin

1. Municipiul Dorohoi, cu

PRIMAR

ing. Dorin

nrRO7STREZ1 1721 A300530XXXX la

CONCEDENT, pe de o parte

2. intreprinderc Individuala ,,Nigel Nicolae Florin”

Alexandrescu,
Trezoreria

Si

avand

de
in

cont
Dorohoi,

virament
calitate de

cu sediul : str.Lt Olinescu Nr.3, ap.7, municipiual Dorohoi, judeful Botosani
reprezentata prin : Nigel Nicolae Florin
avand functia de : Administrator

inmatriculata :
viranment nr

---------------------------

in Registrul Comertului Botosani, sub numarul F7/650/2009, cont de
! in calitate de CONCESIONAR pe de alta parte.

In contormitate cu prevederile Legii nr.50/199] privind autorizarea executdrii
de constructii, cu modificarile si completirile uiterioare, a Legii nr.215/2001

privind administragia publica locali cu modificirile §i completirile ulterioare, a Legii
nr.=13/1998 privind bunurile proprietate publicd cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Hotarérii Consiliului Local nr.8 din 25.01.2007 st Contractului de vanzare
cumparare NR.260/22.02.2017, s-a incheiat prezentul contract de concesiune,
ILOBIECTUL CONTRACTULUT :

ART.1. Obiectul contractului de concesiune este preluarea in concesiune

(exploatare) a unei suprafefe de 29,05 mp,
municipiului Dorohoi, situat in str.Lt Oline

de extindere spatiul comercial.
ART.2. Exploatarea obiectului contractului de concesiunc se face in conformitate

¢u obiectivele concedentului.

ART.3. Obiectivele concedentului sunt :
a) Atragerea de venituri la bugetul local.

DY -

...............................

...............................

...............................

..............................

teren apartinind domeniului privat al
scu nr.3, parter, Pc 2739, teren ocupat

........................
------------------------
........................

........................



VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarulyi :

ART.15.-1. Concesionaryl este obligat s3 asigure exploatarea eficace a bunulyj
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent .

15.-2. Concesionaryl este obligat

15.-3, Concesionaru] este oblig
obiectul concesiuni;
13.-4. Cong

5.C

s respecte prevederile prezentului contract.
at sa exploateze in mod direct bunul care face

-----------------------------------------------
----------------------------------------------

-----------------------------------------------

----------------------------------------------

nu este cazuy)
— b) termenele de realizare a investitiilor: ny este cazul ;
¢) investitiile care ny se amortizeazi pe perioada concesiunij : nu este cazul;
d) avizele ce trebyie obtinute In cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special
- Nu este cazul;
I5.-7.Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului,
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de sigurantd in
(£X ploatare, protectia mediului, protectia muncil, conditii privind folosirea §1 conservarea
“patrimoniufui, protectia privind paza contra incendiilor, etc) :
- conditii de siguranty in exploatare intrg in atributiile concesionarului;
- conditii de protectia mediului intrs in atributiile concesionarulyi ;
- conditii de protectia muncii intrd in atributiile concesionaruluyi ;
- protectia privind paza contra incendiilor, intrd in atributiile concesionarujui;
15.-8.Concesionarul este obligat s plateasca redeventa indexati, la termenele 81 in
~ cuantumul ta care s-a obligat impreun3 cu majordrile de intirziere legale.

e 15.-9.La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s3
restituie concendentului, Tn deplina proprietate, bunurile de retur(bunuri care au ficut
obieetul coneesiunii ), in mod gratuit si libere de sarcinj.

15.-10.Concesionarul are obligatia sd inregistreze in registrele de publicitate
imobiliard, contractul de concesiune a terenului de orice naturd, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incheierii luj.

t5.-11. La data semnarii contractuluj de concesiune, concesionarul este obligat s
depuna cu titiu de de garantie o sumd, reprezentand 50% din redeventa pentru primul an
de activitate, in cuantum de 133,00 lei.

15.-12. La incetarea contractuluj de concesiune din alte cauze decat prin ajungere
ia termen, excluzind forta majord i in cazul fortuit, concesionarul este obligat sa

respecte prevederile prezentului contract pani la preluarea contractului de citre
concedent,



X. CLAUZE SPECIALE

ART.20. La incetarea din orice cauzi arst
bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
dupa cum urmeazj

a} bunurile de retur(bunurile care au fieut obiectul concesiunii revin deplin,

gratuit si libere de orice sarcini, concedentului) : teren in suprafati de 29,05
mp;

b} bunuri de preluare
¢) bunuri proprii

atd mai sus a contractulu; de concesiune,
derularea concesiunii vor f; repartizate

----------------------------------

---------------------------------

ART.21. Nerespectarea obligatiilor contactuale de catre concesionar day dreptul
concedentului s3 solicite §1 evacuarea concesionarului, care va fi obligat si pliteasca

laxcle datorate cu majorrile de intdrziere aferente panj la preluarea concesiunii de ciitre
concedent.

ART.22. Majorarile de intirziere se stabilesc In func
la data incheierii contractuly st se modifi
contractului apare o prevedere legald noua.

tie de actul normativ existent
cd ori de cite ori pe parcursul derulrii

ART.23. Plata In avans a taxei de concesiune exonereaza pe concesionar de plata
mdexarii pentry perioada achitatd Tn avans.Pentry injelegere intre parti se poate accepta
ca plata anticipata a taxei de concesionare(redeventa) si se facy pentru cel mult un an,

ART.24, Tn cazul in care in timpul executiei lucrarilor de amplasament se

descoperd valori istorice, artistice say stiintifice, concesionarul este obligat si opreasca
executia lucrdrilor in zona respectivd si si comunice concedentului, organelor de politie
$1 comisiei monumentelor istorice descoperirea lor.

XI. CLAUZE CONTRACTUALE referitoare |a impartirea responsabilitatilor
de mediu intre concedent $i concesionar

ART.25. Responsabilitatile de mediu ce revin concesionarului sunt:
- mentinerea ordinii si curiiteniei n ZOni;

- Incheicrea unui contract de prestdri servicii in vederea ridicarii deseurilor cu
societatea care asigura salubrizarea in municipiu,

- evitarea folosirii oricarui poluant de medju.
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MUNICIPIUL DOROHOI Anexa nr.1 Ja Contractul de concesiune
DIRECTIA PATRIMONIU

Nr. 30 din 18.06.2018

PROCES - VERBAL
Nr.30 din 18.06.2018

INTRE :

Municipial Dorohoi, cu sediul in str.Grigore Ghica nr.34, reprezentatd de
ing.Dorin Alexandrescu in calitatea de Primar si ing Daniel Corolea, avand functia
de director tn cadrul Dircctiel Patrimoniu,

§$i:
i nireprindere Individualii, Nigel Nicolae Florin”

cu sediul in str.Lt Olinescu Nr.3, ap.7, municipiul Dorohoi, Judetul Botogani,
reprezentatd prin Nigel Nicolae Florin, care se identifics cu C.1. seria XT nr.540290,
cliberat de SPCLEP Dorohoi, la data de 15.03.2012, s-a incheiat prezentul proces-
verbal,
Acest act consemneazi predarea-primirea bunului proprietate privatd a

municipiului Dorohol, situat in municipiul Dorohoi, Str.Lt Olinescu nr.3, parter,

Pc2739, teren in suprafatd de 29,05 m’.

Bunul este concesionat de municipiul Dorohoi pe termen de 25 ani, incepand cu
data de 22.02.2017.

NOTA
Procesul verbal de predare — primire, constituie anexd la Contractul de

concesiune nr.30 din 18.06.2018,

Prezentul proces — verbal s-a incheiat in 3(trei) exemplare, din care unul la
concedent, unul la concesionar si unul la organul de ineasare a redeventei concesiunii.

AM PREDAT, A RIMAT,
ing.Daniel Corolea
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TEREN INTRAVILAN

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI
Data raport: 17.10.2022
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- Obiectul evaludrii: Teren intravilan, in suprafati de 29 mp, situat in municipiul
Dorohoi, str. Locotenent Olineseu nr. 3, jud. Botosani, NC 55623, aflat in proprietatea

PRIMARIEI MUNICIPIULUI DOROHOL.

- Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOIT
Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI

Evaluator: Francu Alexandru

Data evaludrii: 17,10.2022

Data inspectiel: 14.10.2022

Data raportului: 17.10.2022

Dreptul de proprietate evaluat: Evaluatorul considerd dreptul de proprietate deplin fira
restrictii (raportul de cvaluare este claborat in ipoteza ca bunul este liber de sarcini), aga cum

rezultd din docurnentele §i din informatiile primite de la proprietar. Sc considerd ca bunul
evaluat nu este grevat de sarcini.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piata.
Metode de cvaluare utilizate: - Abordarea prin piari

- Tipul valorii estimate in prezentul Raport de evaluare cste: "VALOAREA DE PIATA" - In
urma aphearil metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE
PIATA pentru Terenul intravilan, in suprafata de 29 mp, situat in municipiulul Dorohoi,
str. Locotencnt Olineseu, nr. 3, jud. Botosani, NC 55623 aflat in proprictatea
PRIMARIEI MUNICIPTULUI DOROHOI, sc prezint astfel:

VALOARE DE PIATA =30 Euro/mp echivalent 148 Lei/mp
VALOARE DE PTATA SUPRAFATA TOTALA = 870 Euro ~ 4300 Lei

- Valoarea nu contine TV A.
- Curs valutarc 1 Euro = 4.9357 lea

- Raportul a fost elaborat pe baza “STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR,
ANEVAR™ — editia 2020.
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1I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII;

IL1. ldentificarea evaluatorului si competentei acestuia

Ing. Francu Alexandru — Evaluator autorizat ANEVAR {Asociajia
Evaluatorilor Autorizati din Romania) in specializarca EPI si EBM.

Adresa —E-mail: alexxxrmrs@gmail.com

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific ¢i afirmaiiile
prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, in plus, certific ¢d nu am avut
niciun interes prezent sau de perspectiva referitor la bunul ce face obiectul prezentului raport
de evaluare $i nictun interes sau influenti legatd de parlile implicate,

Nu am o pirtinire legati de bunul care cstc obiectul acestui raport sau legatd de partile
implicate In aceastd evaluare,

Angajarea mea in accasti evaluare §i onorariul pentru aceastd lucrare nu sunt
condifionate de raportarca unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o
con¢luzie tavorabild clientului.

Dejin cunogtintele si experienta necesard pentru efectuarea in mod competent 2
acestel luerdr.

Nu a fost oferitd asistent’ profesionald persoanei care semneaza acest raport,

La data acestui raport, subsemnatul este membru tituwlar ANEVAR.

Analizele, opiniile §i concluziile raportatc se limiteazi numai la ipotezele special
prezentate si reprezintd analizele si concluziile mele profesionale si impartiale,

I1.2, Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati:

Beneficiaru] acestui raport de evaluare cste - PRIMARIA MUNICIPIULUI

DOROHOI, cu domiciliul in municipiulul Dorohoi, Str. Grigore Ghica, nr. 34, jud.
Botosani.

Utilizatorul desemnat al acestui rtaport de evaluare este PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOL. Nici ¢ alta persoand sau entitate nu arc dreptul de a

utiliza acest raport daca nu are imputernicire.

IL3.  Scopul evaluarii (utilizarea desemnata):
Scopul elaborarii acestui raport de cvaluare este  determinarca valori de piatia a
terenulud, in vederea vanzarii.

Evaluarea este valabild numai pentru scopul menjionat in prezentul raport. Raportul de
cvaluare estc invahd daca cste folosit pentru alte scopuri decat ccl mentionat si/sau de alte
persoane decat ccle mentionate in prezentul raport,

I1.4. Identificarca bunului imobil subiect. Drepturi de proprietate
evaluate:

Obiectul prezentului raport de evaluare este:

Teren intravilan, in suprafatd de 29 mp, situat in orasul Dorohoi, str. Locotenent
Olinescu, nr. 3, jud. Botosani, NC 55623 aflat in proprietatca PRIMARIEIT
MUNICIPIULUI DOROHOL.

Evaluatorul considerd dreptul de proprietate absolut(deplin) asupys”
evaluat, fira restricitii conform informatiilor primite de Ja proprietarf-gte
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proprictate nu estc afectat de un alt drept subordonat sau sarcina. Se co idekg;ta

proprietarul detine pentru bunul evaluat, toate actele, avizele si autorizatii e Are
pentru a functiona si circula fara restrictii. Se considerd ca sunt platite toate t efi’.gi,si D ey
existi sarcini asupra drepturilor de proprictate care ar putea duce la resth 'ﬁ?gﬁl@-\{-‘;'i,‘;ﬁ
utilizare, 3

Evaluarca s-a realizat in acestd ipotezd, a dreptului de proprictate deplin.

Evaluatorul nu a facut verificin suplimentare asupra drepturilor de proprietate si
considerd informatiile primite ca fiind corcete, In orice alt3 situatie raportul de evaluare nu
mai cste valabil §i va fi necesard o noua cvaluare.

Lin drept deplin asupra proprietatii conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi orf de a
dispunc de proprietatea repsectiva in orice moment fara restrichil, cu respectarea legislatiei.

ILS. Tipul valorii (premisele valorii):

Tipul valorii - Un tip al valorii estc o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a
unei valori.

in acest raport cste determinati Valoare de piata.

Valoarea de piata care cstc “suma estimati pentru un activ sau o datorie care ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparitor hotirdt si un vangitor hotirit, intr-o
tranzactic nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostiingd de cauzd, prudent si fird constrdngere™ — conform SEV 100 — Cadrul gencral din
Standarde de evaluare editia 2020,

Valoarca de piatd este exprimatd in Lei si Euro.

IL.6. Restrictii ale evaluarii:

Evaluarea estc valabild doar pentru scopul mentionat in prezentul raport, respectiv in
vederea informdrii asupra prefului de tranzactionare a terenului.

Raportul este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decit cel mentionat in raport §i
de alte persoane decat cele mentionate Tn prezentul raport.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat in conformitate cu
Standardele de verificare ale ANEVAR ( SEV 400 Verificarea cvaluirii).

IL7. Data evaluirii, data inspectiei, data raportului de evaluare:

Data la carc cste valabildi valoarea estimati in prezentul raport de cvaluare estc
17.10.2022.

Inspectia bunulwi ce face obiectul prezentului raport de cvaluare s-a ficut in data de
14.10.20232.

Data raportului de evaluare este 17.10.2022.

I1.8. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii:

Proprietarul a prezentat actele de proprictate:

- Extras de cartc funciara;

- Hotarare de Consiliu local §i Ancxa privind bunurile - lerenuri propuse a fi introduse
in domeniu privat al municipiului Dorohoi

Lvaluarea se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre Wm\
bunului imobil subiect, Impreund cu informatiile culese la inspectia vizualﬁhﬁf‘m” At
intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare, T e

PI=h
(o
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TL9. Natura si surscle informatiilor utilizate pe care se va baza
evaluarea: hE o\

Informatiile utilizate la elaborarca acestui raport de evaluare §i pe care evalua i leka
avut la dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si sufidjerd
realizarea scopurilor declarate.

Evaluatorul nu a putut verifica toate aceste informafii, in unele cazuri neavand compet
profesionald necesard (in cazul legalitatii actelor de proprictate).

Sursele de informatii utilizate au fost:

- datc culese direct de la proprietar;

- wnformatii de la firme de prestan servicii specializate si de pe internet (sitc-uri
specializate) privind datele comparabilelor utilizate in raport,

- reviste §i publicafii specializate;

- Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR 2020-

Mentioncz ¢i nu s-au ficut verificir suplimentare asupra drepturilor de proprietate si nici
verificari suplimentare asupra stirii tehnice a clidirii de ex. Expertize tehnice.

Evaluatorul considerd infomatiile primite realc, corecte si suficientc pentru claborarea
raportului de evaluare.,

1L.10. 1Ipoteze si ipoteze speciale:
- Ipotcze

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare estle estimata in conditiile realizirii ipotezclor
care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd nici un fel de restricyii In afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
mpact cste expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ci cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu csie
valabili, valoarca estimata cste invalidata.

- S-au preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
proprictar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea, Orice schitd din raportul de
evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si cste realizati pentru a ajula
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. Misuritorile de cadastru sunt considerate
prioritare, Proprietarul bunurilor subicet este direct raispunzitor de datele referitoare la
dimensiuni, suprafete, date PIF, renoviri/reabilitiri. materiale utilizate si alte informatii
relevante despre bunurile subiect ale evaluirii.

- Aspectele juridice (descrierca legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar i au
fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentarc. Dreptul de
proprietate cste considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmaiile ficute dc
evaluator privitoarc la descricrea legald a proprictitii nu sc substituie avizelor Juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu,

- Se presupune o detinere responsabila $i un management competent al proprietitii.

- 8¢ presupune ¢ toate studiile ingineresti puse de proprictar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corccte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietitii.

- Se presupunc ca proprietatca se conformeazi tuturor reglementarilor si restriciilor de
zonare, urbanism, mediv si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
neconformitate, descrisd i luatd in considerare in prezentul raport, AR AR,

-Nu am realizat 0 analizi structurald a cladirilor sau constructiilor special ;ﬁg@‘i\tﬁﬁ’ﬁh"%
inspectat acele parfi care sunt acoperite, ncexpuse sau inaccesibile, acestea ﬁqu‘,c?:%nmq ':;';‘-
in starea tehnicd precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizatorxkige:

\J".|." l
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putermn exprina opinia asupra stirli tehnice a partilor neinspectate $i accst raport
nteles ¢i ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor/constructiilor.

- Ca parte a procesului de cvaluare, evaluatorul a cfectuat o inspectlie ne :
proprietdtii $1 nu s-a intenfionat a sc scoate in evidentd defecte sau deterion _ﬁpif’fadeucw\;@w‘“
constructiilor sau instalagiilor altcle decat cele care sunt prin executie aparente. Prezentatsiar- "
astfel de deteriordri care nu au fost puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clienilor preocupati de un asemcnea
potential negativ si angajezc experti tehnici care s3 investighezc astfel de aspecte.

- Se presupune ca toate licentele, autorizaiile si acordurile de functionare precum si
orice alte cerinte legale necesare functionirii au fost sau pot fi oblinute si refnnoite pentru
orice utilizare consideratd pentru evaluare in acest raport.

- Situatia actuald a proprietifii imobiliare, scopul prezentei cvaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sd conduci la cstitnarea cca mai probabild a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate.

- Evaluatorul considera cii presupunerile cfectuate 1a aplicarca metodclor de evaluare au
fost rezonabile considerdnd datele carc sunt disponibile 1a data evaludrii,

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care lc-

a avut la dispozitie, cxistind posibilitatea cxistentci si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostingi,

- Se considerd ca proprietatea cvaluatd sc conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitafi. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si cvaluatorul nu arc
calificarea nccesard pentru a face acest demers,

- Evaluatorul a examinat Planul imobilului §i a identificat proprietatca impreuna cu
proprictarul sau reprezentantul accstuia; locatia indicatd gi limitele proprietdtii indicate de
proprietar sc considerd a fi corccte. Evaluatorul nu cste topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarca necesard pentru a miisura §i garanta ci locatia si limitele proprietatii asa cum au
fost ele indicatc de proprictar si deserise in raport corgspund c¢u documentelc de
proprictate/cadastrale. Acest raport arc menirea dc a estima o valoarc a proprictini identificati
§1 descrisd in raport in ipoleza in care accasta corcspunde cu cea din documentele de
proprietatc. Qrice neconconcordantd intre proprictatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatca atestata de
documentele dc proprictate dar pastreazd valida valoarea estimati pentru  proprietatea
identificatd in raport.

Surse de informare:

- Toate informatiile legate de proprietate au fost furnizate de citre client.

- Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numir de surse considerate corecle si de
incredere. Se consideri ¢i nu a fost omisi in mod deliberat nicio informatic relevanta i care a
fost disponibila,

- Evaluatorul nu igi asumd nicio responsabilitate in privinta completitudinii si
corectitudinii datclor furnizate de client i terte persoane.

- Evaluatorul considerd ci presupuncrile efectuate la aplicares metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data cvaludrii.

Dreptul de proprictate;

- Opimia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimatd de evaluator in urma
analizdirii actelor de proprietate prezentate in copie de citre beneficiar.

- Nici o opinic exprimatd in acest raport nu trebuic sa fie interpretati ca o opinic legald
referitoare la titlul de proprietate.

- Evaluatorul mu a efectuat verificiri suplimentare referitoare la legalitatca docw
prezentate $i le confiderd reale si corecte.

it |;" -
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Litigii: -
- Acest raport cste realizat plecind de la premisa ca dreptul de proprictate n
de sarcini, neexistind niciun fel de problema de ordin legal. s\
- Se presupune ci existd sau pot fi obtinute toate autorizatiile neccsare function; Ja'ﬁf,pm,_'m o
- In cazul In care ar apirea astfcl de probleme, evaluatorul isi rezervi dreptaldde i &
maoditica in consceinid raportul si concluziile acestuia.
Conditii de functionare, miisuritori:
- Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnici de detaliu $i nici nu a inspectat acele parti
care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecintd, acele pérti au fost considerate a fi in stare
tehnica bund si nu se valideazi integritatea acestora.

- Se presupune ¢i bunul sc conformeard tuturor reglementirilor si restrictiilor de
functionare.

- In cazul in care analize ulterioarc ar releva defecte care pot afecta valoarea, concluziile
prezentului raport i picrd valabilitatea,

- Toate dimensiunile si detaliile s-au considerat a fi corecte si se bazeazi pe informatiile
furnizate de bencficiar si producitor.

- Evaluatorul nu f§i asuma responsabilitatea pentrn contaminiri sau efecte asupra
mediului.
Conflict de¢ interese:

- Evaluatorul carc a realizat acesl raport de evaluarc are cunostintele si competenta
necesarc pentru a putea emite opinii pentru acest tip de bun mobil.
- Evaluatorul actioneaza ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interesc
legat de pregatirca acestei evaludri,
- Evaluatorul nu arc niciun intercs prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obicetivul
evaluat.
Factori externi:

- Evaluatorul a luat in considerarc factorii carc influenteazi valoarea la momentul

cvaludrii si de care el a avut cunostingd; modificarea acestora in timp poate duce la
modificarea valorii de piata.

IL11.  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

- Acest raport de evaluarc este confidential, atit pentru client, cat §i pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este
transmis altei persoane, fic pentru un scop declarat, fic pentru oricare alt scop.

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanti
ulterioard sau sd depund mirturie n instantd, in afara cazului cind aceasta a fost COnvenita,
sctis §i in prealabil.

- Raportul de evaluare si concluziile asupra valorii i bunului supus evaluarii sunt valabile
numai la data evaluirii,

- Raportul de evaluare cste valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data Intocmirii sale. Dacil aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raporl T§i pot
picrde valabilitatca.

- Divizarea sau distribuirea valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in
afara cazului ¢and o asemenea alocare a fost previzuta in raport.

- Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la
conlinutul sdu nu pot fi folosite sau incluse Intr-un document publicat, circulara sau lucrarc $1
mei publicate fard acordul seris i prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei s
contextulut In care ar urma sa apari.

- Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implici dreptul utilizare
publicare a accstuia.




- Valoarca obtinutii in accst raport nu este valida pentru scopuri de
evaluat.

- Evaluatorul nu {si asum3 nicio responsabilitatc referitor 1a modificir neauton
raportulut de evaluare.

- Orice reproducere cste nuld dec drept si de fapt $1 recomandam si nu fic lﬁfﬂﬁﬂ
considerare,

- Raportul de evaluare este valabil numai daci arc semnatura ori ginali.

- Evaluatorul a realizat prezentul raport cu competenta si avind cunostintele nceesare si nu
accepta responsabilitatea pentru acesta si concluziile sale decat fata de beneficiar;

- Evaluatorul nu accepti nicio alti responsabilitate fala de o tertd persoana, in nicio
circumstanti.

- Orice valori cstimate in prezentu] raport se aplicd bunului imobil ca intreg,

11.12.Declaratia conformitati evaluarii cu standardele de evaluare a
bunurilor:

- Analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost ctectuate in
conformitate ¢cu Codul Deontologic al ANEVAR, cu Standardele de Evaluare a bunurilor
editia 2020, cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

Standarde de evaluare:

" SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
* SEV 102 — Implementare (IVS 102)

* SEV 103 — Raportare (IVS 103)

» SEV 104 - Tipuri alc valorii

*  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare:

* Cuadru lepal — Legislatia in vigoarc

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald si are experienta gi
competenta necesard evaluirii pentru categoria de proprictate evaluati;

- raportul de evaluarc a fost gencrat numai dupi efectuarca inspectiei proprietdiii ce face
obicetul raportului;

- nicio alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentit
proicsionald in claborarea raportului;

1L.12.Descrierea raportului:

Raportul de evaluare prezent cste un raport scris ce are ca obiect stabilires valorii de mati
a terenului.

Raportul a fost claborat pe baza “STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR,
ANEVAR™ — editia 2020,

III. Prezentarea datelor:

II.1. Date despre aria de piatd, municipiul, vecinititi si

localizare:
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Municipiul Dorohoi, se afld asezat in partea de nord-vest a Campiei Moldovej
Judetul Botogani. In imediata apropricre spre ¢st, sud si vest se ridica dealuri cc d pakesdi400
m altitudine. e

Ca pozilie, Dorohoiul se afla la interseetia paralclei 47°58' N cu meridianul 26°R3:E

La recensamantul din anul 2011, municipiulul avea o populatie de 24.309 locuitorii?

Distanta ffd  de  proprietdi  complementare {piele, magazine, institutii
invildmant) este aproximativ 500 m.

Mijloacele de transport in comun sunt de tip maxi taxi,

Unitatile comerciale sunt amplasate la o distanti de 500 m.

Unitay de Invitamant sunt la 1 km (scoala gimanziala si liceu).

Spitalul origenesc este la 500 m,

Institugiile de cult se afla la 500 m.

Sedi de binci de asemenea sunt amplasate in centru.

Institutii guvernamentale sunt la 1 km - Priméria municipiului, Politia locald, Polifia
municipald.

Parcurile sunt la 1 km.

Existd retea urband de energic clectrica. apa, termoficare, gaze, canalizare, telefonic,
cablu TV prin fibrd optici §i internet.

Avantajele zonei sunt cosiderate: linistea municipiului, amenajarea §1 mfrastructura
multumitoare, gradul redus de poluare si infractionalitate, multitudinea spatiilor verzi, precum
si eregterea In ultimii ani ai gradului de absorbtic al investitorilor din zoni.

Dezavantajele zonei pot fi considerate: lipsa locurilor de recreere 1 cumpdrituri(mall-
urt, supcrmarket-uri mari), populatie prepondcrent de varsta a 111 a.

Referitor la gradul de competitivitate al zonei cu alte municipii mai mari, aceasta tine
strict de ponderea avantajclor si dezavantajelor pe care le prezintd orice zona si de opinia
personald a ficcdruia.

=

IL.2. Descrierea situatiei juridice:

Conform documentelor prezentate pentru atestarca dreptului de proprietate, in copii
necertificate, proprietatea imobiliard Teren intravilan, in suprafati de 29 mp, situat in
orasul Dorohoi, Str, Locotenent Olinescu, nr, 3, jud. Botogani, NC 55623, este liberi de

sarcini; ea aparfine prin drept de proprietate deplin PRIMARTEI MUNICTIPIULUT
DOROHOI.

I11.3. Descrierea terenului:

Inspectia proprietifii a fost realizatd dc citre evaluator la data de 14.10.2022. in
prezenta reprezentantului primarici. La aceastd datd s-a vizitat proprietatea imobiliard, a fost
identificatd pe baza actelor pusc la dispozitic de citre proprietar, s-a inspectat vecindtdyle
accslela §i proprictalea in sine. ocavie cu care s-au facut totografii, ce pun in evidentd starea
veeindtitilor si a proprietitii la data evaludrii. La deplasarca in teren, au rezultat urmatoarelc
aspecte:

Tcerenul este situat in intravilanul orasului Dorohoi:
Categoria de folosinta : curti-constructii;

Forma este regulatd si este imprejmuit;

Terenul este plan;

SENENES
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v" Zona In care se afla terenul este mediu circulatd jar nivelul fonic este accep
v" Gradul de poluare estc 1a un nivel scazut;

v" Drumul de acces cste drum astfaltat iar Hluminatul stradal existi;
V' Ambientul este linistit si civilivat,

ITL4. Istoricul proprietitii subiect
Nu sc cunoaste un istoric al tranzactiilor cu proprietatea subiect,

IV. Analiza pietei imobiliare

V1. Analiza productivitdiii proprietditii
Proprictatalea subicct de tip teren intravilan amplasat intr-o »ona semicentrald a
municipiulut Dorohoi, cu utilizare curti-construetii,

Calitatea vecindtifii se reflectd prin multitudinca de parcelc de teren cu utilitate curti-
construcii.

IV.2. Delimitarea pietei specifice
Piata imobiliard analizatd va fi cea a terenurilor intravilane construibile,

Aria piefei cste zona semicentrald a municipiului Dorohoi.

1V.3. Analiza cererii

Cererea reflectd ncvoile, dorintele. putcrea de cumpiirare s

preferintele
consumatorului.

Pentru ¢d pc o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii,

valoarea proprietitilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd
de cererea curentd,

Factor ce influenjeaza cererea sunt:

-populatia din aria pielii: virsta medie a populatiei cste 50-60 de ani, $1 majoritatea provin din
familii relativ mici de 2-3 membri.

-venitul populatiei carc se orienteaza citre aceastd zond este mediu,

-aprecien financiare, precum nivelul cconomiilor si conditiilor de imprumut in ultima
perioadd conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca persoanele ec doresc sd achizitioneze o proprictate s aiba venituri peste medie sau
pot apela la un credit,

IV.4. Analiza ofertei

Pec piata imobiliard. oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vinzare sau inchiriere 1a diferite preturt, pe o piatd daid, intr-o
anumiti perioadd de timp. Existenta ofcrtel pentru o anumiti proprietate la un anumit
moment, anumit pret $i un anumit loc indicid gradul de raritatc a acestui tip de
proprictatc.

amplasarea acestora fatd de strada principali.

. ."'.""
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La data intocmirii raportului de cvaluare piaja imobiliard prezintd o stagy
aceste tipuride proprietati. unde preturile nu
ultima pericadi de timp.

L
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au cunoscut modificir] semnificative in\-
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Exemple de oferte; "
ey (i)
#» Ceoige

w BT e a0

I G 072 986 5543

il e 3 sl acest wAnanT

LOCALIZARE
Dorohol,
@ Bototan
Araed mal e %/
Cemas 0
Teren zona centrala. BT

]7 000 € ey el I

T FAOHOVEAIA T REACTUALIZEAZA

a4y I T gt AN e gt |

DESCRIERE

IR ) 00 Cerraly 11 SO, CU 1 Supraldl cle 187mE,
AUERL SR aRa DR ST Sane Par ]
PRI TS T WAL f SRATSA, e L R T ETOR,

[ Ranerteazs

& oo

- SO @ 0729865543

Ofertd valabili la data de 17.10.2022 - https://www.olx.ro/d/oferta/teren-zona-centrala-
1Desillhim]

Vanzdtorul a fost contactar telefonic in vedere confirmdrii ofertei, far suprfafgiehe RAUT
- ; - . Lt =
este trecula gresit — valoarea corectd este de 587 mp. ot ®° {"3*_:,‘.
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O, 04957 3018
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LOCALIZARE
@ Dototiol,
s
UREPTURILE CONSUMATORILOR
RA
Ly

Acestanunt & tog publicat de chtre un vénzhtor privat

L BEORU L RA 3 5

35 000 € Ba=til = gt

o PROMOVEAZR ™ REAUTURLIZLAZA
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Terenul este MDA (U Qurdt 312 0 CADANI B 310 CU T Lty Jou Smvng Tasg) At
LIRS b AR/ Lanahzare
2 F i I TR

STEING RS prevazuta cu Dol g vita de vie. OO0

Yrek 35030

R

a0 Sogdan
~ . e @ 04937388

_‘DRILORAUJ-
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Ofertd valabild la dota de 17.10.2022 - ttps:www. ol ro/diofertaie poreal

- - - ol 4 > ll J:;‘
carticrul-trestiana-dorohoi-IDRR6D fimi /‘C’ e ¢
Vanzatorul a fost contactar telefonic in vedere confirmarii ofertei.
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IV.5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Cererea marginald (cererea minus ofcrta) scoate in evidenid o piatd a cu
oferta fiind mai mare decat cererca, avand in vedere pozitionarea in zona periferidy gotagily -+ 207
Dorohoi a tercnului. NS R

in concluzie, din datele prezentate de ciitre site-ul imobiliare.ro, din discutiile cu
imobiliari, se constatd o tendinti de usoara sciderc a prefurilor,

Tendinta. pc lermen scurt si mediu, estc de scidere ugoard a preturilor proprietitilor
imobiliare, inclusiv a terenurilor intravilane cu utilizare rezidentiala,

w1

oy, - £

oy ",.

agentii

VI. Previziunea absorbfiei proprietdtii subiect in piatd

Chiar pe o piatd in stagnare, un astfcl de teren ar avea sanse de a fi vandut in conditii
avantajoase dupa o perioada medie de marketing spre deoschire de terenurile asemindtoarc
aflate intr-o zond mai centrala si fard acces la strada principald, carc ar putea fi vandute doar
in cazul umai discount semnificativ, tindnnd cont de catcgonia de folosingd a terenului.

V. Analiza celei mai bune utiliziri:

Coneeptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare 1 proprietatii
selectate din diferite variante posibile carc va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoarc ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare — este definili ca cca mai probabild utilizare rezonabili si legald, a
bunului de evaluat care este fizic posibita, fundamentata adecvat, fezabild financiar §i are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Practic, tinand cont de tipul proprictatii si de amplasarea acesteia, cca maj buni
altermativd posibild pentru proprietatea cvaluati in acest moment, este utilizarea rezidentiala.
Prin prisma criteriilor ce definese CMBU, utilizarea rezidentiala este:

- cste permisa legal

- este fizie posibila

- este fezabila financiar
- esle maxim productiva

VI. Evaluarea terenului:
Abordarea prin piata:

Abordarea prin piati (comparatia directd) - este procesul de obtinere a unor
indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietiti
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare ori sunt contractate,

Metoda comparatiei dirccte utilizeazi analiza comparativa: cstimarea valorii de piata
s¢ face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare $i compararea accstor
proprietdfi cu cea evaluata. Premiza majori a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietd(i imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprictiti competitive g1
comparabile. Analiza comparativa sc bazeazd pe ascmindarile §i diferenyele intre proprietati si
tranzactii, care influentcazi valoarea. Este o metodi globala care aplicd mformatiile culese
urmdrind raportul cererc-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media say altc surse de
informare. Se bazeaza pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona

Pentru estimarca valorii de piata a activului prin aceastd metoda, evaluatorul ap
la informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzarc cu terenuri in zol




precum si la datele $i informatiile existente in publicatrile cc contin rubrici de pu iﬁm
=

immobiliard,

Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si deos
cvaluat” si celelalte terenuri oferite pe piata, despre care exista informatii suficient
In vederca aplicarii metodei se considera ca terenul este liber, astfe] au fost se

proprietd|i imobiliare care au corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect.

METODA COMPARATIEI DIRECTE

Z s
ebirile intre terkni,,.

1 EURQ = 4.9357
A PROPRIETATEA IMOBILIARA
P;‘:’E)Ead:f“' fT[l)g DE | COMPARABILA [ COMPARABILA [ COMPARABILA
EVALUA'T 1 2 3
g?’%:lg'?:RENRNZARE Euro/mp 29.00 16.00 26.00
TIP TRANZACTIF OFLRTA OFERTA OFERTA
Ajustare pentru negociere -5% -1.43 =080 -1.30
PRET Ajustat 27.55 15.20 24,70
Direptul de proprietate transmis absolut absolut absolut ahsolut
Ajustare pt.dr.de propr. transmis
% 0 0 )
Ajustare pt.dr.de propr. transmis 0.00 (.00 0.00
PRET Ajustat 27,55 15.20) 24.70
Conditii de finantare integral integral integral integral
Ajustare pt. conditiile de Gnantare
% 0 0 0
Ajustare pt. condifiile de finantare 0.00 0.00 0.00
PRET Ajustat 27.55 15.20 24,70
Octlombrig
Conditii de piath 2022 Octombrie 2022 Octombrie 2022 Octombrie 2022
Alustare pt. conditiile de piata % ] 0 0
Ajustarc pt. conditiile de piaga 0.00 {.00 0.00
PRET Ajustal 27,55 15.20 24.70
Locotenent
Conditii de localizare OClinescu nr, inferioara inferipara inferioara
3
Ajustare % 15.00 20.00 25.00
Ajustare 4,13 3.04 6.18
PRET Ajustat 31.68 15.24 30,83
Caracteristici fizice, suprafata
mp 29 1000 667 3731
Ajustare % 5.00 3.00 10.00
Ajuslare 1.58 .91 3.09
PRET Ajustat 33.27 19.15 33.96
Forma terenului neregulata dreplunghiulara dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare % -5.00 -5.00 -5.00
Ajustare -1.66 -0.96 -1.70
FRET Ajustat 3160 18.19
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apa, curent
Utilitari electric, gaz, idem idem
canalizare
Ajustare % 0.00 (100
Ajustare 0.00 0.00
PRET Ajustat 31.60 18.19
Acces la drom drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltar drum asfaltat
Ajustare %, 0.00 0.00 (.00
Ajustare 0.00 0.00 .00
PRET Ajustat 31.60 1§.19 32.26
Destinatie (utilizare teren) rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Ajustare % (.00 0.00 0.00
Ajustarc 0 0 0
PRET Ajustat 31.60 18.19 32.26
Topografie drept drept drept drept
Ajustare % 0.00 (.00 0.00
Ajusiare (.00 0.00 0.00
PRET Ajustat 31.60 18.19 32.26
Deschidere la drum sub 20 m peste 20 m peste 20 m peste 20 m
Ajustare % -5.00 -5.00 -5.00
Ajustare -1.58 -(.91 -1.61
PRET Ajustat 30.02 17.28 30.65
Componente nonimobiliare Nu Nu Nu Nu
Ajustare % { 0 {
Ajustare 0 0 0
PRET Ajustat 30.02 17.28 30.65
Cheltuieli efectuate imediat
dupa cumparare Nu Nu Nu Nu
Ajustaras % 0 0 0
Ajustare 0 0 0
PRET Ajustat 30.02 17.28 30.65
Ajustare totald brutd 5.96 5.82 12.57
Ajustare lotald brutd in procente 32.52% 38.29% 50.91%
p:eﬂtru min 32.529, .

. Ajustare proc COMPARABILA
VALOAREA PROPUSA curo 30.02 bruta 1
VALOAREA PROPUSA lei/mp 148.19
VALOAREA PROPUSA Euro/mp 30.00
VALOAREA PROPUSA 1ei 4300.,00 VALOAREA PROPUSA Furo | 870,00

*NOTA: Aceasty ajustare (5%) nu este considerata o Ajustare ( nu este element de comparatic), ci o transformare 7
valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin aproxitnarea marjei de negocicrela data cvalvarii, avand ca baza
atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii). Procentul a fost stabilit prin discutii lelefonice,

Elemente de comparatii

Corectii;

Dreptul de proprictate transmis

MNu s-au facut ajustari. dreptul de proprictate transmis cste _:hmuw”‘“" -




»e considera conditii de finantare integrale pentru toate comprrailel la data - \| .
%\ A
%, E
R

Conditit de lnantare franzactici:

o

0 [

\ . . , o Coneen Tl

Nu se fac corcetii, toate comparabilele situandu-se la aceleasi con ﬁ\d«:}pl‘atﬂ L
L TR

| Conditii de piata - deeensi perioada a evaluarii

Comparabila 1 - Ajustare de +15 %, Comparabila 2 - Ajustare de +20 %,

Comparabila 3 - Ajustare de +25 % datorita pozitionarii inferioare fafi de
Conditii de localizare terenul evaluat;

Comparabila 1,2 - Ajustarc de +5%, Comparabile 3 - Ajustare de 10% datorata
_Caracteristici fizice, suprafata mp | suprafetei diferite fatd de terenul evaluat: ‘ ‘

S-a aplicat corectii de - 5 % tuturor comparabilelelor datorita forme;
| Forma terenului | terenurilor;

_Utilitati Nu s-au aplical corectii, terenurile au utilitati identice;

Acces la drum . Comparabila 3- Ajustare de -10 % datorita faptului ca terennl are acces la
drum asfaltat;

Destinatic (utilizare teren) Nu g-au aplicat corcctii, terenurle au destinatie rezidentiala;
Topogralic

Nu s-au aplicat corcetii, terenurile sunt drepte;

S-au aplicat corectii de - 5% tuturor comparabilelor deoarece terenul evaluat
Deschidere la drum nu are deschidere ls drum acces peste 20 ml;

Componente notimohiliare Nu s-au aplicat corcetii, nu s-au identificat componente nonimobiliare care sa
afectese valoarea terenului.

Cheltuicli efectuate imediat dupa . . S
) AP Nu s-au aplicat corectii, nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa cumparare,
cumparare

RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregil lucrdr, in scopul

dobandirii sigurantei ca datcle disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au
condus la judecili corcete. Datcle utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
sursc de incredere,
Valorile rezultate in urma abordarii sunt;
- ABORDAREA PRIN PIATA = 30 Euro/mp cchivalent 148 Lei/mp;
- Criteriile pentru estimare finala a valorii, sunt urmatoarele:
- Adecvarca - prin acest criteriu, se analizeazi cat de pertinentd cste flecare metods in
concordantd cu scopul §i utilizarea cvaludrii.
- Precizia - este masuratd de increderea in corectitudinea datelor, de calculele cfectuate
51 de corectiile aduse preturilor de vinzare a bunurilor imobile.
_ Referitor 1a corectitudinea datelor si calculelor prezentate in raport, aceastea prezintd o
prc:ciﬁie miritd. fiind verificate si analizate din mai multe sursc.

- Cantitatea §i calitatea datelor — cste influenfatd de adecvarea si precizia

prezentale in raport.




Abordarea aplicata Adecvarea Precizia _ Cantitatea
informatiilor
Piata + + +

+ Preciziri suplimentare::

cadrul prezentului raport;

- valoarea nu cste afectat de cota TVA;

intr-un mediu care promoveaza transparenta si minimizeazs influenta

oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

- cvaluarca este o opinie asupra unei valori.

- valoarea cstimata cste subiectivi; ea este rezultatl analizelor evaluatorului

valorile au fost cstimate pe baza informatiilor §i ipotezelor prezentate in

evaluatorul a aplicat rationamentc impartiale privite din optica aplicirii lor

$1 se bazcazi pe ipotezele si conditiile limitative cnuntate in raport.

EVALUATOR
Ing. Francu Alexandru
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. Carte Funciard Nr. 55623 Camuna/ﬂras/Municipm Dar&p a
" Anexa Nr. 1 La Parteg |

Teren .
Nr cadastrnl  [Suprafata {(mp) Obzervatii / Referinte.
>masyrata = 20,05 m. 2
38623 23 Z.din acte = 29,05 m.p,

* Suprafala este determinats i plarcl 8o provaciie Sterea 70,
DETALH LINJIARE JMORIL

A\

“a

Date referitoare la teren

o ?gf:ﬁg:’; :ﬂ,‘:: Sug;a’:?;a Tarla Parcels NF. topo Chzervatii / Referinte
[T <om Noatl = - 2739 -
constructii| .
Lungime Segmente
1) valorite lungimilor segmenteior sunt obtinite din prolectle in plan.
Pupct] - -Punict Lungime segment
inceput|  sfArsit T imil
R 2 1.98
| 2 3 274
L 3 4 2.8
| .4 5 3.45
5 6 6.94
5 7 _ 345
fecurnent care tonpine date cu carscter peripnal, Protesale do prevederile Legil Nr 97752003 ] Pagina 2 din 3 _
BT RAPTS e Ay el Lk nEg apay.mirpd ro borgr wi-tiuna: 1 )
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_ Carte Funciard Nr, 55623 Comuna/Orag/muricipiy: Dorg

Punct Punct Lungime segment
incepur sfarsit; t= {m)
‘ 7 8 2,14

8 1 276 A
** Lungimille segmentelor sunt determinate 1n Rlanul e prolectie Stereo 70 5 supt rotunjlte la. 1. millimetru,
** Distanta dintre puncte esta formatk din segmente cumulate ce sunt mai miei decat valosrea L milimaty,

i
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Al Qu

nszgu -zaa:wnm Foug +40(Z31611M0
BOTOSAN - ROMANIA QLA T AT
www.primariadorahol, ro tanai; primetladarchal@@primanaderohol.ro

- HOTARARE
privind introduccrea unor suprafefe de teren in inventarul domeniudui privat al
wumicipiutui Dorehoi
Consitiu! Local al Municipiului Dorehoi, judejul Botosani, intranit in sedinta ordinars din dala
de 28.07.2016,
findnd cent de expunerea de motive nr, 9924/22.07.2016,
analizénd referatul de specialitate inregistrat la nr. 9924/8851/9706/22,07.2016, intncmit
de ing. Corolea Daniel, prin care se supunc aprobarii Consiliulul Local intraducerea in inventarul
domeniului prival al municipiului Dorohod, a suprafetei totale de 340,05 m.p. teren, cu valosrea do
inventur de 20324,33 lei,
vazind raportul de specialitate al comisiilor de specisliiate din cadru) Consiliulul Local al
Municipiulul Dorohoi, :
avind in vedere prevederile art. 36(1) din Legea nr 181991, republicatd, a Legii nr
213/1998 privind proprietatea pubtica si regimul juridic a acesieia gi ale arl, 36(2} live din Lepea
nr. 215/2001- legea administragie publice locale, republicars,
T temeiul art 45 (3) din Lepes o 215/2001- Legez administragici publice locale,
republicats, -
: hotaragie:

Art. 1 Se aprobi introduceres in inventaml domeniului prival al municipivlui Dorohot o
suprateiei totale de 349,05 mp, cu o valoare de invemar de 20324,33 lei, conform anexei nr. 1,
avand up numéir de 5 pozitii, parte integranti din prezenta hotdriee.

Art. 2. Bunurile aprobate prin art, | vor fi inregistrate in evidenta contabild a municipiului
Durohai,

Art. 3. Primarul Municipiufui Doroboi, prin serviciile de specialitate va duce fa indeplinire
prevederile prezentei hotdrri,

Art. d, Prezenta hotdrire s va comenica:
- Prefecturii Judefului Botagani;
- Primarului Municipiujui Darohoi;
- Serviciilor de specialitate (Directiei Gconomice, Serviciului taxe i impozite locale,
Compartimentalui evidenja domeniului public si privat, Compartimentutui Tegistry
agricol i cadastru funciar); ‘

- Mass-me;ﬁu#ﬂcﬂg

Presedinte de sgdﬁﬁa}‘:‘_‘_‘_ ~ -’I'ﬁ'f“-_‘ Conirasemneaza

Consiliery;, ¢ %™ - Seeretur,
dr. Gherasim S:tqu'a?n o jr Ciprian Dobolarj
S .

Nr. é[ din 28.07.2016
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RAPORT DE AVIZARE

la r hpruicctul

de hotarare
I

aprobarca/-

W BTy A
Nxﬂf_i{.r_.:zﬂz

i)
DU A D

F
o

Comisia administratie publica locala. juridica. apararc
drepturilor si libertatilor cetatenilor.

} analizggd  referatnl de  specialitale nr. Mdm_/ép//- Zf?_ intocmil de
ﬁA:aﬁ&_‘.Z)mﬂF L )

si projectul  de

a ordinii publice, respectarc

hotarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi,

Avand in vedere ¢a cele propuse (nu) sc incadreaz
ca proiectul de hotarare prezentat poate i

I

ain prevederile legale, comisia considera
aprobat cu urmatoarcle amendamente { daca va [i cazul

- — =2 . -

Avand in vedere cele de mad sus, membrii comisiet
apararca ordinii publice, respectarea dre

administratie publica locala, juridica,
ptucilor si libertatilor cetatenilor,
avizeara favorabil proicetul de hotarare si propune Consiliului Local
it forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu
hotarare, va mentiona cavzele si va lace propuncei in consceinta,)

aprobarea acestuia
avizeaza favorabil proiecty] de

AVIZ. FAVORABIIL.

PRESEDINTE COMISIE. SECRETAR,

loan Sardn Danjla Vagile Man

MEMBR] :
Viad Andrei Ivansscu
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COMISIA PENTRU ORGANIZAREA S| DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE S| DE
ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de
29,00 m.p. - curti constructii, situat in Dorohoi, str, Lt. Olinescu, nr.3, teren

ocupat de constructia d-lui Nigel Nicolae - Florin, in baza Raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator autorizat .

Comisia intrunita in sedinta in data de ?-%"\QQTL, a analizat :

* Referatul de aprobare al Primarulyj Municipiului Dorohoi, ing. Dorin

Alexandrescu, cu nr. AS QLN din ML 0 Lorecum si

* Raportul de specialitate intocmit de .. 300G, Nowne Qupa -"‘cxp?-l\hqﬁkﬁo\m

--------------------------------------

privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 29,00 m.p. - curti constructii,
situat in Dorahoi, str. Lt. Olinescu, nr.3, teren ocupat de constructia d-lui Nigel Nicolae
- Florin, in baza Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat .

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile adoptarii

prezentului proiect de hotdrare.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirére sifl propune spre adoptare
Consiliului Local.

Bolohan-Suhariuc  Presedinte / herman Secretar @;/
Andrei 3 “ Loredana Mihaela

Stelian

Butnariu Vergil Membru @[#j Topalaga Lucian- Membruy
Al

Parascan Petru -

Fulger Membru |

LY

e
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COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE §| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §i PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirire privind ,,aprobarea vanzirii
terenului, in suprafatd de 29 m.p.,- curti constructii, situat in Dorohoi,
str. Lt. Olinescu nr. 3, teren ocupat de constructia domnului Nigel Nicolae-

Florin, in baza Raportului de Evaluare intocmit de expert evaluator
autorizat”

Comisia intrunita in sedinta in data de 24.11.2022 a analizat -

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 18021 din 18.11.2022, precum i

* Raportul de specialitate nr. 18021 din 18.11.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii terenului investitii suprafatd de 29 m.p.- curti
constructii, CF 55623, situat in Dorohoi, str. Lt. Olinescy nr. 3, teren ocupat de constructia

domnului Nige! Nicolae-Florin , in baza Raportului de Evaluare intocmit de expert evaluator
autorizat.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstan
prezentului proiect de hotirare.

Nu au fost formulate amendamente.

tele si imprejurdrile adoptarii

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare si 7l propune spre adoptare
Consiliului Local.

Sergiu ool

Data1 20221134

Nacu Sergiu- PresedinteNacu sl Zegrea Maria-Secret
I

Dogaru Cristian- Membru ,;-.‘-L‘ Gavrilutid Paula-Membru VA

Bursuc Constantin-Membry ’ll N
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