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HOTARARE

privind aprobarea vianzirii terenului in suprafati de 260 mp, teren curti
constructii, C.F. 55394, Str. A.I. Cuza nr. 1, teren ocupat de constructia doamnei
Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop Luiza, in baza raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator autorizat |

Consiliul Local al m.unicipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in s;édinga '
ordinari la data de 28.07.2022,

Analizind Referatul de aprobare nr. /479 din data o5 oL 2022, si
Raportul de specialitate al Directici Patrimoniv, intocmit de ing. Pasare Andrei, prin

care s¢ propune vinzarea tercnului in suprafatd de 260 mp, teren curtl constructii. C.F,
55394, Str. AL, Cuza nr.1 teren ocupat de constructia doamnei Teodorescu Dorina si a
doamnei Pricop Luiza, 1n baza raportului de evaluare intocmit de cxpert evaluator
autorizat. _ :

Avind in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera "¢” si alin. (6) lit. *b", si art.
364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ,

_ Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi,

in témeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul
administrativ. '

. hotaraste :

Art. 1. (1) Se aprobi vanzarea terenului in suprafatid de 260 mp, teren intravilan
curti constructii, C.F. 55394, str, A.l. Cuza nr.1 in baza raportului de evaluare intocmit
de expert evaluator ANEVAR ciitre doamna Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop
Luiza.

(2) Se aprobi Raportul de evaluare nr. 2 din 21.01.2022 (Anexa 1) al terenului in
suprafati de 260 mp, C.F, 55394 str, A.l. Cuzanr.1. |

Art. 2. (1) Preful de vanzare este de 64.130,00 lei (valoarea nu conting TVA)
- stabtlit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.l), intocmit de expert evaluator 5.C.
EVALON SRL, parte integrantd din prezenta hotérére.
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(2) Pretul terenului se va achita de cumpdrator astfel: e

(3) va achita 20.000,00 lei cu titly de avans, anterior perfectarii contractului de
vanzare cumparare;

(4) Diferenta restului de pref, se va achita de cumpdrator in rate egale pc o
perioada de 24 de luni la care se va adduga dobanda de referintd a BNR, stabilita la data
de 30  lunii anterioare semnirii contactului, ce se va mentine pe toati perioada derularii
contractului. _

Art. 3, La data semndrii contractului de vanzare cumpdrare, contractul de
concesiune nr. 30 din 04.07.2016 i-si inceteaza aplicabilitatea,

Art. 4. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimonin $1 Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art, 5. Prezenta hotarare va fi comunicata:
- Institutiei Prefectului judetului Botogani;
- Primarului municipiului Dorohoi:
- Directiei economice:
- Directiei patrimoniu;
- Doamnei Ursachi Dogariu Gabriela Mimi.

Presedinte de sedinti,

Contrascmneazi,
Consilicr,

Secretar General UAT,
Ing. Bolohan Suhariuc An jr. Ciprian Dohotariu
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CONSILIUL LOCAL
DOROHOI

privind aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de 260 mp, teren curti
constructii, C.F. 55394, Str. A.I. Cuza nr. 11, teren ocupat de constructia doamnei
Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop Luiza, in baza raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator autorizat

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari la data de 28.07.2022,

Analizind Referatul de aprobare nr. logpg  din data de Qg o 2022, si
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, intocmit de ing. Pasare Andrei, prin

- care s¢ propune vanzarea terenului in suprafati de 260 mp, teren curti constructii. C.F,

© 33394, Str. AL Cuza nr.] teren ocupat de constructia doamnei Teodorescu Dorina gia
.- doamnei Pricop Luiza, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator

. autorizat, '

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (2), litera "c” st alin, (6) lit. ”b”, i art.

364 din Ordinanta de Urgenta nr. 57/2019, privind codul administrativ,

Motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi, |

In temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, privind codul
administrativ.

hotiriste :

Art. 1. (1) Se aprobﬁ"vﬁnzarea terenului in suprafati de 260 mp, teren intravilan
curfl constructii, C.F. 55394, str. A.I, Cuza nr.1 in baza raportului de evaluare intocmit
de expert evaluator ANEVAR citre doamna Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop
Luiza,

(2) Se aproba Raportul de evaluare nr. 2 din 21.01.2022 (Anexa 1) al terenului in
supratfatd de 260 mp, C.¥. 55394 str. A.L. Cuza nr.1. '
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Art, 2. (1) Pretul de vanzare este de 64.130,00 lei (valoarea nu contine TVA)
stabilit prin Raportul de Evaluare (Anexa nr.l), intocrait de expert evaluator S.C.
EVALON SRL, parte integranti din prezenta hotirdre.

(2) Preful terenului se va achita_de cumpdritor astfel: .

(3) va achita 20.000,00 lei cu titlu de avans, anterior perfectirii contractului de
vinzare cumparare;

(4) Diferenta restului de pret, se va achita de cumparator in rate egale pe o
perioadi de 24 de luni la care se va adduga dobénda de referinti a BNR, stabiliti la data
de 30 a lunii anterioare semnirii contactului, ce se va mentine pe toatd perioada derulirii
contractului, |

Art. 3. La data semnirii contractului de vénzare cumpdrare, contractul de
concesiune nr. 30 din 04.07.2016 i-si inceteazi aplicabilitatea.

Art. 4, Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economica, va duce la indeplinire prevederile prezeniei hotarar.

Art. 5. Prezenta hotirdre va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Doamnei Ursachi Dogariu Gabriela Mimi.

Initiator, | | Avizat de legalitate,
PRIMAR : - .SECRETAR
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Iicyotaﬁ,u
. QA - _ | -c::'-mY —
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Se aproba,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu

RAFPORT DE SPECIALITATE

Tindnd cont de prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenntd nr. 57/2019 ce
prevede:
Art, 364 Excepyii de la regulile privind procedura de véinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) "Prin exceptie de lu prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructori
de bundi-credinid ai acestora benqﬁc'idzd de un drept de preemptiune lg cumpdrarea terenului aferent

constructiilor. Prepul de vanzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz.”

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotdrarii consiliului local sau judetean i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificdrii. ' '

(3) Prin legi speciale Se?pat institwi alte exceplii de la procedura licitatiel publice.

intrucat prin vinzarea acestui teren s¢ aduc noi surse de venit la bugetul local, terenul fiind
evaluat la suma de 64.130,00 1ei, ’

in aceste conditii, propun Consiliului Local si analizezc §i s aprobe vinzarea terenului in
suprafatd de 260 mp, teren cur(i constructii, C.F, 55394, situat in municipiul Dorohoi, str.A.L Cuza
nr. 1, la pretul de 64.130,00 lei, in baza raportului de evaluare intoemit de S.C. Evalon S.R.L. ciitre
doamna Teodorescu Dorina i Pricop Luiza.

Taxele-notariale, cu ocazia vinzirii terenului vor fi suportate de citre cumparitor.
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 260 mp, teren curti
constructii, C.F. 55394, Str. A.L. Cuza nr. 1, teren ocupat de constructia doamnei
Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop Luiza, in baza raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator autorizat

Aviand in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de citre ing. Pasire Andrei Lucian din
cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se propune vinzarea terenului intravilan in
suprafatd totald de 260,00 mp.teren intravilan, avind categoria de folosintd curti
constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, C.F. 55394 situat in str.
A.1 Cuza nr.1, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprictatea UAT Dotohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii

tucrdrilor de constructii cu modificirile si completirile ulterioare, ale art.364 alin(1)
din OUG 57/2019,privind Codu] Administrativ,

in temeiul art.136 alin.(1) din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, initiez
proiectul de hotiirdre privind aprobarea raportului de evaluare nr. 2 din 21.01.2022
ce stabileste pretul de vanzare a terenului intravilan curti constructil, in suprafatd
totald de 2600,00 mp., araplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, C.F. 55394

situat in str. AL Cuza nr.1, muricipiul Dorohoi jud, Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi,

PRIMAR,
ing. Dorin,Alexandrescu
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$.C. EVALON 5.R.L.

Cont: RO73INGBOOO09995)5489506
Sediu social: Mun, Jasi, str. Perju nr. 26, mansarda,

Banca: Trezoreria lasi ,»"‘.:F.
ap. 3, lud. lasi, Cod Postal 700011 ROTOTREZ4065065XXX0366468 "y v
CUI: 35277889 Tel: 0748 925 628 oo
Nr.Reg.Comert: 122/2140/2015 Email: evalon,office@gmail.com {
Banca: ING BANK =
.
221,
L
N
RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan cu suprafata de 260 mp.,
categoria de folosinta curti constructii, situat in municipiul Dorohoi, str.
Al. loan Cuza nr. 1, p.c. 2793, judetul Botosani, inscrisd in cartea funciarj
nr. 55394 a Municipiului Dorohoi, NC: 55394

PROPRIETAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DORQHOI
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROMOI
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil ;I 5.C. EVALON S.R.L. 5i al UA.T.
MUNICIPIUL DOROHO

IANUARIE 2022



Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Vd inaintez prezentul Raport de evaluare detalfiat al terenului intravilan cu suprafata de 260
mp., situat in municipiul Dorohei, str. Al Toan Cuza nr. 1, p.c. 2793, judetul Botosani, inscrisd in
cartea funciard nr. 55394 a Municipiului Dorohoi, NC: 55394, proprietate pe care am inspectat-o i
am evaluat-o in urma contractului de prest3ri servicii incheiat cu dumneavoastrs.

Scopul evaludrii este vinzarea proprietatii; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvats
este valoarea de piatd,

Proprietatea a fost inspectatd in data de 21.01.2022 de citre evaluator autorizat,

fotografiatd, in aceeasi perioadi s-a cercetat $i piata imobiliard in care se incadreaz3 proprietatea
analizata.

Data evaluarii este 21.01.2022.

Imobilul se afld in proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHON, care este si solicitantul s
destinatarul evaluirii.

Imobitul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil sitranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
21.01.2022, in forma scrisd. :
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

SAIZECI S| PATRU Mil O SUTA TREICIZECI.DE LEI
~ 64.130 LEI
(Echivalent a 12.970 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

© valoarea este una globala, fara TVA;
o cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9449 LEI;
o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabita in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii IANUARIE 2022:

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

Q
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Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii
5i de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

r

+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

$EV 101 - Termenii de referintd ai evalurii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)

+ Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR
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1 INTRODUCERE

11 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor de

tinute,-certificdm in cunostinta de cauzj gi
cu bund credinyd ci:

o Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adeviérate si corecte.

o Concluziile si estiméarile se bazeaz} pe informatii 5i date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevérate, folositoare si corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra
proprietatii.

© Proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator autorizat, in data de 21.01.2022,

© Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele 5i concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre profesionale personale,
impartiale i nepértinitoare.

=3

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care =i

favorizeze clientul 5i nu este influentats de aparitia unui eveniment ulteriar.

© Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionati de formularea say prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaludrii $i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de apinia mea. ' '

© Nu avem interese anterioare, prazente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
pdrtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

K

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat 5i ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

o Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiats asigurarea de raspunders civild
1a“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARJ” 5.A.

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar )
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMEN|I DE REFERINTA Al EVALUARII 1\

21 Identificarea si competenta evaluatorylui
5.C. EVALON S.R.L,

Date de identificare;

Cod de Inregistrare fiscalal: CUI - 35277889
Registru! Comertului : nr. ] 22/2410/2015

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal: 700011

Telefon: Q748 / 925 628
E-mail: evalon.office@grmail.com

22  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI,

23 \dentificarea oricirui utilizator desemnat
Destinataru! prezentului raport de evaluare este U.A.T, MUNICIPIUL DOROHO!
Scopul evalydrii este vanzarea proprietatii imobiliare,

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si
de recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd al evaluirii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare {iV5 102)

$EV 103 - Raportare (VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare {IVS 230)

+» Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunuriler imohile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii, s-a urmrit valoarea de piatd obiectivului; valoarea de piatd
este astfel definita de Standardele de evaluare ANEVAR:
& " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putéa fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un curnpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care partrie au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.”

24 |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenului intravilan cy suprafata de 260
mp., situat in municipiul Dorohoi, str. Al loan Cuza nr. 1, p.c. 2793, judetul Botosani, inscrisa in
cartea funciard nr. 55394 a Municipiului Dorohoi, NC: 55394,

2,5 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.
Conform solicitdrii clientului, imohbilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini, Titlul de
praprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
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26  Tipul valorii . i |
Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-
ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii.
in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentry vinzare, s-a
urmarit o estimare a valorii de piatd, care este astfel definiti de Standardele de evaluare ANEVAR:
# “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un octiv sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrdt si un vnzdtor hotérdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pértile au actianat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent si fard constringere.”

Gn schimb

2.7 Data evaluarii.
Data evaluérii este 21.01.2022.

28 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 21.01.2022 de catre evaluator Daorin Lazar.

Evaluatorul a analizat documentele puse ia dispozitie de catre proprietar, si a identificat
activul in prezenta proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare

lunii ianuarie 2022, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de citre evaluator. :

2.8 - Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
[ ]

U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara

evaluatd (situatie juridica; istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

* Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, etc.);
* hbibliografia de specialitate;
informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www olx.ro; www.lajumatate.rg,
www.imeobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal. ancpi.ro;
inregistrari ale dreptului de proprietate (cadastru, notariate);

* interviuri cu prti implicate in tranzactii, respectiv cumpiritori, vanzitori, intermediari,

210 ipoteze 5i ipoteze speciale

La baza evaluZrii stau o serie de ipoteze $i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs,
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze 3i concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de -
evaluare sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

# Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimaty in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza § Tn mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor arstate expres pe parcursul raportului 3i a ciror
impact este expres scris ¢3 a fost luat Tn considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din
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ipotezele sub care este realizat raportul i care sunt detaliate in cele ce u

valabild, valoarea estimati este invalidata; v

Aspectele juridice (descrierea legal} §i aspecte privind dreptul de proprietate)"se.,bazeazé
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre U.A.T. MUNICIPIUL DOROHKOI $i au
fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil §i transferabil. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti;
evaluatorul nu are competent in acest domeniu;

5e presupune cd toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentryu a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietitii;

5e presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisd 5i luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd ni existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald & .proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conducl 13 estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate; :

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectyate 1a aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile |a data evalurii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie, existind posibilitatea existentei si a aftor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinga;

Orice referint3 in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt

grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au

niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiatad.

2.20.2 Conditii limitative

\;_

\F
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r
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Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator 5i beneficiar, Acest ra
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat,

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietitii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumid nicio responsabilitate in aceasts
privinta. ‘

Evaluatorul a abtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte. ‘

port de evaluare nu

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care si afecteze proprietatea evaluaty,
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Opinia evaluatorului este_cu referire la proprietate asa cum reiese din_documentele.

sititlurile ..

.,

de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valahilitatea,

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia.-
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat 53 ofera Tn continuare consultanti sau sa
depunid mirturie in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatoruiui) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului,
Orice valori estimate in raport se aplics intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevéizuti in raport.

# Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,

Y ¥

w7

L%

2.10.3 Ipoteze speciale

# Opinia evaluatorului trebuie analizat3 fn contextul economic general cand are lo¢ operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare i5i pistreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali st politici, rémdn nemodificate in raport cu
cele existente fa data evaluarii.

Valoarea estimatd in prezentul raport este valabild la data evalusrii i precizez ¢¥ |a arice alta
datd valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitati viitoare de platd, cind atit
conditiile pietei, et si situatiile vanzirii pot fi diferite;

Titlut de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta proprietarului;

“_.‘-‘

oy

pe baza carora se poate face indentificarea bunului si evaluarea 1ui.

Pe amplasament se afla o cladire care nu face obiectul evaluarii. A fost data valoare doar
terenului in cadrul raportului de evaluare —la solicitarea clientului. '

¥

211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii, fard acordul scris §t prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
$i contextului in care urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de

citre alte persoane decst destinatar g beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru

client 3i destinatar jar evalvatorul nu acceptd nicio respansabilitate fatd de o tertd persoani, in
nicio circumstanta.

213 Farma raportului

Se convine 5 se confirma faptul ea tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ.

Pagina ¢
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Continutul si str

uctura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare, Prezentul. .
raport cantine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: ‘

Capitolul 1 - Introducere;

Capitotul 2 ~ Termenii de referinta ai evaluarii;
Capitolul 3 — Prezentarea datelor;
~{Lapitolul 4 — Evaluare;

Capitolul 5 - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate;
Anexele raportului.
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EZENTAREA-DATELO

3.1 |dentificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la terenutui intravilan cu suprafata de 260 mp., situat
in municipiul Dorohoi, str. Al. loan Cuza nr. 1, p.c. 2793, judetul Botosani, inscrisd in cartea funciara
nr, 55394 a Municipiului Dorohoi, NC: 55394,

Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apartine U.A.T, MUNICIPIUL DOROHOQI,

imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietatii 5i definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluaty este o proprietate imobifiard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o platd locald, specifica subpietei terenurilor intravilane
construibile, .

33 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului fnconjuritor

Judetul Botogani este situat in zona de nord-est a Romaniei, in 20na de contact dintre
Campia Moldovei 5i Podisul Sucevei si este stribdtut de drumurile nationale principale DN 28B
Targu-Frumos - Harl4u - Botosani si DN 29 lasi - Saveni - Manoleasa precum i DN 29D Botagani —
ytefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scizuts din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramurd economici a judetului si concentreazd cea rai

mare parte a fortei de muncd. 80% din suprafata totald a judetului o reprezints suprafata agricold,

cu 63% din populatie traind in mediul rural, .

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societiti de fabricare a mobilei, societiti de prelucrare
a produselor din carne si societati de industrializarea laptelui,

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a facut ca
putinul turism existent in judet sd se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o retea
turistica spre locurile de bagting ale unor mari personalitati ale culturii romanesti. '

Comertul de mérfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza scaderii puterii de cumparare

a populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de

marfuri cu aceste state este nesemnificativ..

Evolutia viitoare a dezvoltérii economice va influenta si comertul din judet.

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judetului Botosani, aldturi de
mumnicipiul resedintd de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitari, fiind
amplasat pe malurile raului Jijia, la circa 35 de km de municipiul Botosani.

Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Romaniei, avind o activitate economic extrem de slaba.

in contextul tranzitiei la economia de piatd, rmunicipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramaticd a numdrului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintdrii unor intreprinderi de stat. O
parte din aceste locuri de munci au fost absorbite de mediul privat, dar nu n totalitate.

Societaile comerciale din municipiul Dorohoi Tsi desfisoard activitatea in domeniul
confectiilor si textilelor, a producerii materialelor de constructie, in agriculturd, constructii, comert
5i In servicii, '

Statisticile confirma nivelul scizut al salarizérii in Dorohoi, unde majoritatea lucratorilor, in
special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie,
‘ Pagina 71
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Proprietatea imobiliard subiect este situatd intr-o zoni centrals a locaiitatii Dorohoi, - .

Tn imediata vecinatate a prroprietatii subiect se afl3 Judecatoria, Podul Botosanilor, pfh‘pﬁietéti
comerciale, blocuri de locuinte si case unifamiliale, unele mai vechi, altele mai nai. Nu exista
tendinte de schimbare a specificului zonei, iar teren liber nu prea maj exista.

3.4 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avind suprafata de 260 mp., teren de tip intravilan, categoria de folosinta
curti constructii, forma usor inclinatd, partial imprejmuit.

35  Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazs intre cumpdratori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere i ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilititii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

identificarea pietel specifice si a proprietitii evaluate _

Fiata imobiliard analizatd va fi cea a terenurilor intravilane construibile.
Aria pietei este zona centrala a municipiului Dorohoi.

35.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ $i cantitativ.
Factori ce influenteaz3 cererea sunt:

Populatia din aria pietii: virsta medie a populatiei este 50-60 de ani, $i majoritatea provin
din familii relativ mici de 2-3 membri.

Venitul' populatiei care se orienteaza citre aceastd zond este mediu; -

Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de Tmprumut — $n ultima
perioada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un credit este

necesar ca persoanele ce doresc 53 achizitioneze o proprietate $3 aibd venituri peste medie
sau pot apela la un credit. :

3.5.3 Oferta competitivi

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piats datd, intr-o anumita perioadd
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. .

O primd clasificare a proprietitilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fatd de strada principald, Alte criterii/elemente ce se jau in considerare la achizitionarea

unei proprietati sunt: accesul la transpartul auto public, suprafata terenuiui, accesul la utilitatile
edilitare ale zonei, ete.. S
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Exemple oferte de terenuri:

hitps:/fwww.dorohoinews.ro/anuntur-16604-V%C3%A2nd eren-%C3%AEn-Dorohoi htm

Vand teren {1250 m) in Dorohoi, zona Olinescu.

utilitati, apd si curent electric, garaj, constructie noud.
Pret 35.000€,

Pentru informatii sunati la 00393245878271

https://www.olx, m/d/ol‘erta/tercn-mtrav1lan 650-mp-1Depakl. html#ﬁ”bfae?uﬂf?

Pastat 29 lanuarie 2021
Teren intravilan 650 mp
25&

Perspana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 650 m?

Descriere:

Praprietar, vand teren intravilan in orasul Dorohei, zona centrala, in spatele Muzeulyi
Memorial "George Enescu”.

Terenul are forma dreptunghiulara, in suprafata de 650mp(cu deschidere de 16 m si
adancime de cca 40m), intabulat, excetent pentru orice tip de constructie,

Toate utilitatile sunt {a limita proprietati.

Vanzator: loan

0727 602 962

Localizare: Dorohoi, Botosani

https:/fwww.olx. roidfoferiafteren-de-vinzare-IDOAJZ himi6 20 bfae7ed?

Postat 20 lanuarie 2021
Teren de vinzare
15000 €

Persoana fizica
Extravilan / intravilan; Intravilan
Suprafata utila: 700 m?

Descriere: Vand teren intravitan in Dorchoi str.Calea Plevnei, in suprafatd de 700mp,
deschiderea la strada: 13,50m. Lungimea aste de 52m.

Utilitéti: apd si canalizare.

Pret informativ: 15000€. Nu este negociabil.

TEL. 0741673425

Vanzator: Cotofrei

Localizare: Dorohoi, Botosani
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hl:l:gs://www,oIx.m/d/oI‘erta/vand-Leren«dm‘ohoi—[Dch112.html#ui‘86257h58
eren . ' '
Dorohoi, judet Botosani

7 ianuarie 2020, Numaranunt: 193638438
Teren intravilan, suprafata 630mp, terenul se vinde pana in gardul unde am tras
sdgeata,terenul se afl3 in zona scolii 1 deci ar merge foarte bine o afacere, un

market, vis a vis este benzindrie miracom, este aproape de gara.
12500 €

0755 469 084
Dorohoi, judet Bot

https://www.olx.ro/d/ofcrta/vand-teren~znna—rezidentiala-lDtDNXy.hlml#448 1264¢80
Pastat 09 ianuarie 2022

Vand teren zona rezidentiala
21000€
Pretul & negociabil

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 400 m?

Descriere: Vand teren in zona rezidentiala, pe strada viilor nr 9 Dorohoi. Terenul este cu
deschidere la strada mai exact 14 m,avand toate utilitatile la poarta...gaz lumina apa
canalizare. '

In pret este inclus si proiectul caseij .

Pret negaciabil

Vanzator: ioanneiubalinisteany

075477 7679

Dorohoi, Botosani
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Compardnd nivelul cereri cu cel at ofertei, ajungem la concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decit cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpéritorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputadnd fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea
imobiliard rspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de

localizare, amplasare, suprafata, utilitti, etc., terenurile comparabile fiind oferite in ivrul valorilor
de 20 =55 eura/mp. In zona analizaty.
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41 Cea mai bunj utilizare a proprietatii imobiliare . i

Definitie CMBU — Ceo mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din optica
participantitor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild
financiarsi din care rezuitd cea mai mare voloare o proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei propriet3ti imobiliare trebuie 53 indeplineascd patru criterii:

L.Posibild fizic~ au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologici a
terenului si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilititilor publice (canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet),

2.Permisd legal — au fost analizate reglementirile privind zonarea, restrictile de constructie,
normativele  de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediulyi,

3.Fezabild financiar — utilizirile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic,

sunt analizate mai departe pentru a determina dacid ar produce un venit care sj 'acopere :

cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productivd — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bung utilizare este acea

utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare,

4.1.1  Cea mai bund utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ¢3 terenul este liber say poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape arice clédire poate fi demolatd si aceasta se face atunci cénd ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU 2 terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizdrile potentiale. :

Avand in vedere vadul comercial, amplasamentul, caracteristicile, dimensiunile si vecinatitile
terenului evaluat, evaluatorul apreciazd cd cea mai buna utilizare a sa este ces comerciald,
respectiv construirea unui spativ comercial,

42 Ahordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai buna utilizare 3 acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajéri, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerarea li ¢z fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd,

Tehnicile de evaluore a terenului liber suntt urmatoarele; comparatia directd, tehnici
alernative (extractia, alocarea) si tehnicile capitalizérii venitului {tehnica reziduald a terenului,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltdrii).

Pentru estimarea valorii de piat4 a proprietitii imobiliare teren a fost utilizats:

43 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imaobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentry vanzare. Ahordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor.

Tehnica omparatiei directe este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului liber sau
care se considerd liber pentru scopul evaludrii si cea mai adecvati metodi atunci cind existd
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare: sunt analizate 3i comparate infarmatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte
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date privind loturi similare, in_scopul evaludrii proprietatii subiect.in roc

e, A

esul de comparatié sunt. -

luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in-fungiie-de
elementele de comparatie.

Elemente de compargtie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietitilor care
determind diferentele dintre preturile platite pentru proprietati imobiliare comparabile. Fiecare
diferentd importantd existentd intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
proprietatii subiect, care poate influenta valoarea proprietdtii, este consideratd element de
comparatie, n abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita
la acestea: drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare,
conditii de piatd {data vanzdrii/ofertei), localizarea, coracteristicile fizice, utilitGti disponibile,
zonarea §i cea mai bund utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de
comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor comparahilelor.

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabite se aplicd in functie de

criteriile de comparatie adecvate specificului proprietdtii subiect. Criterivl de romparatie -
euro/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinaty de proprietatea imobiliar§ comparabily care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobilizra

subiect 5i asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustéri.
Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fiza de calcul

tabelar, dupd cum urmeazi:

- GRILA ABORDARIN PRIN PIATA Anexa 1
. Blomentul b Eungd- ) Comparabila .| ‘Comparabila:
L 8 COMPARATIE: avaluat Gk i
Preful de Vénzare (EUROMP) 2800€ 25,00 € 2143¢€ 19,84 € b250€
| Dreptuti de proprietate transmise integeale integrale integrale integrale irtagrale integrale
. | Garectio pontry Drepturi de proprietate 0 0 0 0 0
Pret corectat (Eurg) 2800€ 25,00 € 2143¢ 1084 € 5250 €
Conditii de finantare de piata de: piata de pista de piata de piata de piata
Corecti % : 0% 0,00% 0% ©Q,00% 0,00%
Corectie pantru conditil de finantare 0€ -0€ 113 1} 133
Prat corectat (Eure) 2B00€ 2500 ¢ 2143¢€ 1984 € h250 €
Conditii de vapzare De piata De piata De piala Da piata De piata De pista
Corectis pantru conditii de vanzare : b€ D€ 0€ 0€ €
Pre{ corectal (Eurg) : 28,00 2500 € 2143¢€ 19.84 € b2h0€
Cheltuisli imediat dupa cumparare Nu Nu Nu Ny Ny Nu
Corectia pantru condiii als pietei% 0% 0% 0% 0% 0%
Coractie (Euro) 0e Q€ 0€ 0€ €
Pre{ corectat {Euro) 2800€ 25,00 € 2143€ 1984 € 52,50 ¢
Conditit ale pietei (data vinzari) oferto ian ofert o oo e "f;';;;““ Oferta san
|_Corectie pentru conditii ale pietei% 1,10% 1.067% 1,104% 1,10% 0,00%
Coregtie {Eyrg) 031€ 027€ 024 € 0,224 0,00 €
Pref eoractat (Euro) W€ 2527 € HETE 206 € 5250
Tranzactiefofertd Ofentd Oferta Oferta Ofertd Ofarta
Corectie pentru conditii ale piatei% -5.00% -5% -H% -5% 5%
_Coractie (Eurg) ) 1426 -126€ -1.08 € -100€ -283¢€
Pret corectal (Eurg) 2689€ 2400 € 0.58€ 19,06 € 4988 €
Caracteristici fizice i slabe m:ll:‘;l;al mai slabe m;gb"f sirnilare
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Gorectii % 12,04% 24,08% 12,04% 2408%.. |1 0.00%.
Corectis (Eura) 3246 - 578 € 248€ 45%€ .| Du0e
Pret corectat (Euro) 30,13€ 29.78¢€ 2306€ 2364 € 4988 €
Utllltatt toate mai slabe similare mal slabe gimilare similare
Corectii % 27 50% 0,00% 27 50% 0,00% 000% _ |

| EGofectie (Fure) 829€ | 0006 6.3€ 0,00€ 000 €
Pret coractat (Eure) 3042¢€ 2879¢ 240€ 2364 € 4988 €
Amplasare . mai slaba mai slaba mai slaba mai slaba simiard
Coreclii % 29,83% 29,83% 29.83% 29,83% 0.00%
Corectie (Euro) 1146 € 888¢ 877¢ Th5e 0o0e -
Pret corectat (Euro) 4988 € JB67€ B[ire 0.70€ 49,08 £
Vadul comercial ridicat similar mzi slab mai glab rmult mai slab simiar
Carecti % Q,00% 17,98% 17.98% 35,96% (1,00%
Carectie {Euro 6,86 € 1104 € 000€
Coreclie lotald neta (absolut) 263 €
Coreetie totald netd (Y%e=procentual) _TT3% 4 54% 17.3% ,1% 3.0%
Corectie totald brutd{absolut) 2471 € 16,19 € 18.91€ 12,86 € 2,636

| Coractie totald beutd {%=procentual) 87 3% 64.1% 87.3% 64,1% 5,0%
Se alege imobilul cu cea mai miga il k&l‘
coreclie brutd, valoarea corectatd fiind: 3 i

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliare
evaluate sunt urméatoarele: . )

Ajustarea privind dreptul de proprietate: aviand in vedere ci in toate cazurile sunt
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de finantare: avind in vedere ci proprietatile in general sunt
tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectusrea unei ajustari; )

Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere ci toate proprietatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efactuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuielile imediat dupd cumpirare: avand in veders ¢3 n niciunul
dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli imediat dupd cumpérare, nu se impune, efectuarea unei
ajustari; : B . : I

Ajustarea privind conditii de piata: avand in vedere ci unele comparabilele sunt oferte
recente, iar altele maj vechi, in cazul celor mai vechi pretul a fost ajustat cu indicele de inflatie
furnizat de site-ul Institutului National de Statistic3 '

~ Ajustarea privind tranzactie/oferts: avind in vedere ci toate comparabilele sunt oferte nu
se impune efectuarea unei ajustari, preturile comparabile fiind ajustate cu -5% reprezentand marja
de negociere estimati conform infarmatiilor de piati; ‘

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere ci caracteristicile fizice ale
comparabilei 5 sunt similare cu ale proprietatii subiect, ale comparabilei nr. 1 sunt mai slabe, iar ale
comparabilelor 2, 3 si 4 sunt mult mai slabe decat cele ale proprietatii subiect, selectand
comparabilele nr. 1 5i 2, a fost calculata o ajustare de 12,04%: }

Ajustarea privind utilititile: avind in vedere ca utilititile comparabilelor 2, 4 i § sunt
similare cu ale proprietétii subiect, in timp ce ale comparabilelor nr. 1 si 3 sunt mai slabe,
selectand comparabilele nr. 1 i 4, a fost calculatd o ajustare de 27,50%;

Ajustarea privind amplasarea: avind in vedere ¢i comparabila nr. 5 este amplasatd similar
Cu proprietatea subiect, iar restul comparabilelor mai slab decat proprietatea subiect, selectand
comparabilele nr. 1 3i 5, a fost calculatd o ajustare de 29,83%:

Ajustarea privind vadui comercial: avind In vedere ¢i comparabila 1 si comparabila nr. 5
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dispun de vad comercial similar cu_cel al proprietitii subiect. iar restul comparabileldr. mai slab

decat al proprietdtii subiect, selectdind comparabilele nr. 1 si 3, a fost calculats 0 "ajustare de
17,98%; .

Aplicand analiza pe perechi de date expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 5 este
cea mai apropiatd de proprietatea subiect si are cea mai mici ajustare brutd, se alege:

Valoarea de piatd a terenului = 49,88 EURO/MP

Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 260 mp este de:
12.969 EURO (rotunjit 12.970 euro).
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‘ Tn urma aplicdrii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imabiliard subiect a fost
obtinutd valoarea:

ey

64.130 Lei, echivalent cu 12.970 Euro

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finali a valorii, fundamentata si
semnificativa sunt: adecvarza, precizia si cantitatea de informuatii,

Abordarea prin piatd (pentru evaluarea terenului): Cantitatea si calitatea mare de
informatii despre oferte considerd aceastd abardare ca fiind adecvata, existd un numar mare de
proprietati comparabile, astfel rezultind o precizie bund, cantitatea de informatii a fost suficients.

Opinia evaluatorului

‘Ca rezultat al investigatiilor in scopul vanzarii, evaluatorul propune ca valoare de piata,
valoarea estimati, la data de 21.01.2022;

SAIZECI S| PATRU MII O SUTA TREICIZEC) DE LE|
64.130 LEI
(Echivalent a 12.970 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt: :

o valoarea este una globala, fara TVA: ‘
¢ cursul de schimb BNR este de 1 EUR —4,9449 LEI

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii IANUARIE 2022; ' ‘

<

valoarea nu tine seama de respansabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
— la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o 000

Ing. Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membry titular ANEVAR
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Fotografii

Teren intravilan

Teren intravilan
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Teren intravilan
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6.2 Acte proprietate
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' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI
. o Biroul de Cadastru si Publigitate Imabiliard Doroho

CARTE FUNCIARA NR, 55304

rr‘mcnunmmmm “ORlE

Carte Funciard Nr. 55394 Dorohoi

A. Partea |. Descrierea Imgblluw
TEREN Intravitan ‘

)
i
Adresa: Loc. Dorohoi, Str Alexandru loan Cuza, Nr. 1, jud. Botosaﬁhm e

Nr. |Nr. cadastral Nr. ‘
Crt | topografic | Suprafata* (mp) ry M«Wwaﬂi { Referinte
AL 55394 266 Constructia C1 inscrishin CF.55394.C1;
.. ‘% ot %‘,-" . o
B. Partea II. Propm si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i “ﬁ&& turi reale Referinte
8633 /26/0472016 O e
|ACt Administrativ nr. 218, din 25/09/2014 emns%a@qﬁhul Lecal al Municipiului Dorohoi {insotita de anexa); |
B1 [lntabulare drept de PROFRIETATE, /dgbandit pfin Lege, cwqyrca .actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 Wy o, gy o,
| 1) MUNICIPIUL DORGHOI, domiiy privat’ e, m.m

W I, SARmMﬁW

Inscrieri privind dezmembrémlntele dre “ ‘: reale  Referinge
8633 / 26/04/2016 D T el
Act Notarial nr. 12, din 25/05/18 &mﬂ de prlmana mu@ﬁwuﬁiu Dorohoi; i
C1 [tntabutare dreptde A acko-the 99 te-arr AT
. i e . - : _
3431830485 : §

'R'Qif-ﬂfﬂ'ﬂfi el i 2 ."-(
13096 / 28/06/2036F .7
Act Notarial nr, Bllm‘"dlﬁ 13;/05/2016 emis de BIN Puscasu Gabriel Tiberiu;
£y Rsertereaspf X ~¢ e~ CONCESIONESUb—coneitia—justifes i Al

"ﬁ.,: WATRn-favearcatmobiilul-geserrsin CrE oo 34-E1 ‘ ' ' '

ij O-?—EG—]—E—&EHW&G,‘G#—G?—EB}&

Migistrativ nr. 30, din 04/07/2016 F_‘FTIIS de Municipiul Dorahoi;

intabiifare, drept de CONCESIUNEIncepind cu data de 27,06.2016 pe o ' AL
perloada de 27 ani in favoarea imobilului teren inscris in CFE nr,
55384-C1 Darohoi

. 1) SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA , TEODORESCU DORINA-PRICOP LUIZA”

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55394 Comuna/Orag/Municipiu: Dorohoi

Anexa Nr. 1 La Partea | e
Teren - TP
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* l'
55394 260 v

* Suprafata este d

S
o

Ky \-\‘
& B0,
J.‘ R .

i N
Date referitoare 'I%«W |
Brataa
%%(”W

o Cfgrss%ﬁ;%e I\:r;?{ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt] o e - - ‘ it
constructi Dﬁ: M%% 2793 Teren neimprejmuit
Lungime Segmqﬁﬁé«ﬂﬁ")
1) Valorile lung milor.ségmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Pungt| ' Surk " Lungime segment
tnceptiy., ‘-afaFsi = {m)
e 16.447
agal 3 6.328
5% 4 8.988
4 5 19,126
5 1 13.861
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul dé proiectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetr.

Documant care confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/200.1, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 55354 Comuna/Qrag/Municipiu: Dorohoi
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CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

745200 - BOROHOI Fan: +30{231)611310

BOTOZANI - ROMANIA Tel: +40(231)510133

www.primariadorohol.co e-malt: primariaderohoi@primariadorohoi.ro
RAPORT DE AVIZARE

la roicgtul dev  {hotarare cu privire la aprobare
o R
£ e 2 E A (B ey ) g (A sV | J’J' (H B Py ¥
‘r - 3 d ’ e W

Comisia administratic publica locata, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor,

f% ﬂ/anal}zem eferatul de specialitatc nr. ,(O[cﬂf din-Zj—.\M 4_’{)2 intoemit de
TaacA R Ao N ‘

/s §i proiectul  de
hotarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi,

Avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale, comista considera
ca proiectul de hotararc prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca va fi cazul

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel -
)

Avand in vederc cele de mai sus, membrii comisicl administratic publica locala, juridica,
apararca ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza favorabil profectul de hotarare si propune Consitinlui Local aprobarea acestuia
in forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza favorabil proiectul de
hotarare. va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta,)

AVIZ TAVORABIL

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR,
Toan Sorin Danila Vasile Mandache

MEMBRI :
Vlad AndrefIvanesél




CONSILIUL LOCAL. AL
MUNICIPIULUI DOROHO]

i Grigore Ghica nr. 34 Fax: +40(231)641310
| Bg::'soz;:n_l E%%%'ﬁl'l A Tel.: +40(231)610133
\ _primatiadorohol.re e-mail: primariadoroheoi@primaradorohoi.ro

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA SI DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRAR!I PUBLICE, PROTECTIA
MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE SI DE ARHITECTURA AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului in suprafa de 260 mp teren
curti constructii CF 55394 STR, Al CUZA NR.11 teren ocupat de constructia doamnei
Teodorescu Dorina si a doamnei Pricop Luiza in baza Raportului de evaluare

2'?}0%?0% a analizat :

Comisia intrunitd in sedinta in data de AT M S0 LL ,
* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu
nr. [0E€9...... din 4. :éﬁ:....z,'lprecum si .
. I}a:n ogt};;l def{)ecialitate intocmit de :HJDQE“ ..... %M‘Qﬁ ..... , Cunr. 10609 din

privind PUD privind aprobarea vanzarii terenului in suprafa de 260 mp teren curti constructii CF
55394 5TR, Al CUZA NR.11 teren ocupat de constructia doamnei Teodorescu Dorina si a doamnei
Pricop Luiza in baza Raportului de evaluare

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile adoptarii

prezentului proiect de hotérare.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hot3rare $i 1l propune spre adoptare Consiliului

Local.

Bolohan-Subariuc  Presedinte herman Secretar y/
Andrei Loredana Mihaela L
Butnariu Vergil Membru cef Topalaga Lucian- Membruy

"z _ Stelian _

Parascan Petru -
Fulger Membry o



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

Grigore Ghica nr. 34

715200 - DOROHQI Fax: +40(231)611310
BOTOSANI — ROMANIA 1 ot +40{231)610133
www.pHmariadorohoi. ro +-mail; primariadorohol@primsriadorohoi,ro

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE 51 ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirire privind ,, aprobarea vanzarii
terenului in suprafatd de 260 m.p. teren curti-constructii CF 55394, str.

A.l. Cuza nr. 11, teren ocupat de constructia doamnei Teodorescu Dorina
$i a doamnei Pricop Luiza, in baza Raportului de Evaluare ”

Comisia intrunitd in sedint3 in data de 28.07.2022 a analizat -

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 10609 din 25.07.2022, precum 5i

* Raportul de specialitate nr. 10609 din 25.07.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii terenului in suprafat3 de 260 m.p., teren curti
constructii CF 55394, str. A\l, Cuza nr.1 ,teren ocupat de constructia doamnei Teodorescu

Dorina si a doamnei Pricop Luiza in baza Raportului de Evaluare, intocmit de expert
evaluator autorizat .

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuridrile adoptirii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirére si il propune spre adoptare
Consiliului Local.

S Erg jld Semat kst do

Smrgly Macu
Data:202207.28

Nacu Sergiu- Pregedinte NACU_ nisiisiv 700002 Maria-Secretar

Dogaru Cristian- Membru Gavrilutad Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru



