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HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism -
ZONA MULTIFUNCTIONALA - STR, 1 DECEMBRIE,
teren inscris in Cartea Funciard nr. 57974, 57972, 57970, 57971.

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, Judetul Botogani, intrunit in sedint3 ordinard , in data
de 28.07.2022, analizénd Referatul de Aprobare a Primarului municipiului Dorohoi 7021 din
07.06.2022, pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism - ZONA
MULTIFUNCTIONALA - 5TR. 1 DECEMBRIE, teren inscris in Cartea Funciara nr. 57974, 57972, 57970,
57971;

avand in vedere Avizul nr.10/03.06.2022, al Arhitectului Sef,

in baza prevederile art.56, alin (4), alin(6), alin{7) si pct 14 din Anexa 1 la Legea nr.350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale Ordinului
nr. 2,701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
a H.C.L, nr. 173/25.08.2011 privind, aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului,

in baza prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald in administatia publics,
republicata,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din structura Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi,
in temeiul dispozitiilor art.129, alin(2) lit.c , alin (6) lit.c, alin (14) si art.139, alin(3) lit.e,

coroborat cu art.196, alin (1) lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr,57/2019,
privin< Codul Administrativ.

hotdridste:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism - ZONA
MULTIFUNCTIONALA — STR. 1 DECEMBRIE ETAPA a-ll-a, teren inscris in Cartea Funciars nr. 57974,
57972, 57970, 57971, conform proiectului prezentat care face parte integrantd din prezenta
hotérare,

Art.2. Aproba perioada de valabilitate a Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism, pentru o pericadi de 36 luni de la data adoptirii.



Art.3. Prezenta hotdrére se poate
termenul prevazut de lege.
Art.4, Prezenta se va comunica :
-Institutia Prefectului Judetului Botosani ;
-Primarului Municipiului Doerohoi ;
-Directia Tehnic3 ;
- Mass-mediei locale,

contesta de cei interesati la instanta competents, in

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

CONSILIER Secretar General al UAT
ing.Andrei Bolohan Subar jr. Ciprian Dohotariu
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pentru aprobarea pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism -
ZONA MULTIFUNCTIONALA — STR. 1 DECEMBRIE,

teren inscris in Cartea Funciard nr, 57974, 57972, 57970, 57971.

Consiliul Lacal al Municipiului Dorohoi, Judetul Botogani, intrunit in sedint3 ordinard , in
datade_ 2% 03, 2222 analizind Referatul de Aprobare a Primarulul municipiului Dorohoi 7021
din 07.06.2022, pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism - ZONA
MULTIFUNCTIONALA — 5TR. 1 DECEMBRIE, teren inscris in Cartea Funciari nr. 57974, 57972, 57970,
57971.;

avand in vedere Avizul nr.10/03.06.2022, al Arhitectului Sef,

in baza prevederile art.56, alin (4), alin{6), alin(7) 5i pct 14 din Anexa 1 la Legea nr.350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Ordinului
nr, 2,701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
a H.C.L. nr. 173/25.08.2011 privind, aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului,

in baza prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta decizional3 in administatia public,
republicati,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din structura Consiliului Local al
Municiptului Dorohoi,

in temeiul dispozitillor art.129, alin(2) tit.c , alin {6) lit.c, alin (14) si art.139, alin(3} lit.e,

coroborat cu art.196, alin (1) lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr.57/2019,
privind Codul Administrativ,

hotdridste:

Art.1. S5e aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism - ZONA
MULTIFUNCTIONALA — 5TR. 1 DECEMBRIE ETAPA a-ll-a, teren inscris in Cartea Funciard nr. 57974,

57972, 57970, 57971, conform proiectului prezentat care face parte integranti din prezenta
hotdrare.

Art.2. Aprobd perioada de valabilitate a Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism, pentru o perioada de 36 luni de la data adoptérii.



Art.3. Prezenta hotdrdre se poate contesta de cei interesati la instanta competentd, in
termenul prevazut de lege.

Art.4. Prezenta se va comunica :
-Institutia Prefectului Judetului Botosani ;
-Primarului Municipiului Dorohoi ;
-Directia Tehnic3 ;
- Mass-mediei locale.

INITIATOR, AVIZAT DE LEGALITATE,
Primar Secretar General al UAT
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu

——
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Nr. 7021 din 07.06.2022

REFERAT DE APROBARE
pentru aprobarea pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism -
ZONA MULTIFUNCTIONALA ETAPAa-ll-a — STR. 1 DECEMBRIE,
teren inscris in Cartea Funciar3 nr. 57974, 57972, 57970, 57971.

Temeiul legal al proiectulul de hotidrire il constituie prevederile art.56, alin (4), alin(6), alin(7) si pct 14
din Anexa 1 la Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare ale Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de
urbanism, a H.C.L. 173/25,08.2011 privind aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurllor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului si ale Legii nr.52/2003, privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicats.

Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism, propune realizarea unei zone multifunctionate R
prin prapunerea unor noi functiuni si stabilirea conditiilor urbanistice privind realizarea unor lucrari de constructii
cu respectarea indicatorilor urbanistici propusi(POT si CUT), a functiunii dominante a zonei, retragerea fata de
aliniament , retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei de teren, reglementarea regimului de
construire si a servictutilor de urbanism propuse, circulatii si echipare tehnico edilitara.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorivlui §i de urbanism, a H.CL. 173/25.08.2011 privind,aprobarea Regulamentului Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului, a Legii
nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, consultarea populatiei s-a facut in perivada
08.04.2022-03.05.2022 etapa a-ll-a, etapa consultarii publicului cu Raportul Informarii $i consultiirii publicului
nr.5467/04.05.2022, nefiind primitd nici o sesizare cu privire la forma propusd  si in perioada 10.05.2022-
20,05.2022 etapa a-lil-a, etapa formei finale si s-a intocmit Raportul Informarii si consultirii publicului in etapa
finald nr. 7021/03.06.2022, care se va supune aprobarii Consiliului Local Dorohoi, nefiind primita nici o sesizare cu
privire la forma finala care se va supune aprobarii.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism a fost avizat favorabil conform prin Avizul
Arhitectului Sef a municipiului Dorohoi nr.10/03.06.2022 fiind fundamentata pe deciziile Comisiei de Urbanism.
Precizdm cd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului ]
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin (1%}, avizul Arhitectului $ef este un aviz tehnic
care nu se supune deliberdrii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pe o pericada de 36 luni.

Competenta dezbaterii $i adoptdrii proiectului de hotdrdre apartine Consiliului Local al municipiului
Dorohoi in temeiul dispozitiilor art.129, alin(2) lit.c, alin (6) lit.c, alin (14) si art.139, coroborat cu art.196, alin {1}
lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr,57/2018, privind Codul Administrativ,

PRIMAR,
ing.Dorin Alexandrescu
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Nr. 7021 din 07.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea pentru aprobarea Planulul Urbanistic Zonal sl Regulament Local de Urbanism -
ZONA MULTIFUNCTIONALA ETAPAa-II-a — STR. 1 DECEMBRIE,

teren inscris in Cartea Funciar3 nr. 57974, 57972, 57970, 57971.

Directia Tehnicd analizdnd documentatia si cererea nr.7021 din 09.05.2022, initiata de UAT Dorohoi prin
Primarul municipiul Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, prin care se solicita Consiliulyi Local al municipiului
Dorohoi, aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism - ZONA MULTIFUNCTIONALA — STR. 1 DECEMBRIE ETAPAa-II-
a, teren Thscris in Cartea Funciard nr. 57974, 57972, 57970, 57971, aratim urmatoarele :

Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism, propune realizarea unei zone multifunctionale .
prin propunerea unor noi functiuni si stabilirea conditiilor urbanistice privind reatizarea unor lucrari de constructii
cu respectarea indicatorilor urbanistici propusi{POT si CUT), a functiunii dominante a zonei, retragerea fata de
aliniament , retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei de teren, reglementarea regimului de
construire si a servictutilor de urbanism propuse, circulatii si echipare tehnico edilitara.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, a H.CL. 173/25,08.2011 privind,aprobarea Regulamentului Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului, a Legii
nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, consultarea poputatiei s-a facut in perinada
08.04.2022-03.05.2022 etapa a-li-a, etapa consultarii publicului cu Raportul Informarii si consultirii publicului
nr.5467/04,05.2022, nefiind primit3 nici o sesizare cu privire la forma propusi  si in perioada 10.,05,2022-
20.05.2022 etapa a-lll-a, etapa formei finale si s-a intocmit Raportul Informarii si consultdrii publicului in etapa
finald nr, 7021/03.06.2022, care se va supune aprobarii Consiliului Local Dorohoai, nefiind primita nici o sesizare cu
privire la forma finala care se va supune aprobarii,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism a fost avizat favorabil conform prin Avizul
Arhitectului Sef a municipiului Dorohoi nr.10/03.06.2022 fiind fundamentata pe deciziile Comisiei de Urbanism.
Precizam cd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 06.07.2001, privind amenajarea teritoriului 5
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin (1%), avizul Arhltectulm Sef este un aviz tehnic
care nu se supune deliberirii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pe o perioada de 36 luni.

Tn baza prevederilor art.56, alin (4), {6} {7) si pct 14 din Anexa 1 la Legea nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art.129, alin{2), lit.c si alin (6), lit c 5i
art.139, coroborat cu art.196, alin(l) lit.a din Qrdonanta de Urgentd a Guvernului nr,57/2019 privind Codul

Administrativ, propunem prezentarea §i dezbaterea Proiectului de Hotarire in sedinta Consiliului Local a
municipiutui Dorohoi.

Arhitect Sof , Biroul Urbanism,
ing.CataliryNas urb.Liviu Butincu

VP
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PROIECT NR. 702/2022 R

1 PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MULTIFUNCTIONALA - STR. 1 DECEMBRIE 1918
(PENTRU TERENURILE INSCRISE IN C.F. 57974, 57972, 57970, 57971 )

ETAPA Il

MUN. DORQHOI, JUD.BOTOSANI

BENEFICIAR: MUNICIPIUL DOROHOI
Str. Grigore Ghica nr. 34, Mun. Dorohoi, Jud,
Botosani

PROIECTANT GENERAL: $.C. “ADIM 2012” S.R.L. SUCEAVA



LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

PROIECTANT GENERAL:

SEF DE PROIECT:

COORDONATOR URBANISM:

PROIECTAT:
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S.C. ADIM 2012 SR.L.

ARH. IONUT STRAJER

ARH. URB. EUSEBIE LATIS

ARH. IONUT STRAJER

* EC. CIORNEI VERONIGA

Piolactan! Genersl: 5.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA - Sir. Emil.Ciaran, Nr. 1,

Cam 52, Suceava.- Talefon: 0230-520 8658, ..., .



sronect Nr TO2/2022

L Benefliciar: MUNICIPIUL DOROHO!
PLAN URBAEBNISTIC ZONAL - ZONA MULTIFUNCTIONALA

~ 8TR. 1 DECEMBRIE 1918, MUN. DOROHO!

BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE P.U.Z.

A. PIESE SCRISE

Foaie de garda

Lista semnaturilor

Borderou General (piese scrise si desenate)

Memoriu de prezentare + Regulament Local de Urbanism
+ Copie Certificat de Urbanism

B. PIESE DESENATE
« U.00 -PLAN DE INCADRARE IN ZONA
¢« U.01 -PLAN DE SITUATIE EXISTENT
+ U.02 - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
* U.03 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
» U.04 -PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

C. STUDII DE FUNDAMENTARE/STUDII DE SPECIALITATE
* STUDIU TOPOGRAFIC vizat O.C.P..

= STUDIU GEOTEHNIC + REFERAT VERIFICARE Af.

Intocmit,
Arh. lonut Strajer

Froiectant Generaf: 5.C. ADIM 2012 5.R,L, SUCEAVA - Sir. Emil Cioran, Nr. 1, Cam 52. Suceava - Telefon: 0230-520 965
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1.1. Date de recuncastere a documentatiei_:

Denumirea Proiectului:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT DE URBANISM - ZONA

MULTIFUNCTIONALA (PENTRU TERENURILE INSCRISE IN C.F. 57974,
5797257970, 57971 ) - etapa ll.
str. 1 Decembrie 1918, Mun. Dorohoi Jud, Botosani

Initiator(beneficiar);

MUNICIPIUL DOROHOI
Str. Grigore Ghica nr. 34, Mun. Dorohoi, Jud. Botosani

Elabarator:
S5.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA

Data elaborarii: febr,2022

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Terenul, in suprafata totala de 26.560,00 mp este situat in intravilanu! Mun. Dorohoi,
pe str. 1 Decembrie 1918 si este proprietatea Municipiului Dorohaoi.

o e a—.——— Ve =Tl e el g e s . L e k- — Ao e

Terenurile inscrise in CF 57974, 57972, 579870, 57971 sunt cuprinse in PLANUL
URBANISTIC GENERAL al Mun. Dorohoi (aprobat prin HCL Dorohoi nr. 65/2007) in UTR-
10. Destinatia acestor terenuri, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: zona cu
destinatie speciala - terenuri apartinand fostelor unitati militare.

Pe acest amplasament se doreste realizarea unei zone multifunctionale care va
cuprinde trei subzone:

- subzona locuinte colective;

- subzona institutii si servicii:

- subzona cai de comunicatie rutiera;

Astiel pentry realizarea obiectivului amintit anterior este necesara elaborarea unu
Plan Urbanistic Zonal prin care sa se reglementeze modul de rezolvare a accesului pe
proprietate, modul de rezolvare a circulatiilor auto si pietonale precum si modul de realizare
a constructiifor viitoare. l'otodata prin aceasta documentatie se vor stabili si alte reglementari
privind modut de ocupare a terenului (retrageri fata de limita de proprietate, distante fata de
aliniament ori fata de aite elemente ce caracterizeaza terenul/zona in clipa de fata:
constructii vecine, cai de circulatie publica, retele edilitare, etc.).

- Froiscian General: 5.C. ADIM 2013 §.R.L, SUCEAVA « Bir Emil Cioan it 1 0o 52, Sumeave - Taletor - BEA0A00 Bas ——



Hroect N T02/2022

Beneticiar: MUNICIPIUL DOROHO]
PLAN URBABNISTIC ZONAL - ZONA MULTIFUNCTIONALA

- STR. 1 DECEMBRIE 1918, MUN, DOROHO]

- T,
Pentru a indeplini cerintele enuntate anterior, obiectivele centrale ale documentatiei- - - -
s-au orientat catre: So
= Folosirea unei solutii volumetrice care sa integreze constructiile propuse:
* Asigurarea accesibilliatii eficiente la nivel local si a unei bune fluente interioare-a " -
fluxurilor carosabile si pietonale, precum si asigurarea necesarului de spatii pgntru
stationare - auto si pietoni; T
= Asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase a acestei Zone pe termen médiu‘ si

lung in raport cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregii localitati,

o

Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare a unor imobile

$i & reglementarilor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru eliberarea
autorizatiei de construire:

* conditile de amplasare ale constructiilor si amenajarilor noi, cu functiuni si
caracteristici diferite, regimul de Tnaltime si conformarea volumetrico-spatiala;
relatia dintre constructiile si amenajarile noi cu cele existente;

* asigurarea tuturor utilitétilor necesare obtinerii conditiilor igienico-sanitare gi de
confort in cladirile si amenajarile ce vor mobila zona studiata;

= asigurarea accesului pietonal §i carosabil fa imobile, la locurile de parcare aferente
acestora gi la punctele gospodaresti din inginta;
modalitafile de utilizare eficienta a terenului.

crearea unor spatii verzi in zona investitiei sau pastrarea celor existente, pe
amplasament

» stabilirea indicilor urbanistici pentru noua zona create si stabilirea regimului de
inaltime, de aliniere, etc,

+ dezvoltarea si extinderea infrastructurii edilitare
= stabilirea statutului juridic si circulatia terenurilor.

Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat
administratiei locale cat si beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care
$i-a propus-o, prin respectarea prevederilor Planului Urbanistic General dar si cu
respectarea structurii din prezenta reglementare tehnica - Plan Urbanistic Zonal (P.U.2).

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Parcelele studiate sunt reprezentate in P.U.G. ca fiind terenuri cu destinatie speciala
{fosta unitate militara).

In momentul realizarii prezentei documentatii, in zona ay fost identificate alte doua
studii urbanistice, afiate in imediata apropiere a parcelelor studiate: PUZ - zona
multifunctionala — aprobat prin HCL 13/25.01.2018 si PUZ — realizare baza sportiva tip 1,

aprobat prin HCL 63/31.03.2020, de care se va tine seama la intocmirea planului urbanistic
Zzonal,

Zona in care se regasesc parcele studiate, este o zona multifunctionala care
cuprinde mai multe zone, cu diferite destinatii, cum ar fi:

- zona destinatie speciala;

- zona locuinte colective/individuale)

- zona institutii si servicii;

- zona cai de comunicatie rutiera;

- zona agreement, sport si spatii verzi:

- Zoha gospodarie comunala:

- zona terenuri agricole;

Froiectant General: 5.C. ADIM 2012 5.R.L, SUCEAVA - Str. Emil Cioran, Nr. 1, Cam 52, Suceava - Telefon: 0230-52() 965
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1.3. Obiectul lucrarii

1.2.1.
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z. /f-f‘.'f:t;; P *
PLAN URBANISTIC GENERAL al Mun. Dorohol: S
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbam&m/ cu
completarile si modificarile ulterioare: B \;,‘

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata bl R
completata: \\‘ﬂf '

Ordin nr.176/N/2000 al ministrului jucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid™ - '

privind metodologia de elaborare a continutului cadru a P.U. Z

GM-010-2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadry al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.2.);

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”:

Codul Civil Roman;

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii ~ cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 50/ 1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificérile ultericare;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului:

Legea nr. 114/1986, a locuintei, republicatsd cu modificarile uiterioare;

Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare:

Legea nr. 481/2004- privind protectia civila:

l.egea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Qrdin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de i igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei

Hotarare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara.

Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile
uiterioare:

_Legea nr. 215/ 2001 privind administratis tia publica locala, cu mgglﬁrarlﬂl_g St
completariie ulterioare,

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z

STUDIU TOPOGRAFIC
STUDIU GEOTEHNIC

1.3.3. Date Statistice

Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.

Nu este cazul.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evelutia zonei
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2.1.1. Date privind evolutia zonei ot

!

Imobilul (teren constructii) , identic cu parcelele cadastrale 57970, 57971 s‘sffstyfé‘?z;s '
terenuri curti-constructii, impreuna cu constructiile numerotate C4 (5+P), C5 (P): pg’(P;-E);
C7(S+P), C8(P); C9 (P); C10 (S+P);C11 (S); C12 (P); C13 (8); C18 (P); C19 (S*P+EY; C22
(P), se afla in proprietatea domeniului public al municipiului Dorohoi. Constructii wexistente
pe teren fac parte din incinta unei foste unitati militare care s-a desfiintat, iarin mumém_ul de
fata au diverse functiuni (magazii, anexe, atelier, remiza PSI) AN

Constructiile notate cu C4, C7, C8 si C19, se pastreaza, aflandu-se intr-o stare uAa
si vor fi reabilitate. Toate celelalte constructii, sunt propuse pentru demolare, aflandu-se intr-
o stare avansata de degradare.

Terenul cu nr.cadastral 57974, a fost studiat in planul urbanistic zona aprobat in 2018
si are destinatia de zona cai de comunicatie.

Toate parcelele studiate prin prezenta documentatie fac parte din intravilanul Mun.
Dorohoi, si se afla in UTR-10, conform HCL nr.85 din 20.03.2007.

Zona studiata nu prezinta probleme deosebite (nu se afla in zona inundabila sau
zona cu alunecari de teren). Totodata aceasta zona nu se afla in aria de protectie a
monumentelor istorice de arhitectura.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, zona dispune de urmatoarele

utilitati: alimentare cu apa,canalizare, retea de distributie a energiei electrice si a gazului
natural si retea de telefonie si internet.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In Planul Urbanistic General aflat in vigoare pentru mun. Dorchoi zona, este
reglementata urbanistic insa, pe fundalul unei situatii diferite de cea existenta, care nu mai
reflecta exigentele si evolutiile actuale ale municipiului, se doreste realizarea PUZ-ului
pentru a reglementa urbanistic zona, conform actualelor cerinte. Transformarile petrecute in
municipiul Dorohoi in ultima perioada si ca efect al acestora, schimbarea parametrilor ce
stau la baza planificarii urbanistice, nu mai sustin valabilitatea reglementarilor exietente.
Lucrarea de fata se referd la elaborarea unui PUZ pentru o zona de dezvoltare a
municipiului, plan ce va stabili obiectivele, actiunile 5i masurile de dezvoltare ale acestei
zone pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente si se va orienta in aplicarea
masurilor, in vederea obiinerii unei prosperit3ti economice, a unui echilibru social $i a unui
mediu séndtos, precum si a dezvoltarii economice a municipiului.

Zona studiata nu prezinta niste particularitati ori caracteristici semnificative,
marcante, care ar putea reprezenta niste puncte de interes ori iconice in relatie cu evolutia
Murn. Dorohoi. Multifunctionalitatea acesteia rezida din faptul ca regasim destinatii din cele

mai diverse. locuinte individuale cu regim mic si mediu de inaltime. locuinte collective, zone
de comert si servicii, sport, agreement, spatii verzi.

2.1.3. Potential de dezvoltare
Din punct de vedere al dezvoltarii, zona studiata ar putea sa se axeze pe 4 directii:
= dezvoltare ca Zona de institutii publice si servicii

* dezvoltare ca zona de locuinte mixte (individuale si colective) cu regim mic-
mediu de inaltime;

* dezvoltare ca zona de functiuni mixte - locuire si functiuni compatibile cu
locuirea.

Froiectant General: 5.C. ADIM 2012 8.R.L, SUCEAVA - Sir. Emil Ciaran, Nr. 1, Cam 52, Suceava - Telelon: 0230-820 865



Z.2.incadrarea in {ocalitate

2.2.71. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii PN
Zona studiata in cadrul acestu PUZ se afla intr-o Zona periferica a Mun. Dorohéh “

chiar la limita administrativa dintre Mun, Dorohoi si Com. Sendriceni si automat la limjta>

intravilantiui. AN

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatil, \'“\\
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc, M
Accesul pe terenul studiat se face din Strada 1 Decembrie 1918 prin intermeadiul unof™
alei carosabile, ramase de la vechea unitate militara. Daca strada 1 Decembrie 1918
prezinta un profil stradal corespunzator, aceasta fiind dealtfel si una dintre principatele artere
de circulatie din localitate, nu acetasi lucru se poate spune despre aleile carosabile
mentionate anterior. Acestea au un profit necorespunzator si din acest motiv se recomanda
modernizarea acestora pentru a avea rol de circulatii mixte (carosabil si pietonal). Astfe,
aleile principale de acces se vor reface si se vor moderniza, avand un profil de 7,00 m
precum si trotuare pe ambele sensuri de mers.
Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in proximitatea zonei studiate exista
retea publica de alimentare cu apa, canalizare, retea de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale si retea de telefoniefinternet,
Accesul [a toate celelalte institutii de interes general din municipiu este facilitat de
str.1 Decembrie 1918, care duce inspre centru.

2.3. Elemente ale cadrului natural

GEOGRAFIC, teritoriul Municipiului Dorohoi este asezat in partea de nord-vest a
judetului Botosani, bazinul superior al paraului Jijia. Din punct de vedere fizico-geografic se
afld in zona de contact a Campiei Moldovei cu Podisul Sucevei, microzona numita Dealurile
Ibanestitor.

Prin agsezarea geografica, teritoriul Municipiului Dorohoi apartine zonei depresionare
Botosani-Dorohoi, la contactul dintre Campia Moldovei g Dealurile Ibanestiului (afirmatie
facuta de V. Bacduanu-Studiu geografic-Campia Moldovei).

Dealurile de la nord, nord-vest si vest de oras sunt Magura Ibanesti (385 m), Pietris-

» - Dl 280 lAT 2o Hapal (472400 Spre-vesi-la 15 brp-este-MalaaBiret i ine o pes a5t Ll aen i m
35-40 km este Valea Prutului. - '
Presiunea conventionala, calculata conform Normativului NP112 din 2014 este de
140kPa, iar riscul geotehnic, conform Normativului NPO74/201 4, este moderat, obtinand 14

puncte astfel incadrandu-se in categoria geotehnica 2.

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul Municipiului Dorohoi apartine Platformei
Moldovenesti, reprezentatd prin depresiunea de contact Vaculesti-Sendriceni-Pomarla,
situata intre culmile di. Bour aflat in stanga Siretului si campia Baseului in parte de est,

Suprafata generald a refisfului, fragmentata sub forma de platouri joase si coline
sculpturale cu poduri largi, se mentine la altitudini in jur de 200 m. Adancimile medii au
valori cupringe intre 160 si 180 m, iar energia medie a reliefului oscileaza Tn juras0-70m.
Desi evelutia acestui subraion geomorfologic a inceput mai devreme decat partea sudica (la
sfarsitul Volhinignuiul), totust reliefu! s3u pare mal pulin cvoluat, avand indttimi mal mari,
interfluvii mai largi separate de o refea de vai orientate in cea mai mare pare in
conformitate cu inclinarea stratelor geologice (reconsecvente).

- Projectant Generais 8.0, AP 2077 5.8 .1 SUCEAVA - Gir Bt Giorar: fir 1Dam Be Broeave - Foieion DOANEID B8 . .
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2.4, Circulatia

Accesul pe terenul studiat se face atat la nivel carosabil cat sj Ia nivel pietonal pfin:
intermediul aleilor auto ramase de la vechea unitate militara. Deoarece aceast teren are.o ¢
pozitie marginala atat in cadrul localitatii cat si in cadrul zonei din care face parte, toate caile™.
de circulatie se infunda in acest punct. Din acest motiv, pe terenui ce face obiectul praz*en‘téj._
documentatii exista cai de circulatie (rutiere sau pietonale) studiate prin alte documentatii\_ L
urbanstice si care sunt in curs de realizare (parcela 57974 — zona de cai de comunicatie, ™. -
care face jonctiunea cu str. 1 Decembrie 1918} si, de asemeni, vor fi studiate =i proepuse in
prezentul plan urbanistic, alte alei de acces in interiorul parcelelor.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste refacerea si modernizarea cailor de acces existente
dar, in acelasi timp, se urmareste dezvoltarea infrastructurii atat auto cat si pietonale pentru
a se asigura un acces facil catre obiectivele propuse. Astfel, se va realiza un drum de acces

de 7,00 m latime carosabila si trotuare de 1,5 m pe ambele directii, care va conecta
parcelele studiate cu drumul existent.

2.5. Ocuparea Terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
In zona studiats prin PUZ se constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

-Pe amplasament exista mai multe constructii cu diverse regimuri de inaltime,
ramasite ale vechiului fond construit de la unitatea militara (magazii, anexe, ateliere) .Q
parte din constructiile existente sunt propuse spre desfiintare/demolare in vederea eliberarii
terenului , altele se pastreaza si se integreaza in noul context al zonei.

Terenul ramas neocupat reprezinta teren viran, degradat si care este ocupat de
vegetatie de talie joasa si medie si de plantatii de arbori inalti.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Zona de institutii publice, servicii =i spatiile de agrement din apropierea amplasamentului au
acces din drumul local care face conexiunea cu str. 1 Decembrie.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenurile situate Tn zona ce face obiectul PUZ sunt ocupate cu constructii de tipul
institutiilor publice si servicii si locuinte colective. avand regim de inaltime divers.

2.5.4, Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare ¢cu zonele vecine

Terenul supus studiului este situat intr-o zona in care asigurarea serviciilor pentru populatie
aste asigurata.

2.5.5. Asigurarea cu spalii verzi

Amplasamentul se afla intr-o zona in care exista spaliu verde amenajat cu zone pentru
petrecersa timpului liber, constand in locuri de joaca pentru copii, alei pentru promenada etc.
2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiats sau in zonele vecine

In zona studiatd prin PUZ. sau in zonele vecine nu se constatad existenta unor riscuri
naturale,

2.5.7. Principalele disfunctionalitati
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI|

Calle de acces existente, ramase de la vechea UHte | | on oo e ot o
militara, deservesc doar anumite zone si totodata au uzura cu asfalybeton
un profil transversal necorespunzator.

. . N . . Realizarea circulatifor auto si pietonale precum si
]L'ps".’i cwdculatn aurto Si piatonale, precum si lipsa amenajarea locurilor de parcare atat pentru riverani cat si
ocurilor de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servici

Proiectent General: 5.C. ADIM 2012 5.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cioran, Nr.T, Cam 52, Suceava - Telefor: 0230-520 965
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' FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR |

: ’ Lipsa reglementarilor urbanistice de amplasarea si | Intocmire P.UZ, pentru reglementares irbanisticas r

; - cenformarea constructiilor in parcela studiata | lotului vizat tinand cont &i de PUZ-u‘FiI@H’lécmitélamerj‘br

| | _ | pentru parcele vecine fT N
Pe terenurile studiate se afla constructii existeme, Constructiile existente aflate in stage g;é degradare
ramase de {a fost unitate militara. O pane dintre avansata se vor demola. La fel §6'va prageda sicu -
acestea se afla intr-o slare buna, fiind reabilitate. constructiile vechi de importamtz'i&diisa (Beciuri, anexe,

.. magazii) \ Sl
SPATIl PLANTATE Sl DE PROTECTIE ML

Amenajarea spatiilor verzi pe o suprafata de miﬁ. 20%

Lipsa spatiior verzi amenajale N din totalut suprafetei parcelsi studiate

' PROBLEME DE MEDIU

Realizare drenuri perimetrale si se vor hidroizola
subsolurile sau demisoluril

Extinderea retelelor edilitare aflate in zona si

Lipsa retelelor edilitare pe amplasament dimensionarea corespunzatoare a acestora pentru a fage
fata nevoilor viltoarei investitii

Posibila interceptare a panzei freatice

2.6. Echiparea edilitara

Retele apa

In imediata vecinatate a terenului studiat exista retea publica de alimentare cu apa. Astfel

neua zZona propusa se va racorda la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa prin

extinderea retelelor aflate in zona. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorui

retelei, intr-o etapa ulterioara.

Retelele de canslizare menajera si pluviala

In imediata vecinatate a amplasamentului studiat exista retea de canalizare. Astfel viitoarele

obiective de investitie se vor racorda la reteaua oraseneasca prin extinderea acesteia.

Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-0 etapa ulteripara.

Retele electrice exterivare

Zona dispune de alimentare cu energie electrica. Constructiile noi se vor racorda la reteaua

existenta. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorulretelei, intr-o etapa
e~ iliEflO2ra. 36 recomandy utilizarea liniilor e'sctrice subterane. in masura incare esteposibil

Retele de gaz natural o

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu gaze naturale. Acestea sunt prezenta in

apropiere, astfel ca noile constructii se vor bransa la reteaua de alimentare cu gaze prin

extinderea retelelor aflate in zona.

Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorulretelei, intr-o etapa ultericara,

2.7. Probleme de mediu

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista sondaje realizate la nivelul autoritatii locale, din care sa rezulte optiunile
repulatiel pentru zona ce face ablectul prazentulll sludiv. Totusi tnand cont de densitates
relativ mare de constructii aflate in centrul localitatii si nu numai, precum si lipsa terenurilor
libere pe care sa se poata amenaja noi zone destinate activitatilor sportive si de agremert,

se poate afirma ca zena studiata s-ar preta foarte bine functiunii Rropuse.

Prodeciant Generel 5.0, ADIM 2072 3.R.L, SUGEAVA - Gir. Emil. Cioran, T 1. Conn 52, Soanve  Telotor OBT0-F20 585
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

'__‘,..-----nw.-,,_\_‘h"
—rn .

,f"’“;‘*‘ur’"- '.‘.' .
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare e S

l’,—v\r\ 4
Conform studiilor de fundamentare efectuate pentru amplasamentul studiat se pot t_'ﬁagé .

urmatoarele concluzii ‘

LA

= Conform studiului topografic, vizat de OCPI, terenul este lipsit de sarcini si‘\éer\}‘ituti‘;,,! e
Acesta este intabulat si este proprietatea Municipiului Dorohoi. Din punct de \?‘ede@;:_;«_ S
topografic, terenul prezinta o suprafata cvasiorizontala, cu o mica panta de-a lungu!
axei Sud-Nord.

+ Conform studiului geotehnic pe terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z., nu au
fost interceptate alunecari de teren, decrosari, hrube sau alte deranjamente naturale
sau artificiale. Totodata nu s-au observat probleme legate de nivelul apelor freatice.

3.2. Prevederi din P.U.G.

Conform PUG al Mun. Dorohoi, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii,
facand parte din UTR-10.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, acest UTR este format din:

Zona de locuinte cu regim mic si mediu de inaltime (colective si individuale)
Zona cu destinatie speciala

Zona institutii si servicii
Zona gospodarie comuna,

3.3. Valorificarea cadrului natural

in acest moment si in viitorul apropiat, creste necesitatea de a se asigura terenuni
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de agrement, sport si functiuni
complementare. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans
optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

De asemenea, amplasamentul fiind intr-o zona periferica, se va tine cont de
urmatoarele:

- Mmentinerea resurselor naturale in stare ecologica;

- conservarea si diversificarea resurselor natursle:

- abordarea proactiva si durabila a gestionarii resurselor naturale:

- realizarea de proiecte sustenabile pentru prevenirea poluarii in zona:

- realizarea de parteneriate cu factorii interesati pentru mentinerea
cadrului natural in stare nepoluata:

3.4. Modernizarea Circulatiei

Prin documentatia urbanistica propusa se doreste a se rezolva si problema
circulatiilor in zona. In clipa de fata pe terenul studiat, accesul auto si pietonal se face din
drumul prevazut pe terenul notat in CF cu nr. 57974 (modernizat) care debuseaza in str. 1
Decembrie 1918. In interiorul parcelelor studiate, accesul se face prin intermediul vechilor
alei carosabile de la fosta unitate militara, care vor fi reconfigurate precum si prin intermediul
unui drum nou creat in interiorul parcelei notate in CF 57970;

Proiectant General: 5.C. ADIM 2012 5.R.L, SUCEAVA - Str. Emil Gigran, Nr.1, Cam 52, Suceava - Telefon: 0230-520 965
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Deoarece accesul pe proprietate se poate face doar print intermediul aleilor mentionate

anieror, acestea se vor menting insa se propun urmatoarele modificar;

L

4

r:'/"."";-r“ o

. - . _ , . L .
largirea profilului stradal at ateel auto prin intermediul careia se face conexiunesintre -
parcele, rezultand un profil stradal de 12.00m, care va deservi atat circulatia-guto’

cat si cea pietonala. Lo S

caile de circulatie auto din cadrul parcelelor studiate vor avea latimea de min; 7.00 m

caile de circulatie pietonale din cadrul parcelelor studiate vor avea latimes de ™, O

min.1.5m

in cadrul parcelelor se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme .

Fiecare loc de parcare va fi dimensionat conform normativului P1 32-93, respectiv

NP24-97 S| NP25-97. Astfel, vor fi amenajate parcari in fiecare parcela pe care se

vor realiza constructiile:

# pentru zona de locuinte colective se va amenaja cate un loc de parcare pentru
fiecare apartament;

# pe parcela cu destinatia institutii publice si servigii, se vor amenaja minim 36
locuri de parcare.

Se vor respecta indicatiile prevazute in plansa U.02 REGLEMENTAR!
URBANISTICE - ZONIFICARE

3.5. Zonificare functionala; reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona noua creata si reglementata ar putea fi impartita in mai multe subzone astfel:

- zona aferenta circulatiilor (auto, inclusiv parcari si pietonale)

- zona locuinte colective;
- zona institutii si servicii .

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN=26560 m2

Zona cu Destinatie Speciala 20,968.00 | 78.95 - -

Zona Cai de Comunicatie 5,5892.00 21.05 9,676.22 | 36.43
Zona Institutii Publice si Servicii - - 11,488.64 | 43.26
quathc;ui_ptg f.'_.:gl_e;:tiye - - 5,395.14 20.31

S . C o LA C
propuse in documentatii de urbanizm (PLZ)
elahorate anterior si care se aflz In cadril imobilelor studiale

Retrageri fata de limita de proprietate:

+ Se va pastra o distanta de min. 5,00m fata de toate aliniamentele la
drumurile existente si propuse in parcele;
» De asemeni, distantele fata de limitele Jateraie si postericare vor fi de

min.2,00 m.




flivisut Nio. 702/2022

Beneficiar, MUNICIPIUL DOROHOI
PLAN URBABNISTIC ZONAL — ZONA MULTIFUNCTIONALA

~ 8TR. 1 DECEMBRIE 1918, MUN. DOROHO!

INDICI URBANISTICI

Zona locuinte colective : R

* P.O.T. maxim = 30% .‘,'::h:_f}'-“'
= CUT. maxim =2
Regimul de inaltime: 7 niveluri

Pentru zona de locuinte colective, la momentul deciziei de realizare a acestora, se va g
intocmi un studiu urbanistic tip P.U.D. {(plan urbanistic de detaliu) in care se vor detalia: S

parcelarea terenului, retrageri aliniamente, regimul de inaltime, accese, echipare edilitara,
circulatii in interiorul parcelelor etc.

Zona institutii publice si servicii
* P.OT. maxim = 50%
= C.UT. maxim =1

Regimul de inaltime: P+2E

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele de utilitati edilitare ale municipiufui Dorohoi, se afla de-a lungul strazii 1 Decembrie,
aslfel ca in apropierea parcelei studiate, se vor realiza bransamentele pentru retelele de
apa, canalizare, gaze naturale, electrice, pentru toate constructiile propuse.

Retele apa

In imediata vecinatate a terenului studiat exista retea publica de alimentare cu apa. Astfel
noua Zona propusa se va racorda la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa prin

extinderea retelelor aflate in zona. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul
retelei, intr-o etapa ulterioara.

Retelele de canalizare menajera si pluviala

In imediata vecinatate a amplasamentului studiat exista retea de canalizare, Astfel viitoarele
obiective de investitie se vor racorda la reteaua oraseneasca prin extinderea acesteia.
Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o etapa ulterioara.
Retele electrice exterioare

Zona dispune de alimentare cu energie electrica, Constructiile noi se vor racorda la reteaua
existenta. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorulretelei, intr-o etapa
ulterioara. Se recomanda utilizarea liniilor electrice subterane, in masura in care este posibil.
Retele de gaz natural

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu gaze naturale. Acestea sunt prezenta in
apropiere, astfel ca noile constructii se vor bransa la reteaua de alimentare cu gaze prin

extinderea retelslor aflate in zona. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu
detinatorulretelei, intr-o etapa ulterioara.

3.7. Protectia Mediului

Cladirile se vor amplasa astfel incét sa se obtina distante judicioase intre cladiri , precum si
o orientare benefica spre est,vest si sud a spatiilor de locuit. Propunerile de mobilare
urbanistica ilustreaza posibilitdti optime de mobilare, moderniziri ale cailor de acces si de
amplasare a parcarilor,

Pentru preluarea degeurilor se va amenaja o platforma betonata, in zona accesului auto, la o
distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Relevanta planului pentru implementarea legisiatiei nationale si comunitare de mediju:

Proiectant General: 5.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA - 5ty. Emil Cioran, Nr.1, GCam 52, Suceava - Talefon: 0230-520 965
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Infrucat investitia este de dimensiuni reduse, se apreciaza ca este nerelevanta pentru
implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu. T
Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate - A
Probabiiiatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : Se apreciaza efectele pr‘fodﬂsy o
de investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de functionare a | ya "
acesteia. In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra mediului inconjutor,

In cazul desfiintarii functiunii propuse, nu vor exista efecte poluante ireversibile. L
Natura cumulativa a efectelor: Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat,
insa, in contexul existent déja, acesta nu va fi semnificativ, g

Riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu: Functiunea propusa - locuinte si
obiective de utilitate publica - nu prezints potential de efecte negative asupra sanatatii
populatiel. S-au stabilit distantele de 10 m de |a ferestre pana la platforma de pubele si 5 m
fata de locurile de parcare.

Mérimea si spatiafitatea efecteior. investitia propusa nu impune masuri speciale.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (erisii, deverséri etc): Sursele de
poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala
sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu {apa-aer-sol). Tehnologiile sau
instalatiile care produc in mod sistematic sau accidental substante poluante in mediul
inconjurdtor sunt considerate poluante, Documentatia de fata studiazi amplasarea unei
Zone de institutii publice, locuinte colective si a functiunilor complementare acesteia —
activitatile de locuire si comerciale/servicii constituind sursele de poluare aferente investitiei.
In vederea minimizérii efectelor negative, se vor respecta prevederile legii 265/2006 -
privind protectia mediuiui cu completérile si modificarile ulterioare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor
respecta conditiile de fundare din studiu! geotehnic i se va acorda o atentie deosebita
sistematizarii verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau
accidentale (din avarii) de pe amplasament. Sistematizarea verticala a terenului se va
realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat
sa se faca cétre rigole - fara sa afecteze proprietatile nvecinate. De asemenea platformele
si circulatiile auto si pietonale vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Epurarea si pre-epurarea apelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
sistemul de canalizare existent in zona. Retelele de incinta vor fi hidroizolate corespunzator
pentnrprevenirea infiliratiier accidentaie. e i meal i oL
Depozitarea controlata a deseurifor: Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de

siguranta pentru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de
cétre beneficiar cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata
a deseurilor. Deseurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate pe o platforma
betonata cu posibilitate de spalare (conectata la reteaua de canalizare), amplasata la minim
10 m fata de ferestrele locuintelor. Principalele tipuri de deseuri rezultate din activitatea
propusa sunt:

- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, textile, metal.

- Deseuri stradale; praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: |a terminarea constructilor, spatiile interstitiale se
vor trata ca gradini de fatada. Se recomanda realizarea unor zone de amenajare
peisagistica, acestea constand din amenajarea unor spatii plantate cu arbori si arbusti
precum si a zonelor cu iarba,

Pentru ambele parcele pe care se realizeaza constructii (locuinte colective si institutii
publice), se propune un procent de min.20% din suprafata totala a parcelei ca spatii
verzi, suprafata suficienta pentru asigurarea spatiului verdeflocuitor recomandata de
Regulamentu! General de Urbanism.
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3.8. Obiective de utilitate publica

In parcela cu nr.cadastral 57971, a fost studiata amplasarea a doua obiect,h‘fgﬁ’fie N
utilitate publica: o cresa cu 7 grupe si o gradinita. L S

Se propune construirea unei crese pentru 70 copii. Constructia va avea regiml de
inaltime parter, separata in 3 nuclee functionale dupa cum urmeaza: nucleul adminisirativ.,
(zona de acces), nucleul copii si nucleul tehnico-gospodaresc. N Wy,

Constructia propusa are urmatoarele dimensiuni: latime 3410msio Iungime'-tqgalé.i,’\
de 71,90 m. Inaltimea maxima a acoperisurilor inclinate este de 7,75 m de la c.t.n.

Accesele in cladire sunt separate pentru copii si personal. Constructia este
configurata pentru accesul si utilizarea acesteia de catre persoanele cu dizabilitati — rampa
acces, grupuri sanitare, coridoare etc., configurate corespunzator.

Gradinita, cu regim de inaltime P+1E, va avea capacitatea de 4 grupe cu program
prelungit, care va beneficia de spatiu de servire a mesei, oficiu pentru sistemut de catering,
sala de mese pentru cadrele didactice, sala multifuncionala, cabinet medical + izolator,
cancelarie, administrator, director, contabil, verstiar personal, grupuri sanitare pentru copii si
cadre didactice.

Salile de grupa vor fi dimensionate pentru 20 copii , prin asigurarea unui cubaj de aer
de min. 5 me. Pentru un copil, acestea fiind utilizate numai pentru procesul instructiv-
educativ.Cladirea va fi prevazuta cu incaperi pentru primire (filtru-vestiar), iluminate si
ventilate natural si dimensionate astfel incét si se evite aglomerarea la orele de varf
(primire, plecare). Grupurile sanitare vor fi dimensionate si dotate in of. cu .Normele de
igiena privind unitatile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor i tinerilor', cele ale
personalului fiind separate de ale copiilor.

Ambele constructii vor beneficia de amenajari exterioare specifice: imprejmuire,
spatii verzi si locuri de joaca.

4. CONCLUZII

Motivatia principald a elabordrii i implementarii acestui proiect in mun. Dorohoi ,
este imbunatatirea calitatii vietii populatiei. Pentru acoperirea nevoilor de existenta ale
locuitorilor trebuie aduse imbunatatin semnificative atat din punct de vedere economic, ¢at i
din punct de vedere social, cultural sau institutional. Punctul de plecare al imbunatatii calitatii
vieii populatiei din oragul Dorohoi este valorificarea superioara a resurselor existente.
Valorificarea acestor elemente trebuie s3 fie, in primul rand, una de ordin economic, de
dezvoltare economica a orasului depinzand nivelul remuneratiei medii, calitatea locurilor de
munca, calitatea infrastructurii rutiere i tehnico-edilitare, calitatea serviciilor publice
(eulturale, sociale, invatamant etc.).

Dezvoltarea sociala reprezintd una dintre prioritatile care privesc drepturi fundamentale ale
populatiei din oras: dreptul la educatie, la sanétate si la servicii sociale. Rolul acestei
prioritéti este foarte important intrucat vizeaza crearea unei societati democratice, non-
discriminatorii, care oferd gsanse egale de dezvoltare tuturor cetanilor.

Dezvoltarea infrastructurii reprezintd una dintre provocdrile cheie ale orasului in

urmatorii 10 ani, aceasta prioritate presupunand eforturi financiare considerabile din partea
administratiei publice locale.
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Nivelul de educalie este faclorcheie al dervolsri atal nationale cat si locale; """ ~.
deoarece determind in mare masurd activitatea economica si productivitatea, prec,uﬁn.f\‘si\‘“';i
mobilitatea fortei de munca, creand premisels, pe termen lung pentru existenta unyi rive)”
mai ridicat de trai si de calitate a vietii. Avand in vedere tendintefe demografice négéti@,’"j‘-’
profilul educational al populatiei este o conditie esentiald pentru o crestere inte‘ljﬁé@_té‘;\_.
durabila si favorabila incluziunii Acest deziderat nu se poate realiza insa fars o infrastfu,gfﬁi‘ha_.,
adecvata /corespunzatoare ciclurilor educationale. Infrastructura educationala este esentialg
pentru educatie, dezvoltarea timpurie a copiilor, pentru construirea de abilitati sociale sia

capacitatii de integrare sociald. |

Frin prezentul P.U.Z. ce prevede modul de reglernentare si realizare a constructiilor
si amenajarilor viitoare, precum si prin stabilirea zonificarii functionale, se poate observa o
serie de oportunitati atat pentru beneficiarul investitiei cat sj pentru restul comunitatii. Dintre
acestea putem enumera urmatoarele:

= ridicarea nivelului educational la nivel de localitate si zona polarizata;

= cregterea calitafii actului educational:

*+ asigurarea conditiilor corespunzitoare desfagurarii procesului educational;
cresterea graduiui de urbanizare af localitatii

= prin construirea obiectivelor propuse si prin amenajarea spatiilor verzi se aduce o
imbunatatire din punct de vedere estetic zonei

» extinderea retelelor de utilitati aflate in zona studiata

» stabilirea unor reglementari prin care se poate construi astfel incat sa nu se schimbe
caracterul general al localitatii, tinandu-se cont de specificul local, caracterul local al
zonei studiate, etc.

Dupa aprobarea PUZ, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei locale si
capata valoare juridica.

Studiile de fezabilitate, proiectele tehnice, caietele de sarcini, proiectele pentru
lterizalia de construire cat si detaliile de executie se vor intocmi conform pravederilor
Crdinulul comun al MF si MLPAT Nr. 1743/ 69 /1996,

Pe parcursul elaborarii documentatiilor, beneficiarul impreuna cu proiectantul vor
obtine toate avizele si acordurile emise de organele in drept potrivit legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructilor si a amenajarilor in cadrul zonei studiate se vor
fundamenta pe prescriptile legale in vigoare pentru unitatea teritoriala de referinta din

acesta.
La fazele urmatoare de proieclare, amplasarea si realizarea constructilor se va

detalia de !a ¢az la caz, prin luarea de masuri specifice si de interventie necesare.

Wocniit, Covracnator Urbanisim,

Arh. lonut Strajer Arh. Eusebie Latis

Protactan Genoral GG, ALIM 2015 & R4, SUCEAVE - 51 Emm Coran, -Ni T, Cant 52, Suteave - Tekian 0230-500 D6



. Froct Ne o 702/2022

I Beneficiar: MUNICIPIUL DQROHOI|
FLAN URBABNISTIC ZONAL — ZONA MULTIFUNCTIONALA — STR. 1 DECEMEBRIE 1918, MUN. DOROHO!

-
.....

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
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DECEMBRIE - MUNICIPIUL DOROHOI PRIN
PENTRU TERENURILE INSCRISE IN CF 57974,
27972, 57970 SI 57971 — ETAPA ||
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITiI| GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

1.2. Baza legala ce sta la baza elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguii cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4. Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuirile

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

-2 Unitati st subunitati functienale .. . _ . _ . _
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L2 — Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare

IS = Zona pentru institutii si servicii

C - Cai de comunicatie

SP ~ Spatii plantate, agrement si sport

DS - Destinatii speciale

GC - Gospodarire comunala

TE ~ Zona pentru echipare tehnico-edilitars

Prevecipnt Gererul 5.0, ADIM 2012 5.RA-. SUCEAVA - Str. Emii Ciorarn, Wr-T,-Ceam 52, Suceaws - Telefon; GA30-526 365 -~ - - .
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LDISPOZITII GENERALE
1.1 ROLUL R.L.U.

":i._'/p".;” '
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.&) esteo.

documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modulin-care
pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor

pe o suprafata bine determinata, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului,

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica
regulile si principiile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata asigurand

concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Locai de Urbanism aferent, constituie
act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de

catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al
Mun. Dorohoi .

PUZ — ZONA MULTIFUNCTIONALA STRADA 1 DECEMBRIE — PENTRU TERENURILE
INSCRISE IN C.F. 57974, 57972, 57970 SI §7971 — ETAPA If - are ca obiect stabilirea

regulilor si indicatoritor urbanistici ce vor permite realizarea unei zone de locuinte colective
si a unei zone de institutii si servicii — obiective de utilitate publica (cresa, gradinita). Prin
elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor completa regiesmentarile urbanistice prevazute
prin RLU aferent PUG aprobat al Mun. Dorohoi.

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste reglementarile

urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia de
urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor ,norme si standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora , reguli proprii domeniului urbanismului si

amenajarii teritoriului bazate pe principiile dezvoltarii durabile. Cele mai inportante
reglementari sunt ;

-Codul Civil

-Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismului

-Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001

-Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General

-Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea regiementarilor tehnice —Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-
010-2000

-HGR nr. 525/1896 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism

-Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Protectant General: 5.C. ADIM 2012 5.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cloran, Nr.1, Gam 52, Suceava - Telefon: 0230-520 965
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-Legea 5011991 privind autorizarea lucrarilor de constructii - republicata cu modificarile

ulterioare PR T I
-Legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructiy’. 3 S
-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului N
-Legea nr 7/1996 —a cadastrului si pubiicitatii imobiliare —republicata in 2013 S S
-Legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor modificata cu O.G nr. 43/1997 U s
modificarile ulterioare N,
-Legea 54/1998 privind circulatia juridical a terenurilor N\,\

-Legea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

-Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei

-Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

-HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor

-PUG-ul Mun. Dorohoi cu RLU aferent aprobat prin H.C.L. nr. 85 din 2007

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe teritoriul ce face
obiectul studiufui ZONA MULTIFUNCTIONALA STRADA 1 DECEMBRIE — PENTRU

TERENURILE INSCRISE IN C.F. 57974, 57972, 57970 51 57971 — ETAPA 1| -

In cadrul PUZ- ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme :

-organizarea accesului pe parcele:

-schimbarea zonificarii functionale;

-indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere,edificabil, regim de inaitime, POT, CUT) ;
-dezvoltarea infrastructurii edilitare

-masuri de protectia mediului ;

-asigurarea parcarii in interiorul parcelei;

-regiementari specific detaliate —permisiuni si restrictii- incluse in RLU aferent PUZ ;

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Zona studiata si reglementata se afla situata in intravilanul Mun. Dorohoi , ¢u categoria de
folosinta curti constructii si destinatia stabilita in PUG de zona cu destinatie speciala -
terenuri apartinand fostelor unitati militare,

Suprafata zonei studiate este de 26.560 mp si este proprietatea municipiul Dorohoi, cu drept

T T TTdetsuminET are Condital fecsr Dorotol T AT Sse T e e

PUZ si RLU aferent sunt corelate cu PUG si RLU ale Mun. Dorohoi
Zona studiata face parte din U.T.R. 10 - Mun, Dorohoi, avand destinatie speciala.

PREVEDERILE DIN PUG APROBAT SUNT :
L1 S1 L2 - ZONE DE LLOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Reglementari — prescriptii specifice UT.R. 10

- Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existent;

- 5e pot autoriza supraetajari sau constructii noi de locuinte parter, P+1, P+2, P+3, P+4,
P+5, P+6 (eventual cu parter liber pentru functiuni complementare — servigii, comert, etc.)

- Constructiile propuse vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei,
Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

- La constructia unor cladini noi, se va urmari respectarea si pastrarea caracteruiui
architectural al zonei, se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite si cladirile
axistanta: ‘
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— $€ vor intocmi documentatii care sa cuprinda plan de

- Pentru fatadele comerciale — vitrine
situatie si releveu al fatadei, fotografii ale fatadelor invecinatea, Forma, materialele si cu,ler,‘ilénﬂ =
S

firmelor se vor autoriza, de asemenea, pe baza unei documentatii grafice; o

- Aspectul exterior al cladirilor propuse este necesar sa se incadreze armonios in sitgh..‘;;:-‘-' «/
natural sau construit in care vor i amplasate, raspunzand in acelasi timp functiunii propu v

- Se pot autoriza lucrari de completare a tramei stradale majore a localitatii, precum si""""_,wr L
o R

amenajarile intersectiilor rezultate: \
- Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban prin refaceri de finisaje, ™

[ -

[y

e ‘
amenajari spatii verzi, parcaje, mobilier urban (cosuri de gunoi, panouri publicitare, \’ Ce

banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

- Corelate cu modernizarea strazilor si a intersectiilor se vor autoriza lucrari de imbunatatire
si completare a echiparii tehnico-edilitare:

- Nu sunt permise constructiile pentru unitati industriale;

- Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic inalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

- Se pot autoriza lucrari de amenajare a benzilor si spatiilor verzi de protectie precum si de

amenajare peisagistica, mai ales cu specii de arbore rezistenti |a poluare si calitati
decorative;

- Se vor autoriza amenajari de platforme gospodaresti ecologice pentru obiectivele propuse
si pozitionari de containere pentru gunoiul stradal si menajer;
- Se interzice cresterea animalelor mari in zona si depozitarea gunoilui animalier.

In Planul Urbanistic General aflat in vigoare pentru mun. Dorohoi, zona este
reglementata urbanistic insa, pe fundalul unei situatii diferite de cea existenta, care nu mai
reflectd exigentele si evolutiile actuale ale municipiului, se doreste realizarea PUZ-ului
pentru a reglementa urbanistic zona, conform actualelor cerinte, Transformarile petrecute in
municipiul Dorohoi in ultima perioada si ca efect al acestora, schimbarea parametrilor ce
stau la baza planific3rii urbanistice, nu mai sustin valabilitatea reglementariior existente.
Lucrarea de fat3 se referd la elaborarea unui PUZ pentru ¢ zona de dezvoltare a
municipiului, plan ce va stabili obiectivele, actiunile gi masurile de dezvoltare ale acestei
zone pe baza analizei multicriteriale a situatjei existente si se va orienta in aplicarea
masurilor, in vederea obtinerii unei prosperitdti economice, a unui echilibru social §i a unui
mediu sdnétos, precum si a dezvoltirii economice a municipiului.

It. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT .

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul PUZ

este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .

- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari a PUZ

-Sunt interzise activitatile industrial sau manufacturiere poluante pentru aer, sol, apa, sau a
caror nivel de poluare nu pot fi pastrate in standardele prevazute de lege

-Pentru amenajarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verzi amenajate, se vor

lua masuri de sistematizare verticala , de racordare a rigoielor de colectare a apelor pluviale
si deversarea lor in colectorul stradal.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei :
-Colectarea si indepartarea reziduurilor se va face in pubele modeme cu separare selactllve
a deseurilor pe categorii, in vederea reciclarii, transportul si depozitarea acestora in locuri
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special amensjate de catre firme specializate Masurile de salubrizare a zonei nu vor a{et’té o
cadruf urbanistic, functionai si compozitional o

-
-~

fox

Avand in vedere zona de protectie sanitara impusa prin PUG se va urmari ca - e
-Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie. . ™.
redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specific obiectivuiui . N e

T
-Amplasarea de panouri fonoabsorbante invederea diminuarii propagarii zgomotului produs S
de activitatile din incinta sau din exteriorul obiectivului. T
Activitatile nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca limitele prevazute de Qrd.
MS 119/ 21.02.2014, art16, STAS 10.009/1988-Acustica urbana,si STAS 6156/86 unde este
stabilit nivelul de zgomot interior.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in constructii

1. Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditile respectarii
prevederilor fegale privind siguranta in constructii Intre care se amintese urmatoarele
considerente ca prioritare, f&rd ca enumerarea s fie limitativa:

* Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice
pentru aplicare in vigoare la data eliberdrii Autorizatiei de Construire;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

= H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii;

= H.GR. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv
instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

2. Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucréri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care s fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

- —— - Linitafile_care adipostesc funcliuni rezidentiale si institutii_publice si senvicli, sepot ...

Atk

amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturaie (efectele
excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, ete).

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si institutii publice servicii, se pot
amplasa in zone neexpuse Ia riscuri tehnologice (zone expuse: cuiparele si zongle de
protectie ale retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de
transport gaz, a statiilor de reglare-méasurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
1. Autorizarea executdirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiy de impact, elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.
2. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprings in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.
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2.2,5. Asigurarea echipirll edilitare

1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor presupun ™ ..
cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice gle . -
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beriaiﬁciaz’é?‘da\ e
fonduri de |a bugetul de stat este interzisa. Py /o 7o
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaty de obligatia efectéadiin - =
parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de citre investitQ‘riiE;?,,

interesati. B
‘ N
2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

2.2.7 Procentul de ocupare a terenulul, Coeficientul de utilizare al terenului
In cazul prezentului regulament, se stabileste:
1. Zona de locuinta colective
* P.O.T. maxim = 30%
» GC.UT. maxim=2
* Regim maxim de inaltime: 7 niveluri
2. 2ona institutii si servicii
= P.O.T. maxim = 50%
» C.UT. maxim =1
* Regim maxim de inaltime: P+2E

2.2.8 Lucrari de utilitate publica

1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru lucrari de utilitate pubiica, este interzisa.

2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale

1. Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementdrilor in ceea ce privegte
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de

Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministruiui Sanatatii privind normele
de igiend nr.119/2014.

2. Se recomand3 ca toate clidirile in care se desfigoars o activitate zilnica
(administrativa, comercial3, educationala) s3 aiba asiguratd iluminarea naturalé a
spatiilor pentru birouri cat si a celor pentru public.

3. Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientri
pentru spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exciusiv nord.

4. Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel ficuts incat pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabil3, s4 se asigure durata minima de
insorire de 1 % h,

5. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditilor de respectare a duratei
minime Zilnice de Thsorire de 1 ora si 1 or4 si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii

nr.118/2014 pentru aprobarea normelor de igien¥ si recomandarilor privind modul de
viatd al populatiei.
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5. Amplasarea constructiior se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul de
prezentare al P.U.Z. =i sunt marcate in Plansa Nr. U.02-REGLEMENTAR|
URBANISTICE-ZONIFICARE

2.2.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumuritar publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de Y,
specialitate ale administratiei publice: \‘“‘-x.
= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare:
* parcaje sau garaje (inclusiv functiunile lor complementare: spatii
comerciale, de alimentatie publica, servicii, etc.)
" conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii/constructii de acest gen.

1.3.3 Amplasarea fata de aliniament
Cladirile se vor amplasa respectand prevederile de la capitolul 3.5. din Memoriul de
prezentare al prezentului P.U.Z. articolul - Aliniamente
Deasemenea se va consulta plansa Nr. U.02.-Reglementari Urbanistice -
Zonificare Functionala.
Retragerea constructiilor fata de aliniament va fi de min.5,00 fata de partea
carosabila si 2,00 m fata de limitele laterale si postericare.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORHN
2.4.1. Accese Carosabile
1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces fa drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
2. Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mifloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
3. Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute este necesara obtinerea
- —atorizatiet speciale {de-racordare) emisa e adminisiraters -drismiutipublignee - cx e e
Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor {(apa-canal, gaz, electrice,
telefonie, etc.) stabiliti prin lege.
4. Accesele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.
5. Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 7m (cate 3,5m latime
pentru fiecare sens de mers)

Utilizari permise:
Constructile ale caror accese carosabile {direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile iegii,
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2.4.2. Accese Pietonale

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura acceséle.’ -+ 1. .
pietonale, potivit importantei si destinatiei constructiei. o b

2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circuiatia persoanelor.cu -~ .

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. b < o

1
By

Latimea minima a traseelor pietonale va fi de 1,5m Ll N
Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute acces%&ém_t;u -
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructi.
Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional
conditiile locale si incadrarea urbana, vor fi de mai multe categorii si anume:

= trotuare pentru circulatie curenta, dispuse in paralel cu carosabilul

strazii;

alei pietoanle cu trasee independente de circulatia carosabila; o parte
dintre acestea vor fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat
al unor vehicule pentru servicii si interventii:

piete pietonale si alei rezervate pietonilor in zona dedicata institutiilor
si serviciilor;

mal

T

T

Utilizari permise:

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenjate si echipate in functie de marimea

fluxului de pietoni care asigura deplasarea in conditii de confort 8i de siguranta. Se vor avea
in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

Utilizari interziaea:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accese
pietonale.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs exists posibilitatea
racordarii de noi consumnatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
$i de energie electrici.
Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligs s& prelungeascs reteaua existentd, in cazul

in care aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie 88 méreasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s3 construiasea noi refele,

2.

3. In cazul acordarii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire

poate fi emis3 in conditiile legii i numai dupé finalizarea i receptionarea de citre

administratia locaid sau de cétre furnizorii de utilitsti abilitati a lucrérilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare

2.5.2 Realizarea de retele tehnico-edilitare

1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a rejelelor edilitare publice existente
se pot realiza / finan{a de cétre administratia public, furnizorul de utilitati, investitor
sau beneficiar, dup# caz, in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local i cu
respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin Planul Urbanistic General.

2. Lucrarile de racordare si de brangare la retelele edilitare publice se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.
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Retelele existente de telefonie, comunicalii si de date (internet. televiziune) vor fi
reamplasate subteran.
4, Reteiele noi de telefonie. comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran. KPR
5. Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate / L /,/.E, '
subteran. e S
6. Extinderile de retele, lucrrile de marire a capacitatii ori noile refele construite, - =
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind . "
recunoscut dreptul general de racordare la aceste refele, in limita capacitaiii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricirei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitétii retelei,
fiind Tnsa recunoscut dreptul sdu de a obtine o platd proportionala cu costul dovedit
al lucrarit suportate de el, daca nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publicd / a furnizorului de utifititi.

F:)

FE
A

[

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTN

2.6.1. Parcelarea

1. Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in dous sau mai multe loturi.

2. In cazurile parceldrilor se vor avea in vedere cerinfele legale privitoare la cazurile in
care este necesars eliberarea Certificatului de Urbanism, De asemenea, in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicitor urbanistici, a procentuiui de
ocupare a terenuiui §i a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim
admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafaia parcelei inaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre
construire.

3. Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

R - ov o frent la sireda-ge-minimura-8m-pentru-cladis MSIFGta §i 6 i ot o o

12m pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= suprafata minima a parcelei de 150mp pentru ciadiri insiruite si de
minimum 200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

* adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

4. Daci o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de Ia alin. (3), aceasta se
poate considera construbild numai dac respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobaril
prezentuiui regulament

b) pentru parceld se va intocmi $i aproba conform legii, un Plan Urbanistic de
Detaliu.

5. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de
brangare la refeaua de distributie a apel, la reteaua de canalizare, la reteaua de
distributie a energiei electrice. Autoritatea publicd este in drept ca In cazul in care
pentru brangare este prevézuid o extindere a refelei publice de distributie sa solicile,
anterior autorizérii constructiei, realizarea efectivd a extinderii.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante

)
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avand destinatii 5i / sau forme diferite decat erau acestea Ia momentul initial. T
Reparcelarea se realizeazi prin alipirea i dezlipirea mai multor parcele de teren .-~
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop,/ . - -~
realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile i asigurarda | < |
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuni si obiectivelor de{{l.:'tilj‘tat‘e_
publici.

‘(‘

5,

.

2,6.2. iniiltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

1. Protejarea $i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei:

2. Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandérilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii clidirilor invecinate
sub aspectul insoririi acestora:

3. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, fira ca diferenta de indlfime s& depaseascd cu mai
mult de un nivel clddirile imediat invecinate:

4. Tn sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii;

5. Regimul de indlfime general impus constructilor pentru zona de locuinte collective
este stabilit pand la max. 7 niveluri $i max. P+2E pentru zonele de servicii si institutii
de utilitate publica— functiuni complementare;

6. Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterulyi neputand depisi +1,50m de ia
nivelul cotei trotuarului strazii.

7. inditimea maxima la cornigd a constructiilor pentru zona locuinte colective este
stabilita 22 50; inaltimea la coama acoperigului este determinats de dimensiunea
constructiei, cu rezolvarea eventualei mansarde pe un singur nivel dar nu mai mult
de 25,00 m;

8. Inaltimea maxima a constructiilor pentru zona de dotéri si institutii/servicii este
stabilit3 la max.15,00m:

2.6.3 Aspectul exterior al constructiilor

Dispozitii Generale

1. Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. (HG 525/1996,
Art. 32)

2. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect
exterior, intré fn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art.
32).

3. Pentru asigurarea calitaii aspectuiui exterior al constructiilor, autoritatea publics
locald are dreptul 4 conditioneze autorizarea lucrérilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetic3l arhitectural3 si urbané

4. Constructiile trebuie s4 se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuritoare;

5. Fafadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nive! calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea;
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5. Lucrérile tehnice (retele, conducte. cutii de bransament, ete.) trebuie integrate in
velumul constructiitor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze | - A
naturale, energie electrica i CATV, precum si puncteie de racord vor f concgputen “*
asa fel incat sd nu aduca prejudicii aspectului arhitectural sl constructilor sau Zonei- "
fnconjuratoare:; R

7. Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele potkﬁ"rﬁorﬁtate
P& acoperiguri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimur} 3,00 m,

8. Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate j
folosintei propuse si in concordants stilistics cu caracterul arhitectural al zone!'in’care
se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor ru vor stanjeni traficul auto sau pietonal,

Fatade

1. Sunt interzise imitatiile de materiale:

2. Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile:

3. Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fir alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate Tn general — culori calde, pale, urmarindu-se aplicarea principiului unitatii
cromatice,

4. Este interzisa folosirea finisajelor exterioare specifice constructiilor industrial:

5. Sunt permise placajele ceramice sau cele din materiale naturale (caramida aparenta,
lemn, klinker, etc)

6. Pentru constructiile aferente zonei de institutii/servicii se vor realiza sisteme de
iluminat exterior ambiental fara ca acestea sa deranjeze in vreun fel locuitorii ori
vizitatorii.

7. Sunt permise fatadele verzi pentru a reduce poluarea, zgomotul si temeperaturile din
timpul verii

Acoperiguri
1. La stabilirea pantei de acoperig, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie

cu cele caracteristice zonei;

2. Constructiile de locuinte vor avea invelitori tip sarpanta - cu pante cuprinse intre 30-
40° sau invelitori tip terasa;

3. Coama principald a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, |2 toate
constructiile , fie paralel, fie perpendiculara pe axul drumuluyi

4. Materialele peniry invalitoare vor fi din Jiglaé ceramics: se agceptd i tavahitordin--- -~
tabla profilata in culoarea maro, negru, caramiziu, gri, gri Tnchis;

2. Constructiile destinate serviciilor, vor putea avea invelitori tip terasa; Deasemenea se
permit montarea de iluminatoare, trape de fum, ete:

6. lluminarea spatiilor de la niveiul mansardelor se va putea face prin intermediul
lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda:

7. Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca gi la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

5. Este permisa montarea panourilor solare pe acoperisurile ori terasele constructiilor

G Este permisa utilizarea acoperisurilor verzi, cu vegetatie, pentru a reduce poluarea,
zgomotul si temeperaturile din timput verii

Ficiecisnt General: S.C, ADIN 3012 5.R.L SUCEAYA St End Ciorern, . f. Gant 52, Buceavs . Tolofon. 0030-E50 B85
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje

1.

10.

Beneliciar, MUNICIPIUL DOROHO!
- 5TR. 1 DECEMBRIE 1918, MUN. DOROHO!

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesits spatji de “'archa-
se emite numai daca se asiguri realizarea acestora in interiorul parcelei pertrificara;.
se solicith autorizatia de construire sau in cadrul unei parcele invecinate (propyietate -
a aceluiasi beneficiar), conform cerintelor prezentului Regulament e
Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa (apartament) far--
pentru spatiile comerciale ori prestari servicii se va aplica urmatoarea formula de
caicul (in conformitate cu H.G. 525/1996 Anexa 5 - Parcaje - art. 5.3.1):
* 1loc de parcare la 200m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400m?

1 loc de parcare la 100m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400-600m2:

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor gin H.G.
525/1996 republicata gi a normativelor in vigoare.

Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii de parcare,
este conditionatd de posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public. Toate
parcarile amplasate pe domeniul public destinate pentru vizitatori, se vor realiza gi
gestiona prin grija Consiliului Locat.

Céile de comunicatie de transport in comun vor beneficia de spatii de parcare
aferente, in functie de categorie, destinatie, constructiile adiacente $i de numarul de
utilizatori, pe platforme special amenajate.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele
verzi, doar folosindu-se pavaje permeabile si numai daci suprafata afectata este
réné la 20% din totalul de zona verde.

n cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa
limita proprietatji.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale $i In acelagi spirit ca gi
cladirile aferente acestora (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasé).
Intrdrile gi iegirile 1a parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat 83 asigure o circutatie
fluentd gi s3 nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersectoazs.

Nu sunt permise parcajele in aer liber in regim izolat. Se vor respecta conditiile
prevazute in plansa Nr. U.02 - Reglementari Urbanistice

2.7.1. Spatil verzi gi plantate

1.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatfii plantate,
in functie de destinatia gi de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementérilor cuprinse in prezentul Regulament,

Vegetatia inalt3, maturd, va fi protejat si pastrata pe toata suprafata terenului studiat
prin P.U.Z.

Se permit defrisari doar in masura in care acestea se impun pentru a face loc noilor
constructii stabilite prin prezentul P.U.Z. ori in cazul in care se constata ca se pune in
pericol siguranta populatiei ori anumite constructii sau bunuri, sub aspectul stabilitatii.
Se vor respecta suprafetele prevazute in Bilantul Teritorial precum si conditiile
prevazute in plansa Nr. U.02 - Reglementari Urbanistice

Se vor respecta prevederite Ordonantei de Urgents nr.114/2007 privind modificarea
Ordonantei nr.195/2005 gi anume asigurarea a 26mp spatii verzi pentru fiecare
locuitor.

In cadrul ansamblului de locuinte colective se va amenaja un loc de joaca pentru
copii care va deservi intreaga zona

Proigclant General: 5.C. ADIM 2012 5.R.L. SUCEAVA - Str. Emil Cioran, Nr.1, Cam 52, Suceava - Telefon: 0230-520 965
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7. Pentru zona institutii-servicii se vor prevedea de asemenea zone de joaca copii .
spatii verzi si amenajari peisagere cu caracter public,

8 Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrub-——-.
Programului national de imbunatatire a calitati mediului prin reglizarea de spa}i}ﬁ'y'g-zfzi s
in locaiitdyi, program aprobat prin Legea 343/2007. St

£y
9. Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupéd incheierea lucrarilor de ;.7
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, . .- .
10. Spatiile dintre constructiile cu destinatie de locuinte colective vor fi deasemenea;

amenajate ca spatii verzi si vor fi deasemenea prevazute plantatii de vegetati“e\ rﬁédie“--

si inaita. :
11. Se permite utilizarea gardului viu de-a lungul traseelor carosabile si pietonale, insa
cu conditia sa nuy aiba o inaltime mai mare de 1,8m.
12. Se recomanda realizarea unui sistem de irigatii a spatiiior verzi, pentru o intretinere
facila si optima a acestora.

4.7.2. Imprejmuiri

1. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indifimea
maxima de 80 cm si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i care permite patrunderea
vegetatiel. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 m. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

2. Porile imprejmuirilor situate in afiniament se vor deschide f3ra a afecta spatiuf
public.

3. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld,

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona care face obiectul Regutamentului Local de Urbanism este situat3 in intravilanu!
Municipiului Dorohoi $i face parte din teritoriul administrativ al municipiului Dorohoi,
proprietar Municipiul Dorohoi. La nivelul terenului studiat in suprafata de 26.560 mp, s-a
delimitat urmétoarea zona functionald
+ L. -zona de locuinte colective cu regim mic de inaltime
LS. - Zena peniru instifutii si servici ) o
« C. - zona pentru cai de comunicatie auto/pietonal

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. Generalitati
Functiunea dominanta a zonei functionale: zond multifunctionala {(locuinte colective si
functiuni complementare acesteia - obiective de utilitate publica (cresa, gradinita).

4,2, \Hilizari premise :
Se permite amplasarea urmatoarelor:
-Locuinte colective cu regim mic si mediu de inaltime

-Constructii pentru institutii si servicii cu regim mic de inalime (P+2E) — cresa, gradinita;
-circulatii carosabile si pietonale precurn si constructii aferente acestora ( podete, rigole, etc.)
-parcaje descoperite

-locurt de joaca pentru copi

-plantatii cu vegetatie de aliniament

Froiectant General’ .. ADIM 2072 S.R.L. SUCEAVA - S Emil Cioran, M1 7. Cam 82 Buceave - Telefon: F536.55% GEF
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-mobilier urban
-instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, ete.)

-platforme deseuri menajere T
-constructii de mici dimensiuni specifice dotarilor tehnico-edilitare S
-imprejmuiri S
-alte functiuni compatibile e N

4.3. Utllizari premise cu conditionari: §

Zonele afectate de refele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, ﬁGréx",,f‘* .
optica, etc.) T

4.4. Utilizari interzise :

Sunt interzise functiunile industriale, de depozitare, cu risc tehnologic sau incomode prin

traficul generat, activitati productive poluante ori de alta natura incompatibila cu functiunile
propuse prin P.U.Z.

4.5 Interdictii permanente (definitive)

Sunt interzise urmatoarele activitati:

- depozite de degeuri

- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- statii intretinere auto

- activitdti de depozitare, comert en-gros, etc.

- activitall industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In perimetrul terenului studiat exist3 o singura Unitate Teritoriald de Referin{3 (10) mai multe
unitati functionale, cu destinatji divserse - zona rezidentials cu functiuni complementare -

dotéri §i servicii publice; zona cai de comunicatii. Prevederile Regulamentului Local de
Urbanism au In vedere numai acest caracter al zonei.

SEF PROIECT:
ARH. IONUT STRAJER

COORDONATOR R.U.R,,
ARH.EUSEBIE LATIS
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CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI DOROHOIL ~
S
4 G i i . i t
) T;Igzot;g f B'SESLS? Fax: +40(231)611310 g2
| BOTOSANI— ROMANIA Tel.: +40{231)610133 2
' www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primarladorohai.re 3 B
ROMANIA

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA S| DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE, PROTECTIA
MEDIULUI TNCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $1 DE ARHITECTURA AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea PUZ si a Regulamentului Local de Urbanism,
Zona Multifunctionala, str. 1 Decembrie, teren inscris in CF 57970, 57971, 57972, 57974.

?-0%‘9—02 a analizat :

.................. ’

Comisia intrunitd in sedintd in data de ,2
+ Referatul de aprobare{% Prinz"gului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu
s Sprecum

nt. ’LIPO}' ....... din O:F .......... ii\;' \ |
. Raagortul de specialitate intocmit de ... . VFU%UT‘*”CU ..... , CU nr. QM din
0F.06: 40370

privind PUD privind aprobarea PUZ si a Regulamentului Local de Urbanism, Zona
Multifunctionala str. 1 Decembrie, teren inscris in CF 57970, 57971, 57972, 57974.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurérile adoptarii

prezentului proiect de hot3rére.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotdrire $i l propune spre adoptare Consilivlui

Local.
Bolohan-Subariuc  Presedinte Gherman Secretar .
Andrei Loredana Mihaela {
Butnariu Vergil Membru ‘ Topalaga Lucian- Membru

Stelian
/
Parascan Petru -
Fulger Membru
|

5
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715200 - DSE'DHD' Fax: “40(231 )611‘310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)640133
www.primarladorohai.re e-mall: primarizdorohoi@primariadorohol. ro

RAPORT DE AVIZARE

74 529
25

Comisia administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor, '

naliza atul de specialitate  nr. _%aé/dinﬁzz« N , intocmit de

$i proiectul de

hotarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi,

Avand in vederc ca cele propuse (nu) se incadreaza in picvederile legale, comisia considers
ca proiectul de holarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca va fi cazul

’ \ 1%

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfe] -

("';\ .
S

Avand in vedere cele de mai sus. membrii comisiel administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, -

avizeaza favorabil proiectul de hotarare si propune Consiliutui Local aprobarca acestuia .

in forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza [avorabil proiectul de
hotarare, va mentiona cauzele si va face propunert in consecinta, )

AVIZ FAVORABIL

FRESEDINTE COMISIE, SECRETAR,
loan Sorin Danila Vasile Mandaghe

MEMBRI :

Vlad Andrgi Ivanesgu e L'
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BOTOSANI - ROMANIA e orim e d0(231)610133
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COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE $1 ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirare privind ,, aprobarea PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism, Zona Multifunctionald ,str. 1
Decembrie, teren inscris in CF nr.57970, 57971,57972,57974"

Comisia ntrunitd Tn sedinta in data de 28.07.2022 a analizat :

» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 7021 din 07.06.2022, precum si

* Raportul de specialitate nr. 7021 din 07.06.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea PUZ $i a Regulamentului Local de Urbanism Zona
Multifunctionald, str, 1 Decembrie, teren inscris in CF nr. 57970, 57971, 57972, 57974.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurdrile adoptirii
prezentului proiect de hotirare,
Nu au fost formulate amendamente.,

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare $i 1l propune spre adoptare
Consiliului Local.

Sergiu S
Nacu Sergiu- Presedinte Nacu nmm&gﬁoﬁegrea Maria-Secretar
Dogaru Cristian- Membru L Gavrilutd Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru

G



