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HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata totala de
207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas Stiubianu nr.F.N., mun.

Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinard din data de 28.07.2022,

tindnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
a raportului de specialitate nr.10504/ 22.07,2022 si documentatia ce il insoteste, prin
care se propune vanzarea prin licitatie publicd a temului intravilan curtl constructii, in
suprafatd totald de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str.Cercetag Stiubianu nr.F.N,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevedcrile art.129 alin(2) lit.c si alin(6) lit.b, art.334-346,
art.363 alin(1) din QUG nr.57/03.07.2019,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi | |

n temeiul art. 139 (2), din O.U.G nr.57/03.07.201 9,privind Codul administrativ, -
hotaraste :

Art.1. (1). Se aproba vinzarea prin licitagie publicd cu strigare a  terenului
intravilan in suprafati totala de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas
Stiubianu nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani, .

(2).5¢ aprobid Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini
(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranti a prezentei hotirari.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire la licitatie publici cu strigare In vederea vanzarii
este de 30.100,00 lei, conform Raportului de evaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L., . |

(2). Castigatorul licitatiei publice cu strigare, va achita suma integral anterior
semnérii contractului de vanzare campirare. '
(3) Taxele notariale vor fi suportate de citre CUmMpArator,

Art3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia * patrimoniu s Directia
cconomicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari,



Art.4. Prezenta hotarire va fi comunicati:

Pregedinte de sedingi,
Consilier,

Tnstitutiei Prefectului judefului Botosani:
Primarului municipiului Dorohoi;
Directiei economice;

Directiei patrimoniu;

Mass-mediei locale.

Contrasemneazi,
Secretar General UAT
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ir. Ciprian Dohotariu
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PROIECT

HOTARARE | -}
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului indEEATTh sup
207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas Stiubianu n

r.F.N., mun.
Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Consiliul Local al municiptului Dorohoi,
ordinard din data de 28.07.2022,
tindnd cont de referatul de aprobare formulat de Primarul municipiului Dorohoi
a raportului de specialitate nr.10504/ 22.07.2022 si documentatia ce il insoteste, prin
care se propune vinzarea prin licitatie publici a ternului intravilan curti constructii, in
suprafatd totald de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat In str.Cercetas Stiubianu nr.F.N,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi,

in conformitate cu prevederile art.129 alin(2) litc i alin(6) lith, art.334-346,
art.363 alin(1) din QUG nr.57/03,07.2019,

judetul Botosani intrunit in sedinta

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Dorohoi |

in temetul art. 139 (2), din Q.U.G nr.57/03.07.2019,privind Codul administrativ,
hotdraste :

Artl. (1), Se aproba vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a terenului
intravilan in suprafata totald de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas
Stiubianu nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botosani,

(2).Se aprobd Documentatia de atribuire (Anexa 1), Caietul de sarcini
(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranti a prezentei hotirari.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire 1a licitatie publica cu strigare in vederea vanzarii
este de 30.100,00 lei, conform Raportului de evaluare (Anexa3), intocmit de expert
evaluator S.C.Evalon S.R.L.,

(2). Castigatorul licitatiei publice cu stri gare, va achita suma integral antcrior
semndrii contractului de vanzare cumparare.
(3) Taxelc notariale vor fi suportate de citre CUMPpArator.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri.



Art.4. Prezenta hotirire va fi comunicati:
- Institutiet Prefectului judefului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;
- Directiei economice;
- Directiei patrimoniu;
- Mass-mediei locale.

Initiator, ‘ Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT

ing.D::r;ﬁiiaidrescu jr. Ciprian Dohotariu
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REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata
totald de 207 mp., PC 3262 - C.F, 57998 situat in str. Cercetas Stiubianu
nr.F.N. municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Avind in vedere :

a) raportul de specialitate intocmit de catre cons. ing. Andrei Pasire din
cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se propune véanzarea prin licitatie publica a
terenulul intravilan in suprafati totald de 207,00 mp., avand categoria de folosinta
curtl constructii, situat in str. Cercetas Stiubianu nt.F.N., PC 3262 C.F. 57998,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea UAT- Dorohoi,

b) in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrérilor de constructii cu modificirile si completirile ulterioare, ale
art.363 alin(1) din OUG 57/2019,privind Codul Administrativ,

In temeiul art.136 alin.(1) din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare nr, 13 din
20.07.2022 ce stabileste pretul minim de pornire la licitatia publicd de vanzare a -
terenului intravilan curti constructii, in suprafata totald de 207,00 mp., situat in str.
Cercetag Stiubianu nr.F.N,, PC 3262 C.F. 57998, municipiul Dorohoi jud. Botosani,

proprietatea UAT Dorohoi, a documentatiei de atribuire precum $i a caietului de
sarcini,

INITIATOR,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescu



PRIMARILA
MUNICIPIULUI DOROHOI

T1STAoNE GHIGA 34 Fax: +40(231)811340
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—
Nr.10504/22.07.2022 ”
Se aprobi,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu
RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere prevederile;

- Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, -
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.C.L.nr.11/30.01.2020 privind aprobarea REGULAMENTELOR -
CADRU pentru organizarea si desfiagurarea licitatiilor publice Tn vederea
concesiondrii, inchirierii i vanzirii bunurilor imobile, proprietate privata a
municipiului Dorohoi” '

Luand n considerare raportul de evaluare nr. 13 din 20.07.2022, prin care firma de
evalvare aflata in relatii contractuale de prestiri servicii cu municipiul Dorohoi, a stabilit
valoarea de piatd a terenului in suprafati totali de 207,00 mp.,teren, avand categoria de
folosintd curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3262 C.F.
57998 str. Cercetas Stiubianu nr.F.N. jud. Botosani,

Intrucat prin vénzarea acestui bun imobil (teren) se aduc noi surse de venit la bugetul
local, terenul fiind evaluat la valoarea de 30.100,00 lei, reprezentind pretul minim de
pornire la licitatia publica. |

Fatd de cele mai sus prezentate, supun spre analiza $1 dezbatere plenului Consiliului
Local al municipiului Dorohoi, necesitatea si oportunitatea aprobirii proiectului in forma
initiald cu privire la vanzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafati totald
de 207,00 mp, avand categoria de folosinti curti constructii, amplasat in str. Cercetag

Stiubianu nr.E.N., PC 3262 C.F. 57998, municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatea
UAT Dorohoi. :

Director Patrimoniu,

ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu
.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE - of, [ § )
privind vinzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata totala.de 207>
mp., PC 3262 C.F.57998 situat in str. Cercetas Stiubianu nr.F.N., municipiu

Mborohoi
jud. Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

ORGANIZATORUL LICITATIEL PUBLICE CU STRIGARE
SECTIUNEA A - INTRODUCERE

SECTIUNEA B - CONDITII DE PARTICIPARE

. SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $SI PREZENTARE A

OFERTELOR
SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE
SECTTUNEA E - ATRIBUTREA CONTRACTULUI DE VANZARE
SECTTUNEA F — DISPOZITII FINALE

SECTIUNEA T — INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
ORGANIZATORUL LICITATIEL PUBLICE CU STRIGARE

Art. 1) Informatii generale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Doroho - Organizatorul licitajiei:
U.A.T. Municipiul Dorohoi, cu sediul in str. Grigore Ghica nr.34, municipiul Dorohoi, judetul Botosani,
CUL 4112945 ' ‘ '
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail; primariadorohoi@primariadorohoi.ro
Art.2) Informatii generale privind obicctul vanzirii:
a. Descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie vindut:

Terenul propus spre vinzarc prin licitatie publicd cste in suprafald de 207,00 mp.- teren intravilan,
aviand categoria de folosinld curti constructii, amplasat in intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3262, C.F.
57998 situat in str. Cercetas Stiubianu nr.F.N., jud. Botosani,

Imobilul se afli in proprietatca privati a municipivlui Dorohoi, nu este revendicat si nu face
obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

b. Descrierca si identificarea terenului:

Terenul ce face obicctul vinzirii este in suprafati totald de 207,00 mp.- teren intravilan, avind
categoria de folosingid curti constructii, formi plana, situat in str. Cercetas Stiubianu nr.F.N..

Amplasamentul cste neinprejmuit,

Art. 3) Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de vinzare:

Procedura de viinzare: LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
Autorilatea contractanti va atribui contractul de vinzare prin aplicarea procedurii licitatici publice cu
strigare, iar criteriul de atribuire a contractului este: '



a) cel mai mare pret de vinzare oferit.

Conditii generale de participare:
» calitatea de cumpiiritor o poate avea orice

indeplineste condiliile lcgale de participare, ‘:’1, f
Art. 4) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in g,ifih,
Responsabilitatile de mediv revin in exclusivitate cum Y

perfectarea contractului de vanzare.
Cumpiritorul rdspunde in intre

mediulyi.

(L.

péritorului, incepind de la preluarea

L ' ’
R B N BV |

gime pentru respectarca prevederilor lcgate in domeniul protectiei

Art. 5) Preful minim de vanzare:

Preful minim de pornire la licitatie publici cu strigare in vederca vanzirii este de 30.100,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator §.C.Evalon S.R.L.
Pasul de strigare la licitatia publica cste de 100,00 lei.
Art. 10) Calendarul estimativ al licitatiei ( Atasim anuntul de licitatic)
Lansarea anunjului organizirii licitatiei: in data dc 08.08.2022
Documentatia de atribuire se poate procura incepénd cu data de 09,08.2022 de la sediul Primariei
Municipiului Dorohoi, respectiv Directia Patrimoniu.

Termenul limitd de depunere

Dorohoi.

a documentelor estc 31.08.2022 la registratura Primariei Municipiului

sedinta de licitatie publica, cu strigare va avea loc in data de 01.09.2022 in sala de gedinte a Primirici

Municipiului Dorohoi.

Art, 4) Instructiuni privind continutul documentelor

Licitatorul are obligatia de a clabora documentatia de fnscrierc in conformitate cu prevederilc
documentatiei de atribuire.

A. SECTIUNEA A — INTRODUCERE

Al PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOL,
Denumirea si sediul | Cod fiscal: 4112945 .
autorititii Adresa sediului: str. Grigore Ghica nr.34, Dorohoi, judetul Botosani
contractante Nr.tel. / fax: +40(231)610133/ +40(231)611310
Persoani de contact: Andrei Lucian Pasiire, tel,:
B ¢-mail: andrei.pasare@primariadorohoi.re
Al

Locul si data de
desfisurare a licitatiei

Sediul Primiriei Municipiului Dorohoi, str, Grigore Ghica nr.34, Dorohoi,
judetul Botosani (sala de sedinte a Pimiriei municipinlui Dorohoi);

"« indata de 01.09.2022 ora 10:00,daci sunt cel putin 2 ofertanti
calificati;
in situatia in care 1a data sus mentionati nu se prezinti/nu se califica
minimum 2 ofertanti, licitatia se va relua in termen de 7 de zile chiar
dach este depusi o singurd oferti valabil, ce se va adjudeca cu
pretul de pornire la licitatie plus un pas.

A3,
Legislatia aplicabil

1. LEGE nr.71/03.06.2011 privind codul civil;

2. LEGE nr.207/2015 privind codul de proceduri fiscal:
3. HCL 11 din 30.01.2020.

Ad,
Scopul licitatiei si
obicetul acesteia

Scopul licitatiei: vinzarca prin licitatic publici a terenului intravilan n
suprafati totald de 207 mp., PC 3262 C.F, 57998 situat in str. Cercetay

Stiubianu nr.F.N., municipinl Dorohoi, jud. Botosani, proprietatea UAT
Dorohoi.

A5,
Pretul

Preful minim de pornirc la licitatia publici este de 31.100,00 lei si include
valoarea TVA.;

Pasul licitatiei este de 100,00 lei;
Pentru adjudecarea licitatiei este necesar ca urmare a trei interpeliri




consecutive sa nu mai fie strigati nici o oferta cu un nouy pret. ]

-4 al doilea termen al licitatici, daci se prezinti un singur ofertant, acesta
va adjudeca la pretul de pornire + un pas. vl
- - @ AZEN
B. SECTIUNEA B — CONDITII DE PARTICIPA = / f @

3

B.1.
Costuri asociate
participirii

Ofertantut va achita taxa de participare (inscriere) ia I
800,00 lci, 1a caseria Primiiriei municipiului Dorohoi; o
Ofertantul va achita contravaloarea caictului de sarcini yi a'docimenitatici

de atribuire in cuantum de 20 lei, 1a caseria Primiriei municipiului
Dorohoi.

B.2.
Garantia de
participare

Pentru a putea participa la licitatic, fiecare ofertant este obligat si depuni,
pini la data limitd de depunere a ofertelor, o garantie de participare, care
este necesarid concedentului fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre data de adjudecare a
licitatici 5i data semnarii contractului de vinzare.
Garantia de participarc constituiti de ofertanti a ciiror oferte nu au fost
stabilite ciistigitoare, se returnezi dupi scmnarea contractului de vinzare
cu ofertatul desemnat cistigitor, in maximul 3 zile lucriitoare de la
semnarea acestuia, '
Garantia de participare constiuiti de ofertant sc retine de ciitre titularul
dreptului de administrare in urmitoarele situatii, care nu se datoreaza
celor de fortid majori sau de caz fortuit:

» ofertantul nu se prezinta la licitatie;

* in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitatie
publici, peste termenul limitd de depunere a cercrilor de inscriere;
* serevoci oferta dupd adjudecare;
* serevocd oferta dupi deschiderea acestcia si inainte de adjudecare;
» cigtigatorul licitatiei nu se prezinti in vederea perfectarii
contractului de vinzare (scmnare), in termenul de valabilitate a
ofertei.
Valoarea garantiei de participare este de 3.500,00 lei , care se achiti prin
virament bancar Primiriei Municipinlui Doiohoi in contul: _
RO37Trz1175006xxx000092, sau prin dispozitie de incasare la sediul
Primiriei municipiwlui Dorohoi

B.3. ‘Cerintele de calificare a ofertantilor se referi la:
Conditii de calificare (a) Situatia personali a oferantului: va fi exclus din procedura aplicati
pentru atribuirea contractului de véinzare orice ofertant care:
+ Se afli in litigiu cu titularul dreptului de administrare a
bunului imobil;
* Nu yi-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si B
- taxelor ciitre stat, inclusive cele locale, precum si a -
contributiilor pentru asiguririle sociale de stat pani la
nivelul lunei anterioare celei in care este prevazut termenul
limitd de depunere a ofertelor;
 se aflil in procedura reorganizirii judiciare, insolventd sau a
falimentului;
dosarul de participare la licitatic este incomplet;

prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului
de valabilitate, '

B4d. Orice ofertant care a cumpirat un exemplar din documentatia de licitatic
Dreptul de a-solicita | are dreptul-de a-solicita in scris clarificiri despre clementele cuprinsein
clarificari accasta, in termen d¢ maxim 3 zile de la primirea invitatiei de participare 1a
licitafie/aparitia in presi a anuntului referitor la organizarea licitatiei.
Autoritates contractanta are obligatia:




De a rispunde i seris, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la ]
orice clarificare solicitati, in maximum 3 zite de Ia
solicitiiri din partea unui ofertant, cu cel putin 3 zi
data limitd de depunere a ofertelor;

De a transmite rispunsurile-insotite de intre

e
- - - - " “-.- - [V 1 Q‘f\‘-::"
transmise in timp util, nymai daca perioada necesaﬁifpentru
claborarea si transmiterea raspunsului face posibili primirca

acestuia de ciitre operatorii economici inainte de data Limiti de
depunere a ofertelor.

Reguli d¢ comunicare si transmitere a datelor:

* Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte

asemenea, trebuie sd se transmisi in seris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii
5i in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele
modalititi:

a) prin posti;

b) prin fax;

¢) prin-mail.

SECTIUNEA C - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE

_ STPREZENTARE A OFERTELOR

C.1. Elaborare

Toate documentele solicitate prin documentatia de licitatie:

» se redacteazd in limba romAani,

* trebuie si fie tiparite sau scrise cu cerneali neradiabili,

* trebuie si fic semnate de citre reprezentantii legal autorizati sa

angajexze ofertantul in procedura de licitatie si stampilate.

Numele reprezentatiilor autorizati se scrie in clar.
Orice stersiituri, adiugare, interlinierc sau scris peste cel dinainte,
ingrogiri, stersituri sau modificiri nu sunt admise.
in cazul in care autoritatea contractants si ofertantul comunici prin telefon
sau alt mijloc de comunicatic care nu asiguri inregistrarea continutului
comunicirii, expeditorul comunicirii ¢ste obligat si trimiti imediat, o
confirmare scrisii a accstei pentru a se asigura inregistrarea.

C.2. Documentele
care se prezinti de
ofertanti pentru
participarea la
licitatia publici cu
strigare

C——

Ofertantii care isi manifesta interesul de a participa la licitatic vor

depunc
urmitoarele documente: '

a) Cererea de inscriere la licitatia publici — intocmiti in doua
cxemplare, pe baza Formularului 1, se depun la sediul econcedentului,
precizat in anuntul de licitatic, care se inregistreazi de autoritatea
contractanti, in ordinea primirii lor. Pe cererea de inscriere se va
indica obiectul vinzirii pentru care este depusi.

1 exemplar raméine la registraturi si 1 exemplar se plistreaza de

ofertant.
Coletul sigilat (con{inind oferta si documentele care o fnsotesc) pe care se
va scrie citet si clar , Licitatie publicii privind vinzarea terenului intravilan
in suprafati totali de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas
Stiubianu nr.F.N., municipiul Dorohoi jud. Botogani »,

»A NU SE DESCHIDE INAINTE DE 01.09.2022 ", iar pe verso
numele, prenumele/denumirea si adresa-oferantului. - S
in coletul sigilat se introduc:
1.1. ‘OFERTA —intocmiti pe baza Formularului 2 - introdusi intr-un plic
separat, pe care se va scrie numele ofertantului, precum si inscriptia




<<OFERTA>>, ]
Oferta reprezinti valoarea initiali oferit} de citre ofertant 1a deschiderca
licitatiei.
Orice ofertant, prin depunerea ofertei, ¢ste de acord ew minimum
prefului de pornire solicitat prin documentatia de licitatie,
1.2. DOCUMENTELE CARE INSOTESC OFERTA:
L.1.a. Documentele reprezentind dovada depunerii
participare, contravalorii documentatiei de atribui
la licitatie:
Dovada depunerii garantiei de participare, a contr orii-dng el
de atribuire, a taxei de participarc la licitatie, se de ﬁs@u@(ﬁvﬂ}e{"thtantﬁ
fiscalii/ordin de plati + cxtrasul de cont vizat de banca Yézorerie) iar
originalele se prezinti, pentru conformitate, comisiei de licifafie,
1.1b. Documentcle pentru indeplinirea cerintelor de calificare:
1.1.b.1 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarea capacititii
de exercitare a activititii profesionale:
1.1.b.1.01). Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului, cliberat in luna anterioari depunerii ofertelor, in oricare din
formele: in original, copie legalizati sau copie lizibili pe carc este
nientionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnati 5i parafati (pentru licitatori persoane Juridice).
1.1.b.1.02). Certificat de inregistrarc eliberat de Oficiul Registrului
Comertului care continc codul unic de inregistrare ce dovedeste forma de
inregistrare: copie lizibili pe care este mentionat pe fiecare pagini in parte
»tonform cu originalul”, datati, semnati si parafati (pentru licitatori
persoane juridice), ‘
1.1.b.2 Documente solicitate ofertantilor pentru demonstrarca situatici
personale:
1.1.b.2.01). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati
a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale la bugetul
consolidat (Agentia Nationald de Administrare Fiscalj - Directia Generali
a Finantelor Publice) din localitatea unde isi desfisoara activitatea,din care
sd reiasa cd ofertantul NU ARE datorii scadente 1a nivelul lunii anterioare
celei in care este prevazut termenul limita de depuncre a ofertelor, in
oricare din formele: in original, copie legalizati sau copic lizibili pe care
cste mentionat pe fiecare pagini in parte ,,conform cu originalul”, datati,
semnati si parafatd (pentru licitatori persoane juridice).
1.1.b.2.02). Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata
a impozitelor si taxelor locale, alte venituri ale bugetului local, pe raza
ciruia isi are sediul licitatorul , din care si reiasi cii ofertantul NU ARE,
datorii scadente Ia nivelul lunii anterioare celei in care este previzut
termenul limitd de depuncre a ofertelor, in oricare din formele: in
original/copie legalizati/copie lizibila pe care este mentionat pe fiecare
pagini in partc ,,conform cu originalul®, datati, semnati si parafati;
1.1.b.2.03). Cazier fiscal pentru licitatorul persoana fizici , In oricare din
formele: in original/copie legalizatii/copie lizibild pe care este mentionat p¢
fiecare pagind in parte ,,conform cu originalul™, datati si scmnati;
1.1.b.2.04). Documente de identitate pentru persoane fizice — copie ;
1.1.b.2.05), imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a
reprezentantului licitatorului (daca este cazul):
1.1.b.2.06). Figa cu informatii privind licitatorul (date de identificare,
modul de organizare, capital (lei,mixt,valuti) , activitatea licitatorului ; fisa
va fi scmnati si ytampilatd de ciitre licitator., (pentru licitatori persoane
Juridice) — Formularul 3; ‘
1.1.b.2.07). Déclaratiepé propric rispunderé ¢i ofertantul NU se afli in
litigiu cu Primiiria municipinlui Dorohoi, respectiv Consiliul Local Dorohoi
(datat, semnat si parafat); ' '
1.1.b.2.08). Declaratic pc propria rispundere privind respectarea

;‘

vatorii




prevederilor de protectic a medindui — Formularul 4, ]
Documentele vor fi valabile 1a data deschiderii ofertelor,

Neprezentarea tuteror documentelor solicitate atrage cfi
neconditionati a ofertantului din licitatie,

(SN

o

- ¥
T TN

C.3. Modul de Documentatia de atribuire se obtine de¢ la sediul P miri Munj ip'i:"uhii
obtinerc a Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34, judetul Boto Au, rpspectiy déla f
documentatici i e

de atribuire

Directia Patrimoiniu, dupi depunerea unei solicitar ,‘f&;;.;{i}-‘ié’;din ‘partes
persoanei interesate, in vederea obtinerii d()cumentaﬁbi?d,@ﬁ ribuire
incepind cu data de 09.08.2022. Solicitarea se va inregisteafa-registratura

institutiei 5i va avea anexati in copie Xerox, dovada achitarii contravalorii
documentatiei fo suma de 20,00 lei.

C.4. Data lmiti de¢
primire a ofertelor

Ofertele vor fi depuse péina cel tirziu la data de 31.08.2022, ora 12:00 Ia
registratura Primiriei Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghica nr.34,
judetul Botosani si respectiv péni la data de 07.09,2022, ora 12:00, in cazul
aminarii licitatiei.

Ofcrtele depuse peste termen se resping si se returneazi nedeschise
ofertantilor,

C.5. Posibilitatea
retragerii inserierii Ia
proccdura de licitatie

publicii cu strigare

Orice licitator are dreptul de a-yi retrage cererea de inscriere numaj pind
la data limita stabilitd pentru depunerca cererilor de inscriere la procedura
de licitatie i numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.

Licitatorul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupi expirarca datei limita

stabilite pentru depunerea ofertelor sub sanctiunca excluderii acestuia de la
procedura de licitatie.

C.6. Nu vor fi admisi
la procedura de
licitatie publicd cu
strigare

Nu vor fi admisi la procedura de licitatie participanti care:

- se afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventi sau a falimentului;
- dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

- prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului de
valabilitate; ‘

- au datorii fatd de bugetul local sau fata de bugctul de stat, inscrise fn
certificatnl fiscal;

C.7. Ofertc intirziate

Se refuzi primirea coletelor prezentate dupi data si ora limiti de

depunere, prezentatd prin documentatia de licitatic, respectiv a garantiilor
pentru acestea.

C.8. Solutionarea
litigiilor

Participantii nemulfumiti de rezuttatul licitatici si de solutionarea
contestatiilor, pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, la
Tribunalul Botogani, in termen legal.

SECTIUNEA D - DERULAREA LICITATIEI CU STRIGARE

D.1.Comisia de
licitatie

{1) Autoritatea contractanti numeste prin act administrativ, cu cel putin 30
de zile inainte de data tinerii licitatiei, comisia de licitatic formati din
minimum 3 persoane din cadrul aparatului de specialitate si 3 supleanti, cu
experientd profesionali si probitate morali, in urmitoarea componcnti:

a) pregedintele comisiei de licitatie;

b) secretarul comisiei de licitatie; ‘

¢) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar si juridic.

(2) La licitatic nu pot participa, in calitate dc licitatori, persoanele din

componenta comisiei de licitatie i nici sotul sau rudele.ori afinii acestora, .- |.

pana la gradul IV inclusiv.
(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazi de
indati conéedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va

propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti. .




Atributiile comisici de licitatie sunt;

a) analizarea cererilor de inseriere la procedura de licitatic publics
cu strigare §i a documentelor care le insotesc, pe baza datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarul de inscriere;

b) intocmirea listei cuprinzénd licitatorii admisi ka prer e
licitatic publici cu strigare si comunicarea acesteia; *‘Z—"} “,
¢) intocmirea listei cuprinzind licitatorii respingi/deda proced r“g

licitatic publicd cw strigare, motivarea si comunicarea deesteiss
d) derulares licitatici cu strigare; P:
¢) intocmirea procesului — verbal al licitatiei cu N:Pr

elici

e
f) desemnarea ofertei cistigiitoare la procedura d ﬁifﬁe pﬁ
cu strigare. e

-
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(4) Comisia de licitatie este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor.

(5) Comisia de licitatie adopti decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(6) Membrii comisiei de lcitatie au obligatia de a pistra confidentialitatea
datelor, informatiilor yi documentelor cuprinse in ofertele analizate.

D.2. Comisia de Comisia de solutionare a contestatiilor este alcituiti dintr-un numar impar
solutionare a de membri.

contestatiilor Fiecdruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i s poate

desemna un supleant.

Comisia de¢ solutionarc a contestatiilor este alcatuiti, din reprezentanti ai
Consiliului local i ai aparatului de specialitate al Primarului.

Componenta comisici de solutionare a contestatiilor, membrii accsteia,
precum gi supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului,

Deciziile comisici de solutionare a contestatiilor se adopti cu votul
majorititii membrilor. Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu
au dreptul de a participa 1a solutionarea unei contestatii daci se afld in una
dintre urmitoarele situatii, sub sanctiunea nulitiitii deciziei pronuntate:

a) dacdi accstia, an vreun interes in solutionarea contestatiei san cind sunt
soti, rude sau afini pini la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti;
| b) daci s-au pronuntat public in legituri cu contestatia pe care o
solutioneazi;

¢} dacii se constati ¢i au primit de la una dintre pirti bunuri materiale sau
promisiuni de bunuri materiale ori altfel de avantaje,

In exercitarca atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor
adoptid decizii in conformitate cu legislatia in vigoare.

D.3. Etape Licitatia se va organiza in termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la
procedurale licitatie — | data publicirii in Monitorul Ofical al Romaniei, Partea a VI-a, a anuntului
calcul termene de organizare a licitatiei. Dupa data publicarii in Monitorul Ofical al
' Roméniei, Partea a VI-a, a anunfului de organizarc a licitatiei, sc primesc
cererile de participare si dosarele de inscriere 1a procedura de licitatie
publici cu strigare (plicurile).
La yedinta de licitatie publici cu strigare vor fi prezenti membrii Comisiei
de licitatie $i participanti inscrisi la licitatic care vor avea asupra lor
documentele de identitate,
Asociatiile participante la licitatie vor fi reprezentate de citre presedintii
acestora sau de ciitre un imputernicit cu delegatie special. .
Persoancle juridice vor fi reprezentate de citre administratorul firmei sau
eiooro ... .| Imputernicitul acestuia prin delegatie speciali; == |
T Eventualcle obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate
inainte de deschiderea sedinfei de¢ licitatie si vor fi solutionate pe loc.

| Da. Desfagurarea | Licitatia se desfigoari Ia locul, data si ora stabilite prin anuntul publicitar

licitatiei

au fost depu




utin 2 (doui documentatii de mrtici are la licitatie, iar la data respectivi
s¢ prezintd cel putin 2 ofertanti, respectiv cea de-a doua dati de licitatie
chiar daci este depusi o singurd ofertd valabilii.

Licitatia sc desfdgoari in prezenta tuturor membrilor comisie i;.fse?&h_ita fiind
condusi de pregedintcle comisiei de licitatic. ha o

i s - - *o ——
In cazul in care sunt indeplinite conditiile previzute mAi SHS,| comisi
de licitatie: =

* soliciti legitimarea reprezentantiilor ofer tantil F.E;c

identitate, citeste lista celor exclusi si motivele e ﬁﬂéfjii"(‘é@:dlﬁﬁﬁde
este cazul) . Lty U
* desface plicurile si verifici existenta si continutul doc;‘n-{éﬁ't:al()r de
calificare solicitate prin documentatia de atribuire si caietul de
sarcini;
face cunoscut public numele ofertantilor calificati cit si a celor
descalificati, precizindu-se motivele descalificirii;

Daca, in urma verificirilor, existi cel putin doi ofcertanti calificati, comisia
deruleazi licitatia cu strigare;

* se deschid ofertcle admisibile si se anunti valorile inserise in oferte;

se stabileste valoarca ofertatd care este mai mare decit pretul de
pornire solicitat prin documentatia de licitatie si de la care se va
porni licitatia;
in lipsa unei asemenea oferte, pretul de 1a care se va porni strigarea
va fi cel anuntat in documentatia de licitatic;
* seanunti preful de pornire la licitatie de Ia care se porneste
strigarca, cu precizarea pasului de supralicitare stabilit prin
documentatia de atribuire.
se incepe licitatia respectivi, astfel licitatorii vor prezenta oferta de
pret prin strigare, oferta de pret trebuie sii respecte conditiile de salt
precizatc la deschiderea licitatiei; _
presedintele comisiei de licitatie anunti cu glas tare si clar suma
oferitd de licitator, prin strigiri care se vor repeata de 3 ori pentru
fiecare prag de licitare, Daci la a treia strigare a ultimei oferte nu sc
strigi 0 sumi mai mare, presedintele comisiei de licitatie anunti

adjudecarea bunului licitat in favoarea licitatorului care a oferit
ultima sumai,

Licitatorul care oferd cel mai mare pret in lei va fi declarat

cistigator; -

Dupi anuntarea verbald a cistigitorului, presedintele comisiei de

licitatie declari inchis# licitafia, iar secretarul comisiei intocmeste

un proces~verbal carc se semneazi de membrii comisiei de licitatie si

de licitatori. ‘

Comisia de licitatic va preciza in incheierea procesului-verbal

licitatorul castigator si suma cu care s-a adjudecat licitatia.

Modul de desfisurare a licitatiei se va mentiona in procesul-verbal

al sedingei. Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de ciitre membrii

Comisiei de licitatie si de ciitre participantii la licitatie.

* Procesul-verbal impreuni cu documentele privind organizarea si

desfagurarca licitatiei sc arhiveazi la sediul organizatorului,

constituind baza legald a incheierii contractului de vinzare.
Eventualele contestatii formulate de licitatori se depun la sediui
organizatorului licitatiei — Primiria Municipiului Dorohei, in
termen de 48 de ore de la incheierca acestéia,
Contestatiile vor fi motivate in drept si in fapt aritindu-se probele
pe ¢ire le administreaza si motivelc de drept pe care séintemciazi. ..
Organizatorul este obligat si solutioneze contestatiile in termen de 3

- zile lucritoare dc la depunerea acestora si s3 comunice hotirirea in,

scris de cifre comisia de solutionare a contestatiilor.




Licitatorul declarat castigator arc obligatia ca in termen de 20 zile , 1
de la data adjudecirii si se prezinte la sediul Primiriei
Municipiului Dorohoi, in vedcrea incheierii contractul
Contractul de vinzare a bunurilor proprietate priv4ia bt A 5 ",“\\
municipiului Dorohoi se incheie in forma autentj
primirea bunului imobil se face pe bazi de prog
de maxim 30 zile de 1a data fncasirii pretului, |

 in situatia in care, piang la terpenul ligpit de d
NU au fost depuse cel putin 2 (douii) documental
licitatie, iar 1a data respectivi NU se prezinti cel
sau in situatia fn care nu existh minimum 2 ofertanti calificati
pentru vinzarea imobilului propus, licitatia se repetii dupi T(sapte)
zile lucritoare, respectiv n data de 08.09.2022 ora 12:00, cu
respectarea procedurii,
In cazul in care , 1a prima licitatie se califici un singur ofcrtant,
oferta nedeschisii 5i documentele care o insotese, depuse de acesta si
verificate de comisia dc licitatic sc pistreazi Ia sediul
organizatorului licitatiei, riminand valabile si pentru urmitoarea
sedinta de licitatie.
A doua licitatie se desfiyoard la data si ora anungati, stabiliti, Tn aceleasi
conditii cu licitatia anterioari, fira a urma insi regimul licitatici amanate
din lipsii de oferte. in situatia repetirii licitatiei, adjudecarea se va putea
face chiar dacii existii un singur ofertant care rispunde conditiilor de
calificare yi care oferd preful de pornire + un pas.
in caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.
in toate fazele, comisia intocmeste un proces-verbal, in care se conscmneazi
toate activititile ce s¢ desfagoari in timpul licitatiei, inclusive valorile
licitate de ofertanti la fiecare strigare. Procesul-verhal al sedintei va fi
semnat de ciitre membrii Comisiei de licitatie si de ciitre reprezentantii
participantilor la licitatie, se inregistreazi lIa registratura unititii
organizatoare si toti participantii la licitatie primesc ciite o copie a acestuia.
in termen de maxim 2(doui) zile lucratoare de la incheieren procedurii, se
intoemegte hotirirea de adjudecare, in care se stipuleazii: denumirea si
sediul autorititii contractante;numirul si data procesului-verbal de
licitatie, datele de identificare a spatiului, datele de identificare-a
ofertantului declarant cistigitor, pretul unitar la care s-a adjudecat
bunurile imobile.
Hotirircea de adjudecare se supune aprobirii Primarului municipiului

Dorohoi si se comunici, in scris, cu confirmare de primire, atit ofertantului
castigator, cit si celor necagtigitori,

D.5. Cai de atac

Orice ofertant care participi la licitagie poate formula o contestatic, in scris,
in termen de 2(doui) zile lueritoare de la data comunicirii rezultatului
licitatiei, ce sc depune la registratura Primiriei Municipiului Dorohoi. Nu
se pot depune contestatii in situatia in care licitatia respectivii se amani sau
anuleaza.

Organizatorul licitatiei cste obligat si solutioneze contestatia si s comunice
rezultatul in scris, in termen de 3(cinci) zile lucritoare de la depuncrea
acesteia. Pentru aceasta, comisia de solutionare a contestatiilor, in termen
de 3(trei) zile lucritoare, trebuic si raporteze in scris Primarului, rezultatul
analiziirii contestatiei.

in situatia in care raportul comisiei de verificare a contestatiilor constata
justetea contestaiei, Primarul Municipiului Dorohoi aprobi anularea

licitatiei derulate si dispune repetarea procedurii. B
| Anularea licitatiei se face in cazul unor aliteri grave scsizate ca urmare a

unor contestatii intemeiate privind organizarea si desfigurarea licitatiet,
prin incilcarea prevederilor legale privind conecsionarea spatiilor, care an
afectat concurenta loiald, nu au asigurat transparenta procedurilor de




e,

ticitatic sau au produs diseriminiri intre ofertanti. O

SECTIUNEA E - ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VA

E.1. Incheierca
contractului de
vinzare

Contractul de vinzare s¢ incheic cu ofertantul a caru
ca fiind céstigitoare dupa 20 zile de la data:

el e, ~ - AN T
* adjudecarea licitatiei de vinzare, daci nu existi tezs@af

Y
« solutionarea irevocabili a contestatiei, dacd o asemenea cale de atac

a fost formulate,
in situatia in care ofertantul castigator renunti sau nu se prezinti in
termenul stabilit pentru incheierea contractului, acesta pierde Garantia de
participare, contractul se va atribui urmitorului ofcrtant, in ordinea

descresciitoare a ofertelor de pret, iar in cazul in care acestia vor refuza, se
va organiza o noui licitagie.

E.2. Contractul de
vAnzare

Contractul de vinzare se perfecteazi si autentifici la un Birou Notarial
Public agreat de cumpiiritor, in baza:

a) datelor din hotirirea de adjudecare a bunului imobil emisi de
comisia de licitatie;

b) dovada dreptului de proprietate certificats prin Hotirdrea
Consiliului Local Dorohoi;

¢) Hotiirdrii Consiliului Local privind aprobarea vinzirii
bunurilor imobile proprictate privati a municipiului Dorohoi ;
Laxele notariale cu ocazia vinzarii bunului imabil vor fi suportate de
cumparitor. :
Predarea-primirea bunului imobil sc face pe bazi de proces-verbal in
termen de maxim 30 zile de la data incasarii pretului.

~ Prevederile prezentei documentatii  sc completeazi

cu  prevederile HCL 11  din

30.01.2020 “privind aprobarea Regulamentului Cadru pentru organizarea ji desfisurarea
licitatiilor publice in vederea concesiondrii, inchiricrii §i vinzirii bunurilor imobile, proprietate
privati a mun icipiului Dorohoi”, ale Legii Nr. 71/2011 privind Codul Civil, republicati, cu

modificiirile i completirile ulterioare 5i - Legii Nr. 207/2015 privind Codul de¢ proceduy?

cu modificarile si completarile ulterioare.

Directia Patrimomiu:
ing. Corolea Ungurcanu 8ava Daniel

¢-0

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului

ir- Balan

FORMULARE'SI MODELE

Ficcare ofertant care participi la procedura pentru atribuirea contractului de

viinzare are obligatia de a prezenta formularele prevazute in cadrul acestei

sectiuni, completate in mod corespunzator si semnate de¢ persoanele autorizate,



FORMULAR 1

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI . AT

MUNICIPIUL DOROHOL, QO

Tel./ fax: +40(231)610133 / +40231)611310 [ *5 [T9 | o
¢-mail : primariadorohoi@primariadorohol.ros g

web: www.primariadorohoi.ro % f?
O D "1";2/

Nr. 4 “\&M—f

FORMULAR DE INSCRIERE LA PROCEDURA

de atribuire aferentd licitatiei publice cu strigare pentru vanzarea tercnulul in

travilan in suprafata totali
de 207 mp.,

PC 3262 C.F. 57998 situatin str. Cercctag $tiubianu nr.F.N. municipiul Dorohoi jud.
Botosani, proprietatca UAT Dorohoi

Subsemnatul/Subsemnata

(numele,
prenumele, initiala tatdlui), domiciliat/domiciliata in Jocalitatea (sat/oras),
comuna , Judetul ,
str. . , r. . codul postal , nr. telefon
contact , nr. fax , adresd e-mail .
posesor/posesoarc al C.1/B.L, seria , r. .
CNIP .
Persoana juridicid/Forma asociativii , cu sediul in
localitatea » (sat/orag), comuna .
judetul , st L TIT. : -
codul postal , hir. telefon contact , inregistrat la Registrul

Comertului cu nr.
prin domnul/doamna
posesor/posesoare al C.L/B.1., seria - nr. ,
CNP ' ' ' .

Solicit nscricrea 1a procedura de licitalie publica cu strigare pentru atribuirea contractului de vinzare
avind ca obiect vanzarea ternului intravilan in suprafald totald de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str,

Cercetag Stiubianu nr.F.N., municipiul Dorohoi Jud. Botogani, proprietatca UAT Dorohoi , in data
dc

_ . ¢cod unic de inregistrare » dupd caz, reprezentat -
» in calitatc de reprezentant legal,

Atagez documentcle solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar ¢i informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detalin gl inteleg ci autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insolesc oforta, orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din
prezenta declaratie, ' )

Dc asemenea, subsemnatul declar ¢i voi informa imediat autoritatca contractantd dacd vor
interveni modificiiri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire
a contractului de vanzare, sau in cazul in care vom fi desemnati cistigitori, pe parcursul derularii
contractului de vinzare.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comereiald, banci alte persoane
juridice 53 fumizeze informatii reprezentantilor autorizati ai U.A.T. Municipiul Dorohoi cu privire la
orice aspect tchnic 1 financiar in legiturd cu activitatca noastri, -

Data completarii:

.................................

{Semndtura autorizatd) L.S:



A FORMULAR 2 .
ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL DOROHO],

Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)6l 1310
e-mail : primariadorohoi
web: www.primariadorohoj.ro

Nr. /

OFERTANTUL

(denumircamume, sediu/adresa, telefon,fax)

FORMULAR DE QFERTA

Citre,
Primiria Municipiului Dorohoi, strada Grigore Ghiea nr.34,
Dorohoi, judetul Botosani

L. In urma cxamindrii documentatiei de licitatie, subemnatii, reprezentanti ai ofertantulyi

.............

., Te angajim si participim la licitatia publicd cu strigare privind vanzarea tercnului

1nlmv1lan in auprafaﬁ totald dc 207 mp, PC 3262 C.F. 57998 situat in  str, Cereetag Stiubianu nr.F.N.,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprietatca UAT Dorohoi

de e, lei, cu TVA.

2. Pand la Incheierea contractului de vinzare, oferta, inclusiv stri gﬁnle dc pre}, constituie un acord

de principiu intre noi.

3.

§1 sd oferim cel putm pretul de xtngare

In cazul in care contractul de vinzare nu se inchcie din culpa noastrd, suntem de acord cu

- sancliunca pierderii garantiei de participare.

Dalta /

( numcle in clar, semnitura si stampila)



) FORMULAR 3
ROMANIA
JUDETUL BOTOQSANI
MUNICIPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310

e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.

web: www.primariadorohoi.ro

PERSOANA JURIDICA/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele leitatorului)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:
4. Telefon: Fax:

E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de 1nmatnculare/mregmtrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii:

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon /fax, certificate de mmatnculare/mreglstrare)
8. Principala piatd a afacerilor:

Candidat/licitator,

{semnatura autorizatad)



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICTPIUL DOROHOI,
Tel. / fax: +40(231)610133 / +40(231)611310
e-mail : primariadorohoi@primariadorohoi.ro
web: www primariadorohoi.ro

(denumirea/numele licitatorului)
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
PREVEDERILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI
inclusd in docwmentatia de atribuire afercnta licitafiei publice cu strigare pentru vinzarea terenului

intravilan in suprafati totali de 207 mp, PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas Stiubianu or. F.N,,
municipiul Dorohoi jud. Botogani, proprietatea UAT Dorohoi

Subscmnatul(a),

reprezentant/imputernicit al , cu sediul

in(adresa ofertantului) » declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals $i uz de fals in declaratii, in acte publice, ¢i vom

respecta legislatia $i normele in vigoare privind protectia mediului.

Data completirii:

............................

Ofertant

..........................

(Semndtura autorizati) L.S.



CONSILIUL LOCAIL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

745200 - DQR(:?HAﬂl Fax: +40(231)611340

BOTOSAN! - ROMANIA . Tell.: +40(231)610133
www.primarladorohol.ro e-mail: primariadorohsi@primariadorohoi.ro

Anexanr.2, la HCL nr
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CAIET DE SARCINI
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in vederea vinzirii prin licitatie publici a terenulni intravilan in suprafati totala
de 207 mp., PC 3262 C.F. 57998 situat in str. Cercetas Stiubianu nr.F.N.,
municipiul Dorohoi jud. Botosani, proprictatea UAT Dorohoi

1) OBIECTUL VANZARII

_ 1.1. Terenul ce face obiectul vanzirii este in suprafatd totala de 207,00 mp.,
-~ teren de tip intravilan, calegoria de folosinta curti constructii, forma neregulata, situat in
intravilan, str. Cercetas Stiubianu nr.F.N.,
Amplasamentul este neinprejmuit.

1.2. Terenul propus spre vinzare prin licitatie publica este in suprafata de 207,00
mp. - teren intravilan, avind categoria de folosintd curti constructil, amplasat in
intravilanul municipiului Dorohoi, PC 3262 C.F. 57998 situat in  str. Cercetas
Stiubianu nr.F.N., jud. Botogani, |

1.3, Regimul juridic al teremului : terenul aparfine domeniului privat al
municipiului Dorohoi conform, HCL nr. 190 din 09.09.2021, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

4. Modul de atribuire a vanzarii : prin licitatie publici cu strigare in conformitate
cu prevederile HCL 11 din 30.01.2020 “privind aprobarea Regulamentului Cadru
pentru organizarea §i desfisurarea licitatiilor publice in vederea concesiondril,
inchirierii $i vanzarii bunurilor imobile, proprietate privati a mun icipiului Dorohoi” si
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructil, republicata ;

1.5. Preful minim de pornire la licitatie publici cu strigare in vederea vanzirii este

de 30.100,00 lei, conform Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
§.C.Evalon S.R.L.



2) CONDITII PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :
2.1, La licitatia publica cu strigare se pot inscrie persoane fizice $1 jurieh
depune urmatoarele documente :
- cerere nscriere
- certificat de atestare fiscald eliberat din localitatea in
activitatea, unde isi are sediul social prin care si se f A
figureazi ca debitori la bugetul local si bugetul de stat. Gl
- certificat inmatriculare inregistrat la registrul comertului si stafutsoéiétate, in
cazul persoanelor juridice, .~
2.2. Achitarea taxei de participare (nscriere) la licitatie in suma de : 800,00 lej la
casieria Primiriei;
2.3. Depunerea unei garantii de participare in sumi de : 3.500,00 lei care sc achiti
prin  virament bancar in contul Primiriei Municipiului  Dorohoi
RO37Trz1175006xxx000092 sau prin dispozitie de incasare la sediul Primériei
municipiului Dorohoi.

2.4. Achitarea contravalorii caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire in

cuantum de 20,00 lei se va achita la caseria Primariei municipiului Dorohoi.

2.5. Licitatia publici cu strigare
publicitar,

2.6, Data limita de Inscriere 1a licitatie va fi ziua anterioari desfagurarii licitatiei.
2.7. Garantia de participare la licitatic se pierde in cazul in care, cAstigitorul
licitatiel nu se prezinti in vederea perfectirii contractului de vanziril, in termen de
20 zile de 1a data adjudecirii licitatiei. '

2.8. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile de desfisurare a licitatici(minim 2
ofertanti) sau nu este declarant nici un cagtigitor, aceasta se repeati la interval de
(sapte) zile calendaristice, o singurd dati. La al doilea termen al licitatiei, daci se
prezintd un singur ofertant, acesta va adjudeca la pretul de pornire + un pas. in caz
de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.

3.8, Participantii la licitatie pot depune contestatic in termen de 2 zile, dec la
adjudecarea licitatiei respective. '

s¢ va tine in ziva §i la ora indicati in anunul

3) OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIEI

- Punerea la dispozitie a documentatiei de atribure a terenului st a raportului de
evaluare Tn baza ciruia s-a stabilit preful de pornire la licitatie.

4) OBLIGATIILE CASTIGATORULUT LICIT ATIE] .
- 54 se prezinte dupd 20 de zile de la adjudecare, la sediul Primariei municipiului
Dorohoi in vederea perfectirii contractului de vinzare 1a un notariat agreat de acesta.
- In caz de ncprezentarc a cistigitorului licitatiei, tn termenul stabilit pentru
semnarea contractulul de vanzarc, contractul se va atribui urmitorulyi ofertant, in

ordinea descrescatoare a ofertelor de pret, iar in cazul n care sl acesgtia vor refuza, se
va organiza o noud licitatie.



5) CONTRACTUL DE VANZARE
Contractul de véanzare se perfecteaza $1 autentificd. la un Birou Notarial Public
agreat de cumpdrator, In baza: :

a) datelor din hotdrdrea de adjudecare a bunului imobil emiss de comisia de
licitatie; )

b) dovada dreptului de proprietate certificati prin Hotﬁr"#
Doroho1; .

¢) Hotarérii Consiliului Local privind aprobarca va
proprietate privatd a municipiului Dorohoi ;
Taxele notariale cu ocazia vinzirii bunului jmobil
cumparitor,

Predarea-primirea bunului imobil se face pe bazi de proces-verbal in termen de
maxim 30 zile de la data incasérii pretului.

6) PRETUL TERENULUI
6.1. Modalitatea de calcul se regiseste in Raportul de evaluare,

6.2. Pretul minim de pornire la licitatic publici este de 30.100,00 lci;
6.3. Pasul licitatiei este de 100,00 lei.

7) SOLUTIONAREA LITIGIILOR |
7.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecitoreasci .

Director Patrimoniu,
ing.Sava-Daniel Corolea-Ungureanu

C-&

Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului
jr- Balan Marja Piana




8.C. EVALON PROIECT S.R.L.

Sadiu social: Mun. lasi, str, Perju nr, 26,
mansarda, ap. 3, cam. 2 Jud, lasi,

Cod Postal 700011 ROTOTREZ406506%)XXX022468

CUl: RO 41354362 Email: svalongroiect@gmail.com
Nr. Reg. Comertului: J22/2351/2019 Tet: 0748 925 628

Banca: Transilvanla

Cant: RO73INGBOO00999905489506
Banca:Trezorsria basi
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RAPORT DE EVALUARE ‘m._._‘.--"’

Teren intravilan cu suprafata de 207 mp., categoria de folosinta curti
constructii, situat in mun. Dorohoi, str. Cercetas Stiubianu, nr. fn, p.c.
3262, judetul Botosani, inscrisa in cartea funciara nr. 57998 a
Municipiului Dorohoi, NC: 57998

PROPRIETAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
BENEFICIAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
SOLICITANT: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI
DESTINATAR: - U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate 5i nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris 5i prealabil al evaluatorului Lazar Dorin gi al
U.A.T, MUNICIPIUL DORCHO! ‘

IULIE 2022



Catre: U.A.T. MUNICIPIUL DOROHO}

v . . ] b
Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al terenului intravilan cu supr
mp., categoria de folosintd curti constructii, situat in mun, Dorohoi, str. Cercetas Stiu

p-c. 3262, judetul Botosani, inscrisa in cartea funciard nr. 57998 a Municipiului Doroh

[ I: {
afatade 307 7 ¢
bianuinn. f' 5
oi, NG:57998,:-
proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma contractului de prestari servicii incheiat

cu dumneavoastrd.

Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvatd
este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 20.07.2022 de citre evaluator autorizat,

fotografiatd, in aceeasi periocadi s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreazs proprietatea
analizata.

Data evaluarii este 20.07.2022.

Imobilul se afld n proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI, care este si solicitantul si
destinatarul evalurii.

imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi
liber, valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insofitd de Raportul detaliat de evaluare Tntocmit la data de
20.07.2022, in form3 secris3.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

“TREIZECI DE MII O SUTA DE LEl
30.100 LE
(Echivalent a 6.094EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
vialoarea sunt:

2 valoarea este una globala, fara TVA; .

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,9395 LE!: -

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii IULIE 2022,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Q

g 9 g Q
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Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul

$i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAT; 2022 formate din:

+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii {IVS 101)

5EV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare {1VS 230)

* Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stimd,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator aytorizat proprietati imobiliare, membry titular ANEVAR
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1 INTRODUCERE

1.1 Certificare

gr;@“ Ta
tinute, certificdm in cunogligy de cauzdgi \\
& N \

PER

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor de
cu bund credinii ca:
o

Afirmatiile declarate si cuprinse th prezentu) raport sunt adevarate 3i cor &é_‘
[&]

Concluziile 5i estimarile se bazeazd pe informatii si date considerate de ﬁt'ﬁg e ;

fiind adevirate, folositoare si corecte, precum si pe  concluziile
proprietatii.

DOQC)“,\-J“[‘?\:“ L

© Proprietatea a fost inspectatd de ciitre evaluator autorizat, in data de 20.07.2622. ¢ L1

ey

© Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepdrtinitoare.

Q

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulu raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare) care sj
favorizeze clientul 5i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior,

Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentares
unui rezultat prestabilit legat de mdarimea valorii estimate sau impus de destinataryl
evaluarii 3i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie
de opinia mea. ' ’

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii imabiliare care
face abiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatarilor Autorizati din Romania). :

Avem cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregitire profesionald continug al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistents
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evatuare.

Evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiats asigurarea de raspundere civili
la“ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” 5.A.

Cu stima,
ing. Dorin Lazar

Evaluator autorizat proprietti imobiliare, membru titular ANEVAR
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Ing. Lazar Dorin

Evaluator Anevar specializarea EPI, Legitimatia 18175

Adresa: Mun, Iasif str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. |asi
Cod postal: 700011

Telefon: 0748 / 925 628
E-mail: evalon.office@gmail.com

2.2  \dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Raportul de evaluare a fost solicitat de U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI.

23  \dentificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este UA.T. MUNICIPIUL DOROHOI
Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii imobiliare.

Metadologia de calcul a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaluirii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IvS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (VS 230)

+ Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii, s-a urmirit valoarea de piata obiectivului; valoarea de piat3
este astfel definitd de Standardele de evaluare ANEVAR:

# " Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sagu o datorie ar puteq fi
schimbat{d), lo data evoludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzétor hotdrét, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si férd constringere.”

24 I|dentificarea activului sau a datorie supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie terenului intravilan cy suprafata de 207
mp., categoria de folosingd curti constructii, situat in mun. Dorohoi, str. Cercetas Stiubianu, nr. fn,
p.c. 3262, judetul Botosani, inscrisa in cartea funciar nr. 57998 a Municipiclui Dorohoi, NC: 57993,

25 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate asupra proprietitii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOL.
Conform salicitdrii clientului, imobilul este evaluat in ipoteza Iiber de sarcini. Dreptul de
proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
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2.6 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr
ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorij
n prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru
urmarit o estimare a valorii de piatd, care este astfel definiti de Standardele de evalua
# “ Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrgt s un vénzdtor hot bir’;trﬂq\ o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fietardin’ "
cunostintd de couzd, prudent si fird constrangere.

oty
argar
e ANE

~

27  Data evaluarii
Data evalujrii este 20,07.2022.

2.8 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a-fost efectuata in data de 20.07.2022 de catre evalyator Dorin Lazar.

Evaluatorul a analizat dacumentele puse la dispozitie de catre UAT Dorohoi si 3 identificat
activul in prezenta d-lui. Ing. Pasare Andrei, angajat in cadrul UAT-ului,

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare {2 proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare

lunii iulie 2022, data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de citre evaluator, :

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea -

‘WAT. MUNICIPIUL DOROHOI - pentry informatiile legate de proprietatea imobiliars

evaluata (situatie juridica, istoric, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

+ Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, etc.);

* bibliografia de specialitate;

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare; _

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olro; www.lajumatate.ra,

www.imobiliare.ro, www google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;
= inregistrari ale dreptului de proprietate {cadastru, notariate);

interviuri cu pérti implicate in tranzactii, respactiv cumpdratori, vanzitari, intermediari.

210 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimat3 in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum 5 cu
celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:

2.10.1 Ipoteze

#* Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd 5i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a cérar
impact este expres scris ¢d a fost luat in considerare. Daci se va dermonstra cj cet putin una.din .
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ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce u
valabild, valoarea estimati este invalidata; o

evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

Se presupune ¢ toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte, Planurile de situatie $i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ci proprietatea se conformeazs tuturor reglementdrilor 5i restrictiilor de zonare,
Urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificats ¢ neconformitate,
descrisa i luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentar3
pentru stabilirea existentei altor contaminanti, Evaluatoryt nu-5i asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopu! prezentei evaludri, au stat.la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate 3i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate 53 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipuluj
valorii selectate; ‘ : '

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la. aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezanabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la

dispozitie, existand posibilitates existentei 5i a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinti;

Orice referintd in acest raport de-evaluare la rass, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt -
grup individual a fost ficutd n scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au

niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricire] proprietdti in zona
studiata.

2.10.2 Conditii limitative

}

-

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin
contractul de prestari servicii intoemit intre evaluator 5i beneficiar. Acest ra
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mdsurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legald a proprietitii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio rasponsabilitate in aceastd
privinta. '

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte 5i de
incredere dar nu se asumi nicio responsabilitate in cazul fn care acestea s-ar dovedi a fi
incoracta. :

Evaluatorul nu are cunostingd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitati
care si afecteze proprietatea evaluatd, - '

part de evaluare nu
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pinia evaluatorului este cy referire |a proprietate asa cum rejese din document ‘t‘@: furila-t *\
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitats exclusiv la acestea, Qe i

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poli it!‘e'%'d

intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport i;i%'pot it
valabilitatea. o\

ey !

Intrarea in posesia unei copii a acestui rapart sy implicd dreptul de publicare a ace
Evaluatoryl, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consult
depund mérturie i instants relativ la proprietatea in chestiune,

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatarului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara cazului in care o astfal de
distribuire a fost prevazutd in raport.

Valoarea exprimatd in prezentul rapart nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

2.10.3 Ipoteze speciale

L5

W oW W

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare f5i pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piat3, reprezentate de factorii economici, sociali
cele existente |a data evaluirii.

Valoarea estimatd in prezentul raport este valabil3 la.data evaludrii 5i pracizez ¢ la orice altd
datad valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitdti viitoare de platd, cind atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzirii pot fi diferite;

Dreptul de proprietate se presupunea a fi liber, valabil si tranzactionabil;

inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezenta unui rreprezentant la UAT Dorohoii;

5e considera ca elementele de indentificare din documente sunt cele pe baza carora se poate
face indentificarea bunului si evaluarea lui.

$i politici, réméan nemodificate in raport cu

211 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tatr-un

document destinat publicitatii, fird acordu! scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei -
si contextului n care urmeaza s§ apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum 4 utilizarea lui de

cdtre alte persoane decit destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale, ’ '

212 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,

corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabifitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului 5i destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru

client 5i destinatar iar evaluatorul nu accepts nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta,

213 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele

specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul

raport contine 5 capitole st Anexe, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1 ~ Introducere; ‘
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Capitolul 2 — Termenii de referinta aij evaluarii;
Capitolul 3 — Prezentarea datelor;
Capitolul 4 — Evaluare;

Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si cancluzia asupra valorii selectate;
Anexele raportului.
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3 PREZENTAREA DATELOR
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3.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridicy ;w);f'ﬂmuo\
Prezentul raport de evaluare se refera la terenului intravilan cy suprafata de 207‘&1';3.,

. categoria de folosintd curti constructii, situat in mun., Dorohoi, str. Cercetas Stiubianu, nr. fn, p.c.
3262, judetul Botosani, inscris3 in cartea funciard nr. 57998 a Municipiului Dorohoi, NC: 57998,
Dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate apartine U.A.T. MUNICIPIUL DOROHOI,

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Dreptul de proprietate se presupune a fi liber,
vatabil si tranzactionabil.

3.2 Tipul proprietitii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluati este o proprietate imobiliardg de tip teren intravilan,

Piata acestui tip de proprietate este o piotd locald, specifica subpietei terenurilor intravilane
construibile.

33 Date despre zona, oras, vecinatiti si amplasare

3.3.1 Aspecte er.bnnmico-saciale, legislative si ale mediului inconjuritor

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romdniei, in zona de contact dintre
Cdmpia Moldovei i Podisul Sucevei 5i este strabatut de drumurile nationale principale DN 288
Targu-Frumos - Harldu - Botogani 5i DN 29 Iasi - Séveni - Manoleasa precum si DN 29D Botosani -
stefdnesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economics cea mai scazutd din Maoldova.

Agricultura reprezinta principala ramuri economica a judetului si concentreazi cea mai
mare parte a fortei de muncd. 80% din suprafata totali a judetului o reprezinta suprafata agricols,
cu 63% din populatie trdind in mediul rural, _

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joas3 si medie tensiune, filaturi, sacietdti de fabricare a mobilei, societiti de prelucrare
a produselor din carne si societati de industrializarea laptelui,

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd {munte, mare) a ficut ca
putinul turism existent in judet 53 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvaltindu-se o retea

turisticd spre locurile de bastind ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumpdrare
a popuiatiei. Desi judetu! Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta si comertul din judet.

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiv al judetului Botosani, alituri de
municipiul resedinta de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000 locuitori, fiind
amplasat pe malurile raubui Jijia, \a circa 35 de km de municipiul Botogani.

Municipiul Dorohot este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind wnul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Roméniei, avind o activitate economica extrem de slaba,

n contextyl tranzitiei la economia de piatd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o seddere
dramaticd a numdrului de locuri de munci, ca urmare a desfiintarii unor Intreprinderi de stat.
parte din aceste locuri de muncd au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

Societdtile comerciale din' municipiul Dorohai Tsi desfisoard activitatea in domeniul
confectiilor 5i textilelor, a producerii materialelor de canstructie, in agriculturd, constructii, comert
5i in servicii. ' ' '

Statisticile confirma nivelyl scizut al salarizarii in Dorohoi, unde majoritatea Iucrﬁtorilor,_ n
special cei din confectii, sunt plétiti cu salariul minim pe economie.
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Descrierea zonei . *f'—:f
Proprietatea imobiliard subiect este situati intr-o zond semicentral a localitatii D roﬁoi. '
In imediata vecinétate a proprietatii subiect se afl Parcul Cholet, Spitalut Municial, b}

de locuinte, pl"d'prietati comerciale, etc. Nu existi tendinte de schimbare a specificulyi
teren liber ny prea mai exista.

34 Descrierea amplasamentului

Terenul evaluat, avand suprafata de 207 mp., teren de tip intravilan, categoria de folosint3

curti constructii, forma neregulata, neimprejmuit, ¢u acces din strada Cercetas Stiubianu, strada
asfaltata.

3.5 Analiza pietei imobiliare

3.5.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si servicile se comercializeazi intre cumpdératori si
vanzdtori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferts si la alti factori de stabilire a pretului, ca $ila propria lor intelegere a utilititii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Identificarea pietei specifice 5i a pmprietigii_wéluate

Piata imobiliara analizatd va fi cea a terenurilor intravilane construibile,
Aria pietei este zona semicentrala a municipiului Dorohoi.

3.5.2 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare i preferintele consumatorului.

Pentru ¢i pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet Ia nivelyl 5i tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuniale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ce influenteazd cererel sunt:

Populatia din aria pietii: vrsta medie a populatiei este 50-60 de ani, si majoritatea provin
din farmilii relativ mici de 2-3 membri. '

Venitul populatiei care se orienteazi ciitre aceastd zong este mediu;’

Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor $i conditiilor de Tmprumut = in ultima
perioadé conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentry a contacta un credit este

necesar ca persoanele ce doresc s8 achizitioneze o proprietate s3 aibd venituri peste madie
sau pot apela la un credit.

3.5.3 Oferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezinté numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere |a diferite preturi, pe © piatd datd, intr-o anumitd pericad3
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Q primd clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea
acestora fatd de strada principald. Al criterii/elemente ce se iau in considerare |3 achizitionarea -
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unei proprietiti sunt: accesul la transportul auto
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobili
de proprietati, unde preturile nu au cunoscut modificiri sem

public, suprafata terenutui, accesul la y _rﬁﬁ'gi

i
ara prezint3 o stagnare, la aceste tﬁzuri '
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nificative in ultima perioads de P
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Exemple oferte de terenuri; N

hitps://www.olx.roldlofertaivand
Pastat 08 iulie 2022

Vand teren intravifan in Dorohoi 820mp str. George Erescu
25000 € '

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 820 m?.

 DESCRIERE
Vand teren intravilan in Dorchoi str. George Enescu.
Suprafata de 820 mp intravilan.

Terenul este construibil , fara denivelari, suprafata plana.
Front stradal 40 metri liniari

Pretul este 25.000 éuro si nu este negociabil.

ianut )

teren-intravilan-in-dorchoi-820m

Pe OLX din aprilie 2022
Activ pe 03 iulie 2022
074 555 5507
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https://www.olx.ro/d/of: erta/vand-teren-in-zona-rezidentiala-1Dg9paj. hrml

Postat 28 iunie 2022 :
Vand teren in zona rezidentiala
19000 £

Pretul e negaciabil

PROMOQVEAZA REACTUALIZEAZA

VE sy g

Persoana fizica
Suprafata utila: 400 m?

DESCRIERE

Vand teren de 400 mp cu deschidere |3 strada pe strada viilor nr 9§ dorohoi, zana este
foarte buna avand si toate utilitatile Ia strada . Terenul are inclus si proiectul casei facut

in baza spatiului acordat de teren . Pentru mai multe detalii sunati [a np, O7**#4e23g
{ucica

Pe OLX din noiembrie 2013
Activ azi la 07:22
075477 7679

i \

FLAN De A,
A Commin or et I CeLmt A
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https:/fwww.oix.to/d/ofertatvind-loc-de-casa-IDfy4tf.him|

Postat 03 iulie 2022

Vind loc de casa

25 000 £

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica

Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 1 200 m?

DESCRIERE

Vind loc de casa si materiale de constructie, teren intabulat, 1200 metri patrati, in

Dorohoi, strada Crisana FR. 25.000 euro, nu negociez. Detalii la telefon sau whatsapp
0034677873484, Multumesc.

Lacalizare: Dorohoi, Batosani
Doina Hertanu

Pe OLX din iunie 2021
Activ pe 18 iulie 2022
074 681 4193,
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https://www‘publiz‘i.m/anunturifimohiIiare/dc—vunzarc/lcrenuri/wren—
intravilan/anunt/vand-teren-in-cartierul-trestiana- <

dorohoi/278hd2h 19516724 1dBhfdidf246efdfh.html

Vand teren in cartierul trestiana dorohai
40 000 EUR negociabil

Botosani, Dorohoi  Vezi pe harta
Valabil din 18.06.2022 15:39:21,
Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1 374 mp intabulat situat in mu nicipiul Dorohoi,
cartierul Trestiana, str, Colonel Vasiliu, nr,11 8is.

Terenul este imprejmuit cu gard, are o cabanuta de lemn cu 1 camera (eu buming
trasa). Proprietate racordata la apa/canalizare

Gazul este la limita proprietitii

Gradina este prevazuta cu bolta de vita de vie, copacei,

Pret: 40.000 de euro negociabil

https:/fAwww.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzarcAerenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vangd-teren-intravilan-dorohoi-

centru/0d4337MdeieTpaidee2569949 1 pudSp himl

y F

v

Descriere

Propriétar, vand teren intravilan in orasul Dorohoi, zona centrala, in s;patele Muzeului
Memorial , George Enescu”. Terenul are forma dreptunghiulara, in suprafata de 650 mp
(cu deschidere de 16 m si adancime cca 40 m), intabulat, excelent pentru orice tip de
constructie. Toate utilitatile sunt la limita proprietatii. Pret 25 euro / mp.

Pentru a va convinge de avantajele acestui lot, ma puteti suna la telefon
Publiz4_1540366721

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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4 EVALUAREA TERENULL)|

41  Cea mai buni utilizare a proprietdtii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare, din Fpﬁch—w
participantitor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisd legual, fezabili
financiarsi din care rezultd ceo mai mare valoare o proprietatii imobiliore,

Cea mai bunj utilizare 3 unei proprietati imobiliare trebuie s§ indeplineasca patru criterii:

1.Posibild fizic= au fost analizate dimensiunes i forma, suprafata, structura geologicd a
terenului si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilititilor publice (canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet).

2.Permisd legal — au fost analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele  de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediulyi,

3.Fezabild financiar — utilizirile care au indeplinit ¢riteriile de permise legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s3 acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitaluiui,

4.Maxim productivd - dintre utilizirile fezahile financiar, cea mai bund utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerut pe piata pentru acea utilizare.

411  Ceamai bunj utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolati $i aceasta se face atunci cand ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie si tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizirile potentiale. | '

Avind in vedere vadul comercial, amplasamentul, caracteristicile, dimensiunile i vecindtatile
terenului evaluat, evaluatorul apreciazi ci cea mai bund utilizare a sa este cea comerciald, .

42  Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avénd in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmatoarele: comparatio directd, tehnici
alernative (extractia, alocarea) si tehnicile capitalizdrii venitului (tehnica reziduald a terenului,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcelirii si dezvoltirii).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizats:

4.3 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare sublect, prin
tompararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Abordarea prin piati este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vinzarilor.

Tehnica ornparatiei directe este cea mai utilizat3 tehnicy pentru evaluarea terenului liber sau

care se considerd liber pentru scopul evaluirii si cea mai adecvati metods atunci cand exist3
informatii disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/terens
intravilan/anunt/teren-intravilan-dorohoi/780862767d61605¢ htm|

Teren intravilan dorohoi

23 EUR negociabil

Botosani, Dorohot  Vezi pe harta

Valabil din 16.07.2022 13:16:01

Specificatii

Suprafata terenului2400,0 m2

Descriere

Vand teren intravilan 1200 m2 in Dorohoi.pret 23 euro m?
Dana Hrenciue ; 0744700282

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei, deci avem o piati a cumpéritorului, ‘

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitdtii economice, activitatea
imobiliard raspunzénd |a stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Proprietatile de acest tip sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de

localizare, amplasare, suprafata, utilitdti, etc., terenurile comparabile fiind oferite in jurul valorilor
de 20 - 47,50 euro/mp. in zona analizata.
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Metoda de aplicare: sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ fgéie jhalte

date privind loturi simitare, in scopul evaiudrii proprietatii subiect.in procesul de com ar%ie unt -

_luate in considerare asemandrile 5i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in furtgsie\da.
elementele de comparatie.

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor 5i
determind diferentele dintre preturile pldtite pentru proprietati imobiliare comparabile, Fiecare
diferentd importantd existentd intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
proprietdtii subiect, care poate influenta valoarea proprietitii, este considerats element de
comparatie. in abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita
la acestea: drepturi de proprietate, restrictii tegale, conditii de finantare, conditii de vdnzare,
conditii de piatd (data vanzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitati disponibile,
2onareq §i cea mai bund utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de
comparatie se vor aplica corectii asupra preturilor comparabilelor,

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietdtii subiect.

Criteriul de comparatie - eura/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinats de proprietatea imobiliard comparabili care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard
subiect si asupra pretului céreia s-au efectuat cete mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie 3i cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul
tabelar, dupé cum urmeaza:

proprietatilo

GRILA ABORDARI PRIN PIATA Anexa 1
il unul.., ") Comparabily': '
Preful de Vanzara (EUROMP) )

Drepturi de proprietate transmise integrale inteqrale integrale integrale integrae integrale
rectie pentru Drapturi de proprietate 0 0 0 0 0
Pret corectat (Euro) ' 47 50°€ 3049¢€ 2083¢€ 2500 € W11€

Gonditil de finantare : da piata de piata de piata - depiata  |° de pista depiata |
Carectii % 0% 0.00% (% 0.00% 0.00%
Corectie pentru conditii de finartarg Ne Ne 0€ '3 0€
Pre{ corectat (Euro) 47 50 € n4ge 083€ 2500€ 2911€
Conditii dg yanzare De piata De piala De piata De piata De pigta De'piata |

| Corectia paniru conditii de vanzare 0€ 0€ Q€ € {€
Pred corectat (Euro) 4750 ¢ Nage 2083¢ 25.00€ 2991 €
Cheftyiell Inmedigt dupa curparare Ny Nu Nu Nu . Nu Nu
Gorecte pentry conditil ale pietei% 0% % 0% 0% 0%
Coregtia (Euro) 1L N€E 13 0€ 0€
" | Pret corectat (Eura) 47.50€ 048 € 2083¢ 28,00 € 2911 €
nditll ale pietei (data vanzarii iulig 2022 iulig 2022 iulig 2022 iutie 2022 iulie 2022
| Lorectie pentru condltii ale pieteit 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie (Euro) ] 0.00¢€ 0.00¢€ 0.00€ 0.00€ 0.00¢€
Prej corectat {Eurg) 4750€ - n49¢ 2083¢€ 25.00 € M1€
Tranzactieloferts Oferta Ofentd Ofertd Oferta Ofertd
Corectie peniry condiil ale pistai% -10.00% -10.00% -10.00% -10.00% -10,00%
Corectie (Eurg} ‘ 475¢€ -305€ 2,08 € 250 € 2NE
Pref corectat {Euro) 42765 € 2744 € 1876 ¢€ 2250 € 2620 €
Caractaristici fizice mult maij similare mult mai mai slabe similara
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‘ bune slabe : -
| Corectii% . - -28.24% 0,00% 28.24% - 1412% V|2 008%:. b
| Coractie (Euro) 1207€ 0.00€ 5.30€ 3186 N “poie— -
Pret corectat (Eurg) ~  — - 30.68¢ 27448 T M05€ | 25686 [NShemer
Utilitati . toate similare similare simifare similare S R
| Corectii % 0.00% 0.00% 000% | 0.00% 0.00% |
Corectie (Eure) | 0.00€ 0.00€ 000€ | ooo€ 0.00€
Pref corectat (Eurg) 30.68€ 2TA4€ H4.00¢€ 2568 € B.20¢€
Amplasare simifara similara mai slaba similara mai slaba
Corectii % 0.00% 0.00% 12.35% 0.00% 12.35%
Qg‘rggie (Eurg} 060€ 000€ 297¢€ 00be 324€
Prel corectat (Eura) 068¢€ TALE TN2E 2568 € 2944 €
Yadul comerc al similar mai slab mai slab mai slab simiar |
Coractii % 0.00% 10.56% 10.66% 10.56% 0.00%
Corectie (Euro 290 € 0,
Coreclie totals nets {absolut) 033¢
_Coractie totald neté (Y=procentual) 35.4% (.5% 1.1%
Corectie iotald bruli{absolut) 16.82 € hubé 6.15¢
Corectie totald brut (%=procentuat) 354% 19.5% 33.6% 21.1%
Se alege imobilul cu cea mai mica R
coreclie brutd, valoarea corectat fiind: [hiE

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii irobiliare
evaluate sunt urmitoarele:

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere c¢3 in toate cazurile sunt
transmise drepturile integrale de proprietate, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de finantare: avind in vedere ¢ proprietatile in general sunt
tranzactionate din surse propriii, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind conditii de vanzare: avénd in vedere ci toate proprigetatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind cheltuielile imediat dupd cumpdrare: avind in vedere ¢ in niciunul
dintre cazuri nu sunt necesare cheltuieli.imediat dupd cumpidrare, nu $& impune, efectuarea unej
ajustari; ' ‘

Ajustarea privind conditii de piata: avind in vedere ci toate comparabilele sunt oferte
recente, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind tranzactie/ofertd: avind in vedere ci toate comparahilele sunt oferte,
preturile comparabile au fost ajustate cu -10% reprezentand marja de negociere estimatd conform
informatiilor de piat¥;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere c¢3 caracteristicile fizice ale
comparabilei 1 sunt mult mai bune cu ale proprietdtii subiect, ale comparabilei nr. 4, sunt mai
slabe, iar ale comparabilei 3 sunt mult mai slabe decdt cele ale proprietatii subiect, selectand
comparabilele nr. 1 5i 2, a fost calculatd o ajustare de 14,12%, selectand comparabilele 4 5i 5: (26.2-
22.5)/26.2; .

Ajustarea privind utilititile: avind in vedere ¢3 utilititile comparabilelor 1, 2, 3, 450 5 sunt
similare cu ale proprietdtii subiect, nu a fost calculatd o ajustare pentru, utilitati:

Ajustarea privind amplasarea: avand in vedere ¢3 comparabila nr. 1,2 si 3 sunt amplasate
similar cu proprietatea subiect, iar restul compatabilelor mai slab decat proprietatea subiect,
selectdnd comparabilele nr, 2 5i 3, a fost caleulats o ajustare de 12,35%: (27.44-24.05)/27.44;

Ajustarea privind vadul comercial: avind in vedere ci comparabila 1 si comparabila nr. 3
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*x
dispun de vad comercial similar eu cel al proprietatii subiect, iar restul comparabilelo m%u 5

decat al proprietdtii subiect, selectsnd comparablieie nr. 1 si 2, a fost caleulatd o aj st%_;e
10,56%: (30.68-27.44)/30.68; U WO o

Aplicand analiza pe perechi de date expusi in tabelul de mai sus, unde proprietatéé@p@tﬁéwﬂ .
cea mai apropiatd de proprietatea subiect si are cea mai mic ajustare brutd, se alege: el

- rmarT

Valoarea de piati a terenului = 29,44 EURO/MP
Valoarea de piatd a terenului cu suprafata de 207 mp este de:

6.094 EURO (echivalent 30.100 lei).
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5 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VAL

fn'urma aplic3rit tehnicit comparatiei directe pentru proprietatea imobiliard subi
obtinutd valoarea:

30.100 Lei, echivalent cu 6.094 Euro

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentatd si
semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Abordarea prin platd (pentru evaluarea terenului); Cantitatea si calitatea mare de
informatii despre oferte considerd aceasti abordare ca fiind adecvatd, existd un numar mare de
proprietati comparabile, astfel rezultand o precizie buni, cantitatea de informatii a fost suficienta,

Opinia evaluatarului

Ca rezuitat al investigatiilor in scopul vanzarii, evaluatorul

propune ca valoare de piatd,
valoarea estimats, la data de 20.07.2022:

TREIZECI DE MII O SUTA DE LEI
30.100 LEl
{Echivalent a 6.094EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt;

o  valoarea este una globala, fara TVA;
© cursul de schimb BNR este de 1 EUR —4,9395 LEI;
o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este vatabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii IULIE 2022;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori:

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

&

oo o0

Ing. Darin Lazar, . ‘
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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6.1 Fotografii_..

Teren intravilan

!
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Teren intravilan

6.2 Acte proprietate
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CONSILIUL LOCAL AL \9""'
MUNICIPIULUI DOROHOI
Grigore Ghica nr, 34 ;

. 3.
715200 — DOROHO Fax: +40(231)611310 CRY |
BOTOSANI - ROMANIA el B 40(231)810133 holro
www.primariadorohol.ro * primarisdorchol@primariadorohol.

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE $| ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT
de avizare a proiectului de hotirare privind ,,vinzarea prin licitatie
publica, a terenului intravilan, in suprafatad totald de 207 m.p., P.C.

3262,situat in str. C. Stiubianu f.n., Municipiul Dorohoi, judetul Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi "

Comisia intrunita in sedintd Tn data de 28.07.2022 a analizat :

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 10504 din 22.07.2022, precum 5i

* Raportul de specialitate nr. 10504 din 22.07.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea vanzirii prin licitatie publica, a terenului intravilan, curti-
constructii, in suprafata totald de 207 m.p. P.C. 3262, CF 57998, situat in str. C. Stiubianu
f.n.,Municipiul Dorohoi, judetul Botosani, proprietatea UAT Dorohoi.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejuririle adoptarii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare si il propune spre adoptare
Consiliului Local.

Sergiu Sérnnt digital e

Swrgly Nacu
Duta: 301320728

Nacu Sergiu- PresedinteNacu  wi'sw Zaegrea Maria-Secre

Dogaru Cristian- Membru javrilugi Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru

G



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIFIULUI DOROHOI|

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOY Fax: +40{231)8%1310

BOTOSANI - ROMANIA Tel.; +40{Z31)6410433

www.grimaraderohol.ro e-mall: primariadorchel@primariaderohel.ro
RAPORT DE AVIZARE

: la hprniectl de hotagare - cu

('\
P& 35 13

Ia - aprobarea

A g lend (KA pod ?jf /D

Comisia administratic publica locala, juridica, apararca ordinii publice, respeclarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor, '

an_flliz I referaul de  specialitaic nr. /C)ﬁ/ dinQZZ_,OZ .) . intoemit de
L. b < ; _.si proiectul de
hotarare initial de Primarul Municipiului Dorohai,

!'n:?: 5£39p

Avand in vedere ca cele propuse (nu) s¢ incadreaza in prevederile legale, comisia considera
prop J ) 1
ca proicetul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca va ficazul

¥:

)
—

Amendamentele formulate de noi, e motivam astfe! -

7

—

Avand in vedere cele de mai sus. membrii comisiei administratic publica locala, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza favorabil proiectul de hotarare si propune Consiliului Local aprobarea acestuia
In forma prezentala de initiator ( in cazul in carc comisia nu avizeaza favorabil proiectul de
hotarare, va mentiona cauzele si va face propuneti in consecinta.)

AVIZ FAVORARIL

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR,
loan Sorin Danila Vasile Mandache

MEMBRI :

‘ Viad Andrei lvaneseu %_
!




CONSILIUL LOCAL AL
MUMNICIPIUL U DOROHOI o

+ Grigore Ghica nr. 34 Fax: +40(231)511310
| Eo}so"::h;l E%RD‘:R"A% A Teol.: +40(231)610133
\  primariadorohoiro e-mail: primariadorahoi@primariadorehoi.ro

R D‘ J 1A
m’%
COMISIA PENTRU ORGANIZAREA SI DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE, PROTECTIA
MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $1 DE ARHITECTURA AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica, a terenului intravilan, in
suprafata totala de 207 m.p., p.c. 3262, situat in str. C. Stiubianu f.n., Municipiul Dorohoi,
judetul Botosani, proprietatea UAT Dorohoi

Comisia intrunitd in sedinta in data de {2}‘0}%2, a analizat ;

» Referatul de aprobare al Primarului Municipiuiui Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu
Ieho M

nr. i din ?:g:g.....?@.z.,lprecum 5i )
. Raiortul de specialitate intocmit de A‘MWN%ME' ........ , CU nr, ’09:3(1 din
QT 2021

privind PUD privind vanzarea prin licitatie publica, a terenului intravilan, in suprafata totala de
207 m.p., p.c. 3262, situat in str. C. Stiubianu f.n., Municipiul Dorohoi, judetul Botosani,
proprietatea UAT Dorohoi

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstan
prezentului proiect de hotirare.

Nu au fost formulate amendamente.

tele si imprejuririle adoptirii

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hot3rare si 1l propune spre adoptare Consiliului
Local.

Bolohan-Suhariuc  Presedinte érsherman Secretar f/
Andrei Loredana Mihaela -—/

Butnariu Vergil Membru p/ Topalaga Lucian- Membru
Gng Stelian 74
1 /7

Parascan Petru -
Fulger Membru

i- 1’



