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HOTARARE
privind aprobarea concesionirii suprafetei de 24.597,00 mp, teren situat in str.
Stintul loan Roménul Nr.163, Pc 293, ocupat de clidirile proprietatea S.A.
FRUGAL

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani intrunit in sedinta
ordinari la data de 28.07.2016,

tindnd cont de expunerea de motive formulatd de Primarul municipiului
Dorohol si de raportul de specialitate nr.7356/21.07.2016 si documentatia ce il
insoteste, prin care se propune aprobarea Studiului de oportunitate(Anexa 1), a
Caietului de sarcini(Anexa 2), Raportul de evaluare(Anexa 3), in vederea
concesionarii suprafetei de 24.597,00 mp, teren situat in str.Sfantul loan Romanul
Nr. 163, Pc 293, ocupat de cladiri proprietatea S.A. FRUGAL,

in conformitate cu prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completdrile
ulterioare, ale art.36(5) lit.,,b” din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd si modificatd, precum si ale Regulamentului de organizare si desfisurare
a licitatiilor aprobat prin HCL nr.8/25.01.2007,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al municipiului Dorohoi ,

in temeiul art. 45(3) din Legea nr. 215/2001- administratiei publice locale,
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare,

hotaraste :
Art. 1.(1) Se aprobi concesionarea suprafetei de 24.597,00 mp, teren situat in
str.Sfantul Toan Roménul Nr.163, Pc 293, ocupat de cladiri proprictatea SA

FRUGAL. . .
(2).Se aprobd Studiului de oportunitate (Anexa 1), a Caietulul de sarcini

(Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranta a prezentei hotarari.
(3). Durata concesiunii este de 10 ani.



Art. 2(1). Redeventa anuald minima de pornire la negociere directd in vederea
concesiondrii este de 6.954,18 lei/an, conform Raportului de evaluare (Anexa 3),

(2). Redeventa obtinutd in urma negocieri directe se va indexa anual cu
indicele de crestere a ratei inflatiei din domeniul serviciilor.

(3). Concesionarul va indeplini urmitoarele conditii la data incheierii
contractului de concesiune :

- prezentarea unui certificat fiscal emis de Serviciul Taxe si Impozite
Locale a municipiului Dorohoi, privind situatia sumelor restante la bugetul local,

- in cazul In care se inregistreazd cu sume restante, se va acorda un
termen de 30 zile pentru achitarea acestora sau se va prezenta programul de achitare
stabilit de comun acord cu Serviciul Taxe si Impozite Locale a municipiului
Dorohoi, dupd care se va semna contractul de concesiune.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia tehnicd si Directia
economicd, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotdrdre va fi comunicati:
- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi,
- Directiei economice;
- Directiet tehnice;
- Mass-mediei locale.

Initiator, | Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
ing.Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu
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Nr. 7356/21.07.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea concesionirii suprafetei de 24.597,00 mp, teren situat in str.
Stantul loan Roméanul Nr.163, Pc 293, ocupat de clidirile proprietatea S.A.

FRUGAL
Avand in vedere :
a) necesitatea identificarii de noi resurse la bugetul local,
b) prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea

executarii lucrdrilor de constructii  cu  modificdrile s
completdrile ulterioare, ale art.36(5) Ilit.,b” din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata si
modificatd, precum si ale Regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor aprobat prin HCL nr.8/25.01.2007.

Initiez prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR,
ing. Dorijn Alexandrescu
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Aprobat,
Primar
ing.DoringAlexandrescu

RAPORT DE SPECIALITATE

Analizand cererea nr.7356/27.05.2016 si documentatia depusa de catre SA Frugal, prin carc
solicitd concesionarea suprafetei de 24.597,00 mp, teren ocupat de citre cladirile proprietatea SA
Frugal, situat in str.Sfantul loan Roménul Nr.163, Pc 293.

Avand in vedere ci terenul este ocupat de citre cladirile proprietatea SA Frugal i la
bugetul local trebuie colectate noi surse financiare, propunem aviz favorabil.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi .

Durata de concesionare se propune a fi de 10 ani.

Redeventa anuald aferentd celor 24.597,00 mp este 6.954,18 tei/an, conform Raportului de
evaluare.

Redeventa obtinutd in urma negocicrii se va indexa anual cu indicele de crestere a ratei
inflatiei sfera serviciilor.

Studiul de oportunitate(Anexa 1), Caietul de sarcini(Anexa 2) si Raportul de evaluare
(ancxa3), sunl parte integranta a hotdrdrii ce se va emite.

Concesionarea se va face in conditiile art.13(1) din Legea nr.50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare a HCL nr.58/2013 si a Regulamentului de organizarc a licitatiilor aprobal
prin HCL nr.8/25.01.2007.

INTOCMIT,
ing. Danuta Postarnac

PLIY/PD/ lex.
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Anexanr. | la H.C.L nr.
din 28.07.20t06

Studiu de oportunitate

1) DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI
Avénd in vedere solicitarea SA FRUGAL si a faptului ca terenul este ocupat de cladiri, se
propune concesionarea suprafetei de 24.597,00 mp teren apartinand domeniului privat al
municipiului Dorohoi, situat in str.S8fantul loan Romdénul Nr.163, Pc 293,
Terenul este proprietate privatd a municipiului Dorohoi, aflat in administrarea Consiliului

Local, sttuat in Pc 293.
2) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

CARE AU STAT LA BAZA PROPUNERII CONCESIUNIL :

2).1.Motivele de ordin economic — financiar : prin plata redeventei de catre concesionar,

se atrag anual not surse de venit la bugetul local;

2).2.Motivele de ordin social : depozitare produse agricole;

2).3.Motive de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu

privire la pastrarea si conservarea mediului incojurator prin :

- -mentinerea ordinii §i curdteniei Tn zond;

- incheierea unui contract de prestari servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea

care asigurd salubrizarea in munictpiu,

- cvitarea folosirii oricdrui poluant de mediu.

3) NIVELUL MINIM AL REDEVENTETI : este in suma de 6.954,18 lei/an, conform

Raportului de evaluare.

4) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUl DE
CONCESIUNE : - procedura de atribuire a contractului de concesiune aleasa este prin licitatie
publicd prin negociere directa in conformitate cu prevederile art. 123, din Legea nr.215/2001,
a administratiei publice locale, republicatd si HCL nr.8/25.01.2007;

5) DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII :
- Durata estimata a concesiuni este de : 10 ani ;
6) TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURIl DE
CONCESIONARE :
- procedura de atribuire a contractului de concesiune aleasa este prin negociere directa
in conlormitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007 de aprobare a Regulamentului concesiondrii
terenurilor din domentiul privat, intrucdt solicitantul este proprietarut apartamentului .

DIRECTIA TEHNICA,

Intocmit,

ing.Dém@ostémac
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Anexanr.2, la HCL nr.....
din 28.07.2016

CAIET DE SARCINI

in vederea concesionarii terenului apartinand domeniului privat al municipiului Dorohoi
in suprafata de 24.597,00 mp, pe carc sunt amplasate cladirile proprietatea SA FRUGAL,
situat in str.Sfantul loan RomAnul Nr.163, Pc 293

1) OBIECTUL CONCESIUNII
[.F.Teren situat in ste.Sfantul Ioan Romanul Nr.163, Pc 293.
I.2.Regimul juridic al terenului : terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi.
I.3. Destinatia terenului : ocupat de clédiri;
I.4. Modul de atribuire a concesiunii : negociere directa in conformitate cu prevederile art.
[3(1). din Legea nr.50/1991, legea autorizarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
1.5, In cazul atribuirii prin negociere directa, redeventa de pornire la negociere nu poate [i
mat mica decat pretul minim rezultat prin Raportul de evaluare.
I.6. Concesionarea in conformitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007;
2)DURATA CONCESIUNII :
2.1. Se propune concesionarea terenului in suprafati de 24.597,00 mp, pe o perioada de 10
ani.
3) CONDITII PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :
3.1. Achitarca taxei de inscriere in suma de : 20,00 lei;
3.2. Depunerea unei garantii de participare in sumade - lel,
3.3. Negocierea se va tine in ziua si la ora indicata in anuntul publicitar .
3.4. Data limita de inscriere la negociere va fi ziua anterioara desfasurarii negocierii.
4) CARACTERISTICI :
4.1, Conditii de exploatare a concesiunii : conform destinatici propuse, activitati

P

agrozootehnice.
4.2. Obiective de ordin economic si financiar : atragerea de noi surse de venit la bugetul local.
43. Conditii de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu
privire la pastrarea si conscrvarea mediului incojurator prin :
- mentinerea ordinii i curdteniei in zond.
_incheierea unui contract de prestéri servicii in vederea ridicdrii deseurilor cu societatea
carc asigurd salubrizarea in municipiu,
- evitarea folosirii oricirui poluant de mediu,
4.4, Clauze financiare si de asigurari : - redeventa se va achita conform contractulut de
concesiune ce se va incheta n urma negocierii directe,
4.5.Neplata redevenfei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii camlu'ce la plata
unor majordri de intdrziere in folosul concedentului la nivelul majordrii de intirzicre pentru



creantele datorate bugetelor locale, prevazut de Legea Nr.207/2015 privind Codul de proceduri
fiscald, pand fa achitarea sumei datorate,
Concesionarul se considerd de drept in intirziere la ajungerea plifii taxei de concesiune
fredeventa) fa scadentd.
4.6. La data semndrii contractului de concesiune se va pldti o taxd garantie concesiune in
procent de 50% din valoarea redeventei negociald.
4.7. Regimu! bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
- bunuri de retur : teren n suprafata de 24.597,00 mp;
- bunuri de preluare @ -
- bunuri proprii D -
4.8. Terenul de constructii este fara sarcini;
4.9. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor : nu este cazul;
4.10. Echipare tehnico — edilitara : nu este cazul;
4.11. Tratarea arhitecturala : nu este cazul;
4.12. Realizarea acceselor : accesele sunt realizate din str.Sfantul loan Romanul;
4.13. Se interzice subconcesionarea bunului concesionat si schimbarea destinatiei initiale, adica
activitati - agrozoolehnice, iar in cazul schimbarii destinatiei concesiunea  isi pierde
valabilitatea;
5. PRETUL TERENULUI
5.1. Modalitatea de calcul se regseste in Raportul de evaluare.
5.2. Pretul minim de pornire la negociere este de 6.954,18 lei/an ;
3.3. Pasul negocierii este de 5,00 lei
5.4. Modul de achitare a redeventei va [T mentionat in contractul de concesiune.
6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
6.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecatoreasca .
7. INCETAREA CONCESIUNII
In conformitate cu prevederile cap.IX din Contractul de concesiune.
8. DISPOZITII FINALE
8.1. Drepturile si indatoririle atat ale concedentului cat §i ale concesionarului sunt stabilite in
Contractul de concesiune.

DIRECTIA TEHNICA,

intocmit,
ing.DEnuga Post,
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RAPORT DE EVALUARE

AL ACTIVULUI ,TEREN” SITUAT iN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI
DOROHOI,
Strada Sf. loan Romanul, JUDETUL BOTOSANI

BENEFICIAR:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI

| PROPRIETAR:
5 CONSILIL LOCAL AL MUNIC!PEULUE DOROH@I JUDETUL BOTOSANI
Damemui’ Prwat e

‘faiuatm Autorizat
fng. Dorin LAZAR

- WALIE 275 '




in atentia; Consiliutui Local al Municipiului Dorohoi, Judetul Botosan

Suhiect
1. ADRESA DE INAINTARE
a raportului de evaluare a proprietatii imobiliare formata din teren intravilan, amplasaté in extravilan
Municipiul Dorohoi, Strada Sf loan Romanul , Judetul Botosani, in suprafata de 24.597 mp,
destinat a fi in vederea informérii, pentru concesionare.

Data: 10.07.2016

La solicitarea, Consliului Local al Municipiwlui Dorohei, Judetul Botosani, am inspectat gi evaluat
proprietatea imobiliard formatd din feren exiravilan, in suparafatd de 24.587 mp, situat in extravilanul Municipiul
Dorohoi, Strada $f. ioan Romanul, Judetul Botosani, proprietatee Consiliuiui Local al Municipiului Dorohoi,
Judetu! Botosani, insofit de catre reprezentantul acestuia, care a fumizat ¢i parte din informafiile ¢ documentele

necesare evallari,

Pe baza acestor documente in prezenta evaluare s-a considerat ca bunul se afld in proprietatea Consiliului
Local ai Municipiului Dorohoi, Judetul Batosani,

Dreptul de proprietate a fost identificat in baza actelor transmise de cétre beneficiar, anexate la prezentul
raport de evatuare.

Metodologia uilizati In cadrul evaludrii este cea corespunzatoare legislatiei in vigoare la data efectudrii
fuerdrii gi terminologiel de specidiitate prevazuta de Slandardele de mvaluare SEV 2015,

Raportul de evaluare care urmeaza, prezint baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Valoare este urmatoarea:

173.854 lei - valoarea de piata
(echivalent a = 38.500 EURO) 1 EURO =4.5157 RON

6.954 leifan sau 555,36 let luna - valoarea de concesiune

Considerentele privind valorea estimata sunt;

v valoarea estimata tine seama de scopul prezentel evaluar;

+ fiecare valoare a fost exprimata inénd ssama sxclusiv de ipotezele, ipetezele speciale si aprecisrile exprimate
in prezeniui rapor;

« valoaraa este corespunzatoare stérii fizice de la data evaluarii, pe parcursul creditarii acumulandu-se, insa,
represieri suplimentare.

+ valoaraa se referd la vanzarea integrald. In starea of configuratia sxistenta la daia inspectari pe teren.

T ymadien aste o pradiclie;

» vainare3 asie subiactiva,

< a/nluarea este o opinie asupra unei vaicr:

< walparea nu confing TV A -ul afarent:

= madiy valutar utiizatpentru-conversda valutard a st ds 45157 e
i stima pRuY
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[ Teren situat in extravilanul Mun. Dorehot, Str, S Toan Romanul, Juod, Botosani] n

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare SEV 2015 i cu ipotezele si conditiite speciale cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fats de proprietatea evaluat3.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat,
far remunerarea evaludri nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Aceastd documentatie nu va putea f folositd decét in scopul precizat in prezentul raport de evaiuare.

CERTIFICARE

Subsemnatut certific in cunogtinta de cauzd gi cu bund credintd ca:

1. Afirmatile declarate de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluzile se bazeaza pe informafii §i dafe considerate de cafre evaluator ca fiind adevédrate §i corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatit.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt imitate doar de ipotezele 5i ipotezele speciale mentionate si sunt
analizele, opiniite si concluzille mele profesionale personale, imparijale si neparinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietati imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formutate, la fel ca si intocmirea acestui rapord,.in
cu Standardele de Evaluare SEV 2015.

n

o

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.



[ Teren situat in extravifanul Mun. Dorohoi, Str, Sf Toan Romanul, Jud. Botosani]
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[ Teren situat in extravilanul Mun. Dorohoi, Str. Sf. Ioan Romanul, Jud. Botosani}

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Obiectut evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect estimarea valoril de piatd a activului teren, ampiasat in extravilanul
Municipivlui Darohoi, Strada Sf, foan Romanui, Judetu! Botosani, in suprafata de 24.597 mp.

Activul mentionat se afla in Domeniut Privat al Consiliului Local al Municipiului Dorohot, Judetu! Botosani.

Data evaluarii
Data evaludrii: 10.07.2016
Curs valutar BNR 1 EURO = 4,5157 RON
Data inspectiei: 29.06.2016

Tipul proprietatii ‘
Proprietatea, ce constituie subisclul acestel evaludri invd in categoria proprietatilor specializate avand
destinaija de feren nerezidential. '

Scopul evaludrii
Scopul acestei evaludri 1l constituie estimarea valorii de piatd a proprietatii pentru informare, in vederea

cancesfondril.

Tehnici de evaluare utilizate
Tehnicile de evaluare utilizate:
- Tehnica comparatiei de piata.
Definitia valorii de piatd
.Valoarea de piata este suma estimata penfru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluari,

infre un cumprarator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in
care parile au actionat fiecare in cunostinia de cauza, prudent i férd constrangere.” (cf, SEV)

Rezultatul evaluarii

1. Valorile obtinute in urma aplicarii tehnicilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat’ sunt;

Valoarea in EURO Valoarea in LEI

Tehnici utilizate/Valoare

2. Valoarea propusa pentru redeventa: e _
R= 6954,18 Ronan h

Redevenia se plategie in jei,



[ Teren situat in extravilanul Mun. Dorohoi, Str. 5T, Ioan Romanul, Jud. Botosani}
Opinia evaluatorului

Avind in vedere scopul acestui raport de evaluare precum gi investigatiiie si analizele mele, au rezultat
urmadtoarele date:

- Valoarea de piatd pentru ierenul extravilan, aflat in patrimoniul privat al Municipiuiui Dorohoi, Judetus
Batosani, propus pentru concesionare, este la data evaludrii, de 173.854 RON, respectiv 38.500 EURD
{fard TVA).

- Valoarea minima a redeventei, determinatd in baza valorii de piatd a terenului §i propusé de evaluator
este de 6.954,18 Ron/an, valoare care va i corectatd de cétre confruntarea cererii cu oferta In cadruf
licitatie.

Evaluatorul ceriifica sub semnaturd obiectivitatea rezultatelor evaludrii, precum si fipsa intereselor
personale in fegaturd cu proprietatea evaluatd.
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